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Historial de Versiones y Politica de Versiones

En la siguiente tabla se realiza un seguimiento del historial de versiones, con notas para
cada cambio. Las fechas de cada publicacion también se registran en la tabla.

El OHCS publicara una nueva versidn tras realizar cambios sustanciales que reflejen un
cambio de politica. Se le asignara al manual de politica actualizado un nuevo nimero de
versién principal, como 2.0, 3.0, etc.

Tras realizar cambios no sustanciales, como una redaccion menory la edicién o aclaracién
de la politica existente que no afecten a la interpretacion o aplicabilidad de la politica, el
OHCS publicara una version del documento con un aumento secuencial del numero tras el
numero de version principal, como 2.1, 2.2, etc.

Las enmiendas introducidas en la politica pueden entrar en vigor en la fecha de la revision
o pueden aplicarse con caracter retroactivo, en funcién de la cantidad de Solicitantes y del
estado de los Solicitantes en el proceso de admision y recuperacion del Programa. Si una
politica se aplicara de forma proactiva o retroactiva se detallara en el historial de versiones
a continuacién y/o dentro de las secciones pertinentes del Programa.

1.0 Manual de la politica del programa HARP original

1.1 1. Propiedades con Propietarios Ocupantes y no
Ocupantes: Se ha agregado texto que aclara que el
Programay el Estado no son responsables de las
disputas que surjan entre propietarios.

2. Verificacién de los Ingresos: Se aclara que los
miembros del Grupo Familiar incluyen a todos los
miembros permanentes que viviran en la vivienda de
reemplazo o reconstruida por el Programa.

3. Verificacién de Daios por Terceros: Se agrego
texto para permitir que los resultados del Tablero de
Evaluacién de Dafios por Incendios del Condado de
Jackson sean utilizados por el Programa para
verificar la elegibilidad de la prueba de dafios por el
desastre.

4. Métodos para Verificar la Ocupaciony la
Residencia Principal: Se agreg6 texto que aclara
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que el Programa puede utilizar los datos de FEMA
para verificar la prueba de ocupacion principal.

2.0 01/31/25 1. Fondos de Reparacién / Reemplazo de FEMA
utilizados para Viviendas Temporales: Segun lo
comunicado por HUD, la asistencia de rehabilitacion
o reemplazo de FEMA utilizada para una vivienda
temporal se considerara un uso elegible como
vivienda de reemplazo y no creara un beneficio
duplicado con la asistencia de HARP para la solucién
de vivienda permanente.

2. Umbral de Reconstruccion actualizado a umbral
de Rehabilitacién; Umbral de Rehabilitacion de
MH de 1995. Se agregd una politica de excepcion
para que el Programa pueda recopilar informacion
adicional sobre casos individuales y discutir con los
solicitantes los impactos potenciales de la
rehabilitacion en lugar del reemplazo.

3. Actualizacién de las Trayectorias de
Recuperacion de Vivienda: Se eliminé la
Trayectoria de Vivienda de ReOregon. Se actualizé la
Trayectoria de Sitio Alternativo para que sea una
ubicacion posterior del proyecto en lugar de una
trayectoria; la intencién de esta trayectoria se
actualizé a Trayectoria de Compra de Vivienda.

4. Actualizacion de los Topes Minimos de
Adjudicacién: En consonancia con la Enmienda 2 del
Plan de Accidn, se actualizaron los topes de
adjudicacion para todas las trayectorias. También se
actualizé la lista de precios de las obras .

5. Trayectoria de Compra de Vivienda: Nueva seccién
para describir los detalles de esta trayectoria,
incluida la metodologia de calculo de las
adjudicaciones.

6. Normas para la Compra de Vivienda: Para apoyar
las viviendas compradas en el lugar y listas para
entrar a vivir, las normas se ajustaron para apoyar
estas compras. Se modifica el afio de
establecimiento de la unidad a 2010.
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7. Aplicabilidad del Sitio Alternativo: Se actualizé la
seccidn para proporcionar parametros de
elegibilidad por trayectoria del Programa, impactos
en los calculos de adjudicacién y consideraciones
sobre el sitio.

8. Trayectoria de Terrenos No Edificables: Nueva
trayectoria para apoyar a los propietarios de
terrenos no edificables debido a restricciones
temporales.

9. Adjudicaciéon Suplementaria para Alquiler de
Parcelas: Se define la elegibilidad de la adjudicacion,
el monto maximo de la adjudicacion y otros detalles.

10. Adjudicacién Suplementaria del Seguro contra
Inundaciones: Elegibilidad de la adjudicaciény
detalles reorganizados para mayor claridad.

11. Adjudicacidn de Asistencia Opcional para la
Reubicacion: Se actualizé la seccién, se simplifico el
texto para mayor claridad, se actualiz6 el maximo de
adjudicacion y se elimind el requisito de
inspecciones.

12. Documentacion de Herencias: Se modero el
proceso de revisién de herencias haciendo que la
revision del Consejo Juridico de OHCS se determine
Caso por caso.

13. Documentacién Fiduciaria: Se eliminé el requisito
de proporcionar el resumen del fideicomiso para
alinearlo con la provisién de copia de los elementos
relevantes del fideicomiso.

14. Lista de Precios Actualizada de Xactimate: De
febrero de 2023 a abril de 2024, en consonancia con
la fecha de inicio de la solicitud de HARP.

15. Necesidad Restante: Se agreg6 una definicion para
aclarar la determinacion de la necesidad para la
elegibilidad de los solicitantes.

16. Documentacion del Tipo de Estructura: Ampliado
para incluir documentacién del condado, como sitios
web de permisos.

17. Definicion de Vivienda Temporal: Se agregé una
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

definicién para aclarar la determinacion de la
elegibilidad de los solicitantes.

Conflicto de Intereses: Se agregd un requisito para
el proceso de Solicitud.

Se Agregan los Proyectos Gestionados por los
Propietarios: Para diferenciarse de los Proyectos
Gestionados por el Programa, estos proyectos
incluyen un proceso diferente de seleccion y gestion
de contratistas. A lo largo de la politica, se
actualizaron varias secciones para diferenciar estas
dos trayectorias de proyectos.

Definicién de Contratistas: En consonancia con el
documento del Acuerdo de Subvencion para
Propietarios, se proporcion6 una definicion para
abarcar a los contratistas generales, distribuidores
de casas prefabricadas, etc.

Acuerdo Legal de PacifiCorp del Incendio de
Archie Creek Complex: Segun lo determinado por
HUD, se identificaron los fondos como fondos no
duplicados para este caso, especificamente.

Pago de la Responsabilidad del Propietario: Se
actualizé para alinearse con las necesidades de la
Trayectoria de Compra de Vivienda, y para otras
trayectorias, pago a los Contratistas directamente.

Se Aclara la Responsabilidad del Propietario para
la Opcién de Vivienda Temporal: En consonancia
con la definicion actualizada de vivienda temporal, se
ha aclarado la elegibilidad y los impactos de los
gastos elegibles realizados.

Ajustes de Ordenes de Trabajo: Se actualizo el
lenguaje de Ordenes de Cambio a Ajustes de Orden
de Trabajo .

Traslado de Unidades Usadas: El traslado de
unidades de MH usadas no esta permitido.

Adjudicaciones para Unidades de MH de 3+
Dormitorios: Las unidades de MH elegibles para la
adjudicacion de ancho simple de 3+ dormitorios
estaran sujetas a la adjudicacion de ancho doble.

Historial de Versiones y Politica de Versiones iV
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27. Actualizacion del Proceso de Control de Cambios
de la Politica: Para alinearse con los SOP, el proceso
describe los pasos para las peticiones de cambios
menores y mayores en las politicas y el papel del
Comité de Control de Cambios de las Politicas.

28. Aclaracion de la Definicion de Apelacién: Se
agreg6 una referencia al uso de “apelaciones” por
parte de HARP/ReOregon que diferencia y no limita
el acceso al derecho de un Solicitante/Participante a
disputar las determinaciones de HARP en virtud del
capitulo 183 de ORS, la Ley de Procedimientos
Administrativos de Oregodn.

29. Formato de la Politica: Para simplificar la politica,
se reorganizaron varias secciones para ayudar mejor
a los usuarios del manual de politicas a saber donde
encontrar la informacién. Se eliminé el contenido
duplicado para mantener el texto en un solo lugary
de forma concisa.

30.Se Ha Creado un Capitulo de Cierre: Incluye el
cierre de la construccion, el cierre del programa, la
recuperacion y la subrogacion.

31. Adjudicaciéon de Reembolsos: Se introduce esta
nueva trayectoria del programa y se elimina el texto
que sefala que no se permite el reembolso.

V3 04/11/25

=
.

Coordinador de 504: Se actualiz6 el contacto.

2. Fases del Programa Eliminadas: El Programa inicio
todas las fases propuestas (I a lll) e invita a todos los
solicitantes a solicitar la ayuda.

3. Reembolso: Se incluyen los detalles de la
Adjudicacion de Reembolso, incluidos los
parametros de elegibilidad, los gastos elegibles, el
calculo de la adjudicacién y las dependencias de la
adjudicacioén. Se realizaron modificaciones en la
ubicacion y las estructuras elegibles.

4. Terrenos no Edificables: Se incluy6 una referencia a
esta seccidn en la seccién Tipos de Propiedades
Inelegibles.

Historial de Versiones y Politica de Versiones v
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5. Definiciones: Las actualizaciones incluyen la
inclusién de Reembolso, Vivienda de Recuperacion,
Sitio Alternativo y Habitabilidad.

6. Umbral Minimo: Se actualiz6 para incluir elementos
ambientales o de mitigacion de riesgos al alcance del
umbral.

7. Trabajo Realizado en el Lugar (WIP): Se incluy6
una referencia a como las adiciones aprobadas se
tendran en cuenta en los WIP para apoyar las
compensaciones de DOB. Ademas, se agregara un
20% de gastos generales a los calculos de WIP.

8. Compra de Vivienda e Inquilinos: Se establecieron
medidas para evaluar las implicaciones de la URA
cuando se identifican inquilinos en una vivienda que
se pone a la venta.

9. Determinaciones de la Adjudicacién de
Reemplazo de MH: Se definié cobmo determinar la
adjudicacion maximay el ECR cuando el solicitante
tiene el control del sitio o se encuentra en un sitio
alternativo y ha cambiado o requerira un cambio de
unidades de ancho simple a unidades de ancho
doble.

Historial de Versiones y Politica de Versiones Vi
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1 Introduccion: Propésito

1.1 Autorizacion del programa

El Programa de Asistencia y Reconstruccién para Propietarios (Homeowner Assistance and
Reconstruction Program, HARP o Programa) se financia a través del Programa de la
Subvencion Global de Desarrollo Comunitario para la recuperacion en casos de desastre
(CDBG-DR) del HUD, segun lo consigné el Congreso en respuesta a los incendios forestales
y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562 o desastre). La asistencia para
los desastres de 2020 fue consignada el 29 de octubre de 2021 por la Ley de Ampliacién de
la Financiacion Gubernamental y Prestacién de Ayuda de Emergencia (Extending
Government Funding and Delivering Emergency Assistance Act) de 2021, la Ley de Asignaciones
Suplementarias de Ayuda para Desastres (Disaster Relief Supplemental Appropriations Act) de
2022y las futuras asignaciones aplicables. Las subvenciones del programa CDBG-DR son
autorizadas en virtud del Titulo | de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974
(HCDA) para los gastos necesarios relacionados con el socorro en caso de desastre, la
recuperacion a largo plazo, la restauracién de infraestructuras y viviendas, la revitalizacién
econdmica y la mitigacion en las zonas mas afectadas y desfavorecidas (MID) resultantes
de grandes desastres. El HUD mantiene todas las normas, reglamentos y documentos
federales relacionados con la asignacion del programa CDBG-DR al Estado de Oregon.
Puede acceder a estos documentos en linea en www.HUDexchange.info y
www.hudexchange.info/Programs/cdbg-dr/cdbg-dr-laws-regulations-and-federal-register-
notices/.

El Departamento de Vivienda y Servicios Comunitarios de Oregon (OHCS) es la agencia de
ejecucion del programa HARP. Recuperacién y Resiliencia ante Desastres (DRR) es la
divisién dentro de la agencia que administra el Programa.

1.2 Proposito del Manual de Politica

Este manual proporciona las pautas de la politica para que los solicitantes participen en el
Programa HARP. Incluye informacién sobre temas importantes como:

¢ Quién es elegible para recibir ayuda del Programa.

e Qué tipo de estructuras pueden rehabilitarse, reconstruirse o sustituirse.
e Costos elegibles del Programa y requisitos de reconstruccién o reemplazo.
e Proceso, cumplimiento y requisitos de documentacion para participar.

e Cbémo se calculan las adjudicaciones y los beneficios.

Introduccion: Proposito 1
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e Qué debe hacer un Solicitante aprobado de antes y después de recibir la ayuda del
Programa.

e Qué recursos adicionales estan disponibles para ayudar a los Solicitantes a avanzar
con su solicitud.

e COmo apelar una decisién del Programa.

Definiciones y acrénimos: Hay muchos términos y acronimos dispersos por este
documento. Cuando un término clave se presenta por primera vez, aparece en negrita y se
lo define en la seccién Definiciones del manual. Luego, estos términos se escriben en
mayusculas en todo el documento (ejemplo: Programa). Los acronimos comunes que se
utilizan en todo el manual se incluyen en la secciéon Acrénimos.

Navegar por el Manual: Los usuarios de este manual pueden saltar de una seccién a otra
pulsando en los encabezados en el indice o pulsando en los encabezados laterales de la
parte izquierda del documento, que aparecen al pulsar la flecha hacia la derecha.

1.3 Objetivo y resumen del Programa

La ayuda para este Programa se pone a disposicién de la poblacion a través de la
Subvencion Global de Desarrollo Comunitario para la recuperacion en casos de desastre
(CDBG-DR) del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de los EE. UU.,
como parte de la asignacion de $422 millones realizada para los Incendios
Forestales/Incendios y Vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562). Todas
las adjudicaciones de este Programa estan sujetas a la disponibilidad de asistencia.

El objetivo del programa HARP es proporcionar subvenciones a los propietarios de
viviendas que reunan los requisitos necesarios y que hayan sufrido dafos en sus viviendas
principales en propiedad como consecuencia de los incendios forestales/incendios y
vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562). El Programa aborda las
necesidades de recuperacion restantes de los propietarios tras contabilizar otras
asistencias por desastres recibidas, incluidas las procedentes de fuentes como seguros,
FEMA, SBA, fondos estatales y fondos locales o filantrépicos.

El programa HARP financiara los costos elegibles de Rehabilitacién, Reconstruccion o
Reemplazo, incluidos los costos adicionales para cumplir las normas de construccion
federales, estatales y locales, como el Reemplazo de la infraestructura residencial en el
sitio, el cumplimiento de las normas de construccidn ecolégica y la garantia de que las
viviendas sean accesibles para las personas con discapacidad y los residentes de la tercera
edad. Los costos elegibles también incluyen la elevacion, si se aprueba, las mejoras contra
incendios y otros costos de mitigacion requeridos por el Programa que ayudaran a
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proteger las viviendas de los peligros naturales a los que se enfrentan las comunidades
afectadas por los incendios.

El OHCS agregara un apéndice a una futura version de esta politica para delinear los
requisitos de participacion en un programa piloto de unidades de vivienda accesorias.

1.4 Equidad, justicia racial y resiliencia ante futuros
desastres

El OHCS estd comprometido con la promocion de la equidad y la justicia racial a través del
programa HARP. El objetivo de recuperacién del OHCS es que todas las personas y hogares
afectados por los incendios tengan un acceso equitativo a los recursos necesarios para
alojarse de manera segura, sostenible, permanente, asequible y en la vivienda de su
eleccion. Una forma de lograr este compromiso y este objetivo es eliminar tantas barreras
y pasos innecesarios como sea posible para las personas y hogares con ingresos bajos, las
personas y hogares latinos, las personas con discapacidades, las familias monoparentales,
las personas de color y otras clases protegidas que se han enfrentado a una discriminacién
historica o a un acceso limitado a los recursos de recuperacién. El Programa facilitara
sistemas de apoyo, como la Administracién de casos, la navegacién de viviendas, los
servicios de asesoramiento en materia de construccion, el asesoramiento en materia de
vivienda y los servicios juridicos, para ayudar a superar las barreras a las que se enfrentan
las clases protegidas o las personas con dificultades a la hora de demostrar su elegibilidad
o de obtener beneficios.

La estrategia del OHCS incluye la reconstrucciéon de viviendas de forma que nuestros
hogares y comunidades sean:

e Mas resistentes ante futuros desastres.

e Mas eficaces en materia energética ante el aumento de los costos, el cambio
climatico y la disminucion de los recursos naturales.

e Mas accesibles a medida que los miembros de nuestra comunidad intentan
envejecer en su lugar o conservar la independencia mientras viven con
discapacidades.

Hay muchos requisitos federales, estatales y locales que deben cumplirse a cambio de
recibir estos fondos y todos los requisitos del Programa se han disefiado para cumplirlos
de forma que se agilice la experiencia del Solicitante.

Aunque esta politica se basa en las mejores practicas y en las lecciones aprendidas de
otros desastres ocurridos en Estados Unidos, existen infinitas oportunidades para mejorar
la experiencia de los solicitantes. Se anima a los solicitantes y socios comunitarios a dar su
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opinién al OHCS sobre las formas de proporcionar un mejor apoyo a los solicitantes y
formas alternativas de cumplir los reglamentos, requisitos y objetivos de la politica, ya sea
a través de su administrador de caso de ReOregon, del personal de ReOregon o
enviando un correo electrénico a reoregon@hcs.oregon.gov. EI OHCS también supervisara
de forma proactiva el nUmero y los tipos de solicitudes, las solicitudes denegadas y las
apelaciones para identificar y realizar cambios en el programa con el fin de evitar impactos
dispares o efectos discriminatorios involuntarios.

1.4.1 Servicios de traduccién e interpretacion

El Programa seguira el Plan de acceso linguistico (LAP) del programa CDBG-DR del OHCS,
que incluye los esfuerzos que se enumeran a continuacién para garantizar que las
personas con un dominio limitado del inglés (LEP) reciban la asistencia linguistica que
necesitan para participar en el Programa. El coordinador del Plan de acceso linguistico
(LAP) del OHCS supervisara la aplicacién y el cumplimiento de todo el Programay
actualizara o ajustara el LAP segun sea necesario para proporcionar servicios de acceso
linguistico significativos. Si los solicitantes necesitan apoyo linglistico adicional, pueden
ponerse en contacto con el coordinador del LAP en reoregon@hcs.Oregon.gov.

e Traduccion de documentos vitales al espafiol

e Servicios de la linea linguistica

e Moddulo de traduccion automatica para el sitio web del OHCS

e Banco de idiomas

e Tarjetas | Speak para personas cuya primera lengua no es el inglés
e Administradores de casos de ReOregon bilingues (espafiol e inglés)
e Especialistas de admision bilinglies de ReOregon (espafiol e inglés)

e Divulgacion y compromiso para personas LEP

1.4.2 Adaptaciones razonables para personas con discapacidad

El Programa ofrecera adaptaciones razonables a las personas con discapacidad; por
ejemplo, proporcionando multiples opciones para que los residentes puedan presentar sus
solicitudes, garantizando que todos los materiales del sitio web cumplan con la Seccion
508, garantizando la accesibilidad de acuerdo con la Ley de Estadounidenses con
Discapacidades (ADA) a los centros de solicitantes, proporcionando multiples vias para que
los solicitantes reciban informacién del personal de ReOregon (por ejemplo, por teléfono,
en linea, en persona, a través de centros de solicitud mdviles, etc.), e incorporando normas
de disefio razonablemente accesibles para las casas prefabricadas de Reemplazo y las
casas construidas en el sitio rehabilitadas.
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El Programa hara excepciones a los importes maximos de adjudicacion para cumplir con
las normas federales de accesibilidad o para brindar una adaptacion razonable a una
persona con discapacidad.

Cualquier Asistencia Opcional para la Reubicacién (ORA, por sus siglas en inglés) debe
proporcionar una asistencia igualitaria para la reubicacion dentro de cada clase de
personas desplazadas, incluyendo pero no limitandose a proporcionar ajustes razonables a
las personas con discapacidades.

Ademas, si hay Inquilinos que puedan ser desplazados por las actividades del Programay
que reunan los requisitos de la Ley Uniforme de Reubicacion (URA, por sus siglas en inglés),
OHCS proporcionara adaptaciones razonables a los Inquilinos con discapacidades para
ayudarles a reubicarse en viviendas que satisfagan sus necesidades de accesibilidad.

1.4.3 Vivienda justa y derechos civiles

La Ley de Vivienda Justa exige que todos los beneficiarios, Subreceptores y/o
desarrolladores cuyos proyectos estén financiados total o parcialmente con asistencia del
HUD certifiquen que no se haya excluido a ninguna persona de participar en, se le haya
negado el beneficio de, o se la haya sometido a discriminacion, en cualquier programa o
actividad de vivienda debido a su edad, raza, color, credo, religién, situacioén familiar,
nacionalidad, orientacion sexual, situacién militar, sexo, discapacidad o estado civil. El
OHCS cumple y hace cumplir los requisitos en materia de derechos civiles del Titulo | de la
Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario y la Ley de Vivienda Justa.

El OHCS sigue las politicas y procedimientos para el cumplimiento de la Promocién
Afirmativa de la Vivienda Justa (AFFH) durante el disefio e implementacion de todas las
actividades del Programa. Esto incluye una evaluacion de la demografia de los residentes
afectados, de las zonas propuestas para el proyecto, las caracteristicas socioeconémicas,
los peligros o preocupaciones medioambientales y otros factores materiales para la
determinacion de la AFFH. Para promover afirmativamente la vivienda justa a través del
programa HARP, el OHCS aprovechara la Herramienta de Andlisis de Equidad Racial
(REAT) personalizada de la agencia y el Laboratorio de Equidad para hacer un esfuerzo
adicional con el fin de atender a las poblaciones vulnerables y a las poblaciones que
histéricamente han sido desatendidas. El Programa también dara prioridad en la
tramitacion y la asistencia a las clases protegidas o a las personas con dificultades para
lograr la elegibilidad o hacer efectivos los beneficios, véanse Fases del Programa'y
Criterios de Elegibilidad.
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1.5 Requisitos de CDBG-DR

EI HUD y el Congreso definen las actividades que pueden y no pueden llevarse a cabo con
la ayuda del programa CDBG-DR. Las siguientes subsecciones identifican las actividades
elegibles para las que puede utilizarse la ayuda del programa HARP y los objetivos que
deben cumplirse. Los participantes del programa deben cumplir todos los requisitos de
elegibilidad apropiados, tal y como se especifica en la seccion Criterios de Elegibilidad de
este manual. Las propiedades también deben cumplir todos los requisitos de elegibilidad
apropiados, tal y como se especifica en la seccidn Criterios de Elegibilidad de las
Propiedades de este manual.

1.5.1 Actividades elegibles del programa CDBG-DR

Las actividades elegibles deben estar directamente relacionadas con las necesidades de
recuperacion y resiliencia de los solicitantes elegibles cuyas viviendas resultaron dafadas o
destruidas por los incendios forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del
Trabajo de 2020 (DR-4562).

Son elegibles las siguientes actividades contempladas en la Ley de Vivienda y Desarrollo
Comunitario de 1974 (HCDA): HCDA Secciéon 105(a)1, 2, 4, 5, 8, 11, 14y 24; exenciones
aplicables identificadas en el Aviso de Anuncio de Asignacion y el Aviso Consolidado (87 FR
6364), otras exenciones aplicables o requisitos alternativos.

El Programa proporciona las adjudicaciones necesarias para rehabilitar o reemplazar las
propiedades dafiadas elegibles conforme a las normas del Programa, segun los términos
descritos en este manual. Cada adjudicacién se calculara utilizando normas coherentes de
construccion, eficiencia energética y resistencia, que se basan en el tipo de propiedad
dafiaday el tipo de unidad de reemplazo, reconstruccion o reparacion (por ejemplo, casas
prefabricadas, casas de madera construidas en obra o viviendas modulares). El programa
también proporcionara el reembolso de los costos elegibles de rehabilitacion,
reconstruccion y reemplazo. La asistencia maxima real que cada Solicitante puede recibir
se determinara utilizando una metodologia coherente de calculo de la ayuda que se
describe mas adelante en Calculo de |la Adjudicacién y Tope Maximo de Adjudicacion.

El Programa también puede financiar las actividades necesarias para abordar las
necesidades especificas del lugar, como la Demolicién y eliminacion de la estructura
original; las necesidades de accesibilidad (por ejemplo, rampas y ascensores); las
cuestiones medioambientales; la rehabilitacion o Reemplazo de la infraestructura
residencial en el sitio (por ejemplo, fosas sépticas y pozos); las medidas de resiliencia'y
mitigacion; los requisitos de elevacion; los costos de instalacion y transporte; los costos de
reubicacion; ayuda para el alquiler y el cumplimiento de las ordenanzas municipales u
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otras normas de desarrollo obligatorias, segun sea necesario. Estas actividades pueden ser
llevadas a cabo por el propietario directamente, por el equipo de administracion del
programa estatal y/o por un Subreceptor en nombre del Solicitante.

1.5.2 Actividades inelegibles del programa CDBG-DR

A continuacién se enumeran todas las actividades inelegibles para las que no se pueden
utilizar los fondos de la subvencion CDBG-DR:

Pago forzoso de hipotecas: El pago forzoso de una Hipoteca se produce cuando a
los propietarios de viviendas con un saldo hipotecario pendiente se les exige, en
virtud de las condiciones de su contrato de préstamo, que devuelvan el saldo del
préstamo hipotecario antes de utilizar la asistencia para rehabilitar o reconstruir sus
viviendas. Los fondos del programa CDBG-DR no se utilizaran para el pago forzoso
de una hipoteca.

Subvenciones o asistencia para Segundas viviendas.

Asistencia para aquellas personas que anteriormente recibieron ayuda federal
para desastres por inundaciones y no mantuvieron el seguro contra
inundaciones requerido.

Rehabilitacion, Reconstruccion, Reemplazo o cualquier actividad de construccion en
un Cauce de alivio.
Indemnizaciones por pérdidas de bienes personales.

Otras actividades o costos inelegibles no incluidos especificamente en 2 CFR Parte
200, los avisos aplicables del Registro Federal, la Ley de Vivienda y Desarrollo
Comunitario o 24 CFR Parte 570 Subparte C.

1.5.3 Actividades inelegibles del programa HARP

A continuacién se enumeran otras actividades inelegibles en el marco del programa HARP:

Agencia Federal de Pequefios Negocios (SBA), otro préstamo subvencionado, o
préstamos privados o reembolsos de tarjetas de crédito.

Edificios comerciales, vallas, dependencias y otras estructuras no adosadas.

Trabajos externos al espacio de vivienda primario no exigidos por la jurisdiccion
local o la comunidad de propietarios y/o trabajos que no contribuyan a la
habitabilidad de la vivienda. Algunos ejemplos son vallas, cocheras, piscinas,
cobertizos, etc.
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1.5.4 Objetivos nacionales

El objetivo principal de la HCDA es el desarrollo de comunidades viables al proporcionar
viviendas decentes y un entorno de vida adecuado y ampliar las oportunidades
econémicas, principalmente para las personas de ingresos bajos y moderados. En
consonancia con la HCDA, el HUD ha exigido al OHCS que cumpla los requisitos de
beneficio global de HCDA, 24 CFR 570.484, 24 CFR 570.200(a)(3) y 24 CFR 1003.208, que
exigen que un minimo del 70 por ciento (70%) de los fondos se destine a actividades que
beneficien a las personas con ingresos bajos y moderados (LMI).

El Programa contribuira a este objetivo general de gasto para personas con LMI a través de
su enfoque por fases, que da prioridad a los hogares con ingresos bajos y moderados. Para
mas informacién sobre las Fases del programa, consulte Fases del Programa.

El Programa utilizara los siguientes objetivos nacionales segun corresponda:

1) Viviendas para personas con ingresos bajos a moderados (LMH): Todos los
costos de asistencia del Programa y de ejecucién de la actividad proporcionados a o
en nombre de hogares con ingresos bajos y moderados (LMI). Un Hogar es de LMI
si sus ingresos familiares son iguales o inferiores al 80% de los Ingresos Medios del
Area (AMI, por sus siglas en inglés). El programa HARP utilizara los limites de
ingresos aplicables para todos los participantes del Programa (actualmente los
limites de ingresos bajos y moderados del Afio Fiscal 2023, que estan disponibles en
inglés: oregon.gov/ohcs/disaster-recovery/reoregon/about-
reoregon/Pages/reoregon-income-requirements.aspx; y en espafiol:
oregon.gov/ohcs/es/disaster-recovery/reoregon/acerca-de-
reoregon/Pages/requisitos-de-ingresos-de-ReOregon.aspx).

El OHCS hara un seguimiento de todos los beneficiarios con ingresos bajos y
moderados segun los requisitos del HUD utilizando los siguientes rangos y
categorias de ingresos:

e 0%-30% AMI Extremadamente bajos

e  31%-50% AMI Muy bajos
e 51%-80% AMI Bajos

Los ingresos del hogar se determinaran en funcién del numero total de personas que lo
componen y de los ingresos anuales totales de cada miembro del hogar mayor de 18 afios.

2) Necesidad Urgente (UN): El HUD permite el uso del Objetivo Nacional de
Necesidad Urgente (UN) cuando las condiciones existentes suponen una amenaza
grave e inmediata para la salud/bienestar de la comunidad, las condiciones
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existentes son recientes o se han vuelto urgentes recientemente, y los beneficiarios
no pueden financiar las actividades por si mismos porque no disponen de otras
fuentes de asistencia. Toda la ayuda del programa HARP y los costos de ejecucion
de las actividades proporcionadas a hogares con ingresos iguales o superiores al
80% de los AMI, o en su nombre, se clasificaran dentro de la Necesidad urgente
(UN). El programa HARP puede utilizar el objetivo nacional de Necesidad urgente
(UN) para hogares con ingresos superiores al 80% de los AMI porque todos los
solicitantes deben cumplir los criterios de elegibilidad del solicitante y de la
propiedad, que incluyen demostrar que su residencia principal en propiedad
elegible fue dafiada o destruida por los incendios forestales/incendios y vientos en
linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562) y que tienen una necesidad
insatisfecha restante. Cada solicitud aprobada describira la urgencia, el tipo, la
escalay la ubicacion del impacto relacionado con el desastre que se abordara a
través del proyecto HARP.

1.6 Consideraciones fiscales

Aunque los fondos del programa CDBG-DR no suelen estar sujetos a impuestos, algunas
situaciones pueden dar lugar a que los fondos o los ingresos pasen a estar sujetos a
impuestos en determinadas circunstancias. Puede encontrar informacién adicional del
Servicio de Impuestos Internos relacionada con los incendios forestales/incendios y vientos
en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562) aqui: www.irs.gov/newsroom/irs-
provides-tax-relief-for-victims-of-oregon-wildfires-oct-15-deadline-other-dates-extended-to-
jan-15. Puede encontrar informacion general para los contribuyentes afectados por
desastres aqui: www.irs.gov/businesses/small-businesses-self-employed/fags-for-disaster-
victims#taxablestaterecoverypayments. Se recomienda a los solicitantes que consulten con
un experto fiscal si tienen alguna duda relacionada con cualquier responsabilidad fiscal
potencial que pueda surgir de la participacién en el Programa.

Introduccion: Proposito 9


http://www.irs.gov/newsroom/irs-provides-tax-relief-for-victims-of-oregon-wildfires-oct-15-deadline-other-dates-extended-to-jan-15
http://www.irs.gov/newsroom/irs-provides-tax-relief-for-victims-of-oregon-wildfires-oct-15-deadline-other-dates-extended-to-jan-15
http://www.irs.gov/newsroom/irs-provides-tax-relief-for-victims-of-oregon-wildfires-oct-15-deadline-other-dates-extended-to-jan-15
http://www.irs.gov/businesses/small-businesses-self-employed/faqs-for-disaster-victims#taxablestaterecoverypayments
http://www.irs.gov/businesses/small-businesses-self-employed/faqs-for-disaster-victims#taxablestaterecoverypayments

Oregon

Administracion
del Programa



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

2 Administracion del programa

2.1 Resumen

El OHCS es la agencia lider y la entidad responsable de la administracién y supervisién de
la asignacion CDBG-DR del estado de Oregdn. El OHCS aplica el programa HARP
directamente y en asociacion con contratistas, subreceptores o desarrolladores
contratados por el Estado.

El OHCS se asegura de que todos los expedientes de los solicitantes sean conformes antes
de la ejecucion de la subvencion o de la denegacion de la adjudicacién. El OHCS podra
contratar a Subreceptores para que apoyen a los Solicitantes a través de la divulgacion y el
compromiso, la edicion y traduccion de los materiales del Programa para facilitar su
lectura, la admision al Programa y/o para que presten otros servicios relacionados que
apoyen la recuperacion de los Solicitantes y Participantes del Programa.

El OHCS es responsable de desarrollar y enmendar el Plan de accion del programa CDBG-
DR, las politicas y procedimientos del Programa; garantizar el cumplimiento del Programay
de otras normativas federales transversales; proporcionar asistencia técnica a los
Subreceptores; supervisar las adquisiciones; y la gestion financiera.

Todas las decisiones finales de adjudicacion estan sujetas a la disponibilidad de la
subvencion y seran tomadas por el OHCS.

2.2 Politicas del programa

Las pautas del Programa HARP son un documento dinamico y tanto la politica como su
aplicacién se modificaran a través de los siguientes métodos.

2.2.1 Panel de excepciones

Alo largo de este documento hay referencias a posibles situaciones en las que el Programa
hara excepciones a ciertas politicas del Programa. Los desastres de 2020 afectaron a los
supervivientes de diferentes maneras y, si bien este Programa esta disefiado para ser lo
mas inclusivo y tener las menores barreras posibles para los solicitantes que aun luchan
por recuperarse, sera necesario tener en cuenta circunstancias unicas o imprevistas que

no justifiquen un cambio de politica. Todas las excepciones son aprobadas o denegadas
por un Panel de excepciones. El Panel de excepciones se nombra a discrecion del Director
de DRRy puede incluir representacion de la direccién del OHCS, especialistas en
cumplimiento, en politicas, personal de operaciones y/o personal sénior de DRR. Si fuera
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necesario, también se podra recurrir a expertos en la materia para que formen parte del
Panel. El Panel de excepciones se reune periédicamente o cuando sea necesario para
hacer avanzar los casos.

Cada solicitud debe someterse a dos revisiones para verificar que toda la informacién
pertinente, el analisis de datos y la documentacion de respaldo se incluyan en la solicitud y
respalden suficientemente la solicitud de excepcion propuesta:

1. Primera revision: El personal de ReOregon prepara un formulario de Solicitud de
excepcién y recopila toda la documentacion de respaldo disponible para la solicitud de
excepciones. El personal determina si considera que hay suficiente informacién para
presentar el formulario y el paquete de excepciones al Panel de excepciones para su
revision.

2. Segunda revision: El personal de ReOregon presenta el caso de excepciones al Panel
de excepciones. El Panel de excepciones revisa el formulario de solicitud de
excepciones y la documentacién de apoyo y determina si la solicitud de excepcion se
aprueba, se deniega o requiere informacion y/o documentacién adicional antes de que
el panel pueda aprobar o denegar la solicitud. Todas las decisiones tomadas por el
Panel de excepciones son definitivas.

2.2.2 Control de Cambios de la Politica

Es posible que se requiera realizar cambios a la politica a medida que cambien las
necesidades de recuperacion insatisfechas y que el OHCS recopile informacion adicional de
los supervivientes afectados, incluso a través de las revisiones del Panel de excepciones.
Todos los cambios de politica para el programa HARP se consideran a través de un proceso
de control de cambios. Este incluye las aclaraciones, adiciones y supresiones necesarias
para definir con mayor precision las normas del programa HARP. El personal de ReOregon
puede enviar un formulario de Solicitud de Cambio de Politica (PCR, por sus siglas en
inglés) para su revision. Las modificaciones de politica que den lugar a la enmienda de un
Manual de Politica de OHCS se clasificaran como Mayores o Menores. Cada peticion
incluird informacién relevante, analisis de datos y documentacion de respaldo y respaldara
suficientemente el cambio propuesto. La PCR también incluira la fecha de la solicitud, la
fecha de aprobacién y la fecha de entrada en vigor de la politica.

¢ Las Modificaciones Menores se someten a la aprobacion del Jefe de Politica de
DRR. Estas modificaciones incluyen modificaciones gramaticales; aclaraciones
menores de las politicas y procedimientos existentes para alinearlos con la
implementacion real o con los Procedimientos Operativos Estandar (SOP, por sus
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siglas en inglés); o cambios para que el Manual de Politicas de OHCS cumpla lo
establecido por un Plan de Accion o Enmienda del Plan de Accién aprobados.

¢ Las Modificaciones Mayores deben ser propuestas en primer lugar por la
direccién del programayy, luego, presentadas y aprobadas por el Comité de Control
de Cambios (CCC, por sus siglas en inglés) de la Politica. Como minimo, el CCC
debe estar compuesto por el Jefe de Politica de OHCS (o la persona que este
designe) y el Jefe de Recuperacién de OHCS (o la persona que este designe). El CCC
debe incluir también a los responsables o especialistas de los programas de OHCS,
de operaciones, de sistemas y miembros sénior del personal directamente
afectados por el cambio propuesto. Si fuera necesario, también se podra recurrir a
expertos en la materia para que formen parte del CCC. EI CCC de la Politica se reune
con la frecuencia necesaria para considerar las decisiones politicas necesarias para
hacer avanzar el Programa.

Una vez aprobado el cambio de politica, el OHCS evaluara si es necesario realizar una
enmienda al Plan de accion. Siempre y cuando las Enmiendas al Plan de accién aplicables
hayan sido aprobadas por el HUD (o si no se requiere una Enmienda al Plan de accién), el
OHCS actualizara la version del manual de la politica del Programa con el cambio de
politica aprobado y publicaran el manual actualizado en el sitio web del OHCS.

Para obtener informacién sobre lo que puede constituir una apelaciony los
procesos de apelacion y quejas del Programa, consulte Apelaciones, quejas y
reclamaciones.

2.3 Asistencia del programa

El programa HARP proporciona asistencia para los siguientes tipos de actividades elegibles,
con el fin de abordar las necesidades de recuperacion insatisfechas restantes de los
solicitantes elegibles, que se evaluan de forma individual:

e Los costos de rehabilitacion (reparacion, reconstruccion o renovacion) necesarios
para que las viviendas dafiadas o sustituidas cumplan las normas del Programa.

e Reemplazo de casas prefabricadas (MH) o renovaciones elegibles para cumplir las
normas del Programa.

e Trabajo en el sitio y otras ayudas necesarias para que la vivienda sea rehabilitada o
sustituida y/o para que cumpla las Normas de calidad de la vivienda (HQS) y los
requisitos federales, estatales o locales.

e Ayuda a la compra de vivienda para adquirir una residencia principal de
Reemplazo que cumpla las normas del Programa. Esta opcion solo esta
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disponible para los hogares con ingresos iguales o inferiores al 120% de los
ingresos medios del area.

e Reembolso de los costos elegibles asociados a la rehabilitacion, reemplazo o
reconstruccion en los que se haya incurrido antes de solicitar la ayuda de
HARP.

e Asistencia Opcional para la Reubicacion (ORA) para ayudar con los costos de
Alojamiento Temporal si la vivienda debe ser desalojada para completar la
reconstruccion o las renovaciones.

e Asistencia para el Alquiler de Parcelas para ayudar con los costos temporales de
alquiler de parcelas mientras se producen e instalan las unidades de reemplazo de
MH.

e Asistencia para Seguros contra Inundaciones para ayudar a los participantes con
LMI a obtener su primer afio de seguro contra inundaciones obligatorio, para
propiedades en zonas con riesgo de inundacion.

Participar y aceptar cualquier adjudicacién del programa HARP es totalmente voluntario. El
programa HARP no es un Programa de derechos. Las adjudicaciones podran ajustarse o
denegarse en funcion de la disponibilidad de las subvenciones. Para obtener informacién
adicional sobre los términos y parametros de los tipos de proyectos del programa HARP,
consulte Tipos de Proyectos del Programa HARP.

2.4 Responsabilidades del Programa y Servicios de Apoyo

El Programa pondra servicios de apoyo a disposicién de los solicitantes del programa
HARP, ya sea directamente o a través de los Subreceptores. Estos servicios incluyen la
Gestion de Casos, la exploraciéon de posibles viviendas, los servicios de asesoramiento
en materia de construccion, la remision a servicios juridicos y de asesoramiento sobre
vivienda y el apoyo en la seleccion de contratistas. En el caso de los Proyectos
Gestionados por el Programa, el programa proporcionara ayuda a través de un grupo
precontratado de Contratistas (contratistas generales y/o distribuidores de casas
prefabricadas), mientras que los Proyectos Gestionados por el Propietario recibiran
ayuda a través de un listado publico de Contratistas.

2.4.1 Comunicacién del programa con los solicitantes

El Programa se asegurara de que todos los Solicitantes tengan informacién actualizada
sobre el estado de su solicitud y adjudicacion. El Programa utilizara varios métodos de
comunicacioén, entre los que se incluyen los siguientes:

e Portal de Solicitudes (incluye correos electronicos y comunicaciones automatizadas)
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e Llamadas telefénicas

e Correspondencia escrita (correo electrénico, correo directo, mensajes de texto)
e Reuniones en persona

e Sitio web de ReOregon adaptado para dispositivos moviles

Los solicitantes que necesiten adaptaciones especiales o asistencia linguistica o que
deseen informarse sobre las adaptaciones en los Centros de solicitud de ReOregon
pueden comunicarse con el Centro de llamadas de los Programas de vivienda de
ReOregon llamando al (541) 250-0938 o al (877) 510-6800. El servicio de retransmision IP
es un servicio gratuito ofrecido a personas sordas o con dificultades auditivas que les
permite realizar llamadas de retransmision a través de Internet mediante su computadora,
registrandose en www.t-mobile.com/iprelay, o a través de la aplicacion movil (IP Relay
Mobile) disponible en App Store o Google Play. Encontrara mas informacién sobre los
servicios de retransmision de Oregon en www.oregonrelay.com.

Las quejas relativas a la accesibilidad se pueden enviar al Coordinador de 504 (consulte
Quejas del Programa para mas informacion).

2.4.2 Manejadores de Casos de ReOregon

Los Manejadores de Casos de ReOregon ayudan a los solicitantes en cada etapa del
proceso de solicitud del programa HARP. Los Manejadores de Casos conocen los requisitos
del programa HARP y estan a disposicion de los solicitantes para orientarlos sobre como
cumplir todos los requisitos del Programa.

Si fuera necesario, los Manejadores de Casos también ayudan a coordinar o poner en
contacto a los solicitantes con otros recursos y socios para la recuperacion tras el desastre
que prestan servicios de recuperacion de viviendas, servicios juridicos u otros servicios de
apoyo necesarios no cubiertos por el programa HARP. Los Manejadores de Casos no
pueden compartir informacion del Solicitante o del Participante con otros socios o recursos
sin un Consentimiento para Divulgar Informacién aprobado por el Solicitante.

2.4.3 Admisién al programa y apoyo a la divulgacién

El OHCS se ha asociado con varias organizaciones que se desempefian como Especialistas
en Admisidén y Divulgacion. Los socios de ReOregon se pondran en contacto con los
supervivientes para comprender las necesidades insatisfechas de los residentes afectados,
incluidas las necesidades especificas a las que se enfrentan las personas latinas, negras,
indigenas y de color, las personas con barreras linguisticas, las personas que viven con
discapacidades y otras personas y hogares que siguen luchando por recuperarse. Ellos
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ayudaran a los solicitantes a entender el Programa, coémo presentar la solicitud, como
recabar informacién/documentacién adicional y orientaran a los solicitantes hacia los
recursos que no se financian a través del programa HARP.

El OHCS publicara una lista de las organizaciones que proporcionan este apoyo en
https://www.oregon.gov/ohcs/disaster-recovery/reoregon/about-reoregon/Pages/report-
complaints.aspx.

2.4.4 Servicios de asesoramiento en materia de construccion

El Programa pondra a disposicion del Solicitante Asesores de Construccidn para explicar
el alcance de los trabajos elegibles bajo la adjudicacion del Solicitante, los requisitos
aplicables del Programa y las obligaciones del Solicitante y de los Contratistas del
Solicitante. Los Asesores de construcciéon también pueden ayudar a los solicitantes a
desarrollar o comprender el calendario de su proyecto y a identificar los hitos que les
ayudaran a mantener su proyecto en marcha. Los Asesores de construccion no
proporcionan ningun servicio de construccion ni ningun asesoramiento relacionado con los
métodos de construccidn. Los Asesores de Construccién no ofrecen ninguna garantia ni
declaracién en relacién con la construccién, reparacion o financiacion para la rehabilitaciéon
de la Propiedad dafiada.

2.4.1 Encontrar un Sitio Alternativo

Algunos solicitantes vivian en un Parque de Casas Prefabricadas (Parque de MH) o en un
terreno arrendado en el momento del desastre. Es posible que no puedan volver al lugar
dafiado, o decidan no hacerlo, por razones como: su espacio ya no esta disponible, los
alquileres/arrendamientos ya no son asequibles para el Solicitante, los requisitos del
Parque han cambiado, y/o el Parque/lugar no se reconstruido desde el desastre.

Se anima a los solicitantes a que comuniquen a sus administradores de casos de ReOregon
al principio del proceso de solicitud si van a necesitar ayuda para identificar un nuevo sitio
para su vivienda de reemplazo. El OHCS no puede obtener un sitio en nombre de un
solicitante. La disponibilidad de espacio se basa en las condiciones del mercado
inmobiliario, que pueden variar segun la geografia y durante el transcurso del Programa.
Para mas informacién, consulte Aplicabilidad del Sitio Alternativo.

Los Solicitantes Elegibles que vayan a trasladarse a un sitio distinto al de su vivienda
dafiada deberan identificar y obtener el nuevo sitio antes de que el Programa libere el
pago. En tales casos, el Programa puede proporcionar los siguientes servicios y apoyo, ya
sea directamente o a través de los Subreceptores del Programa:
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e Orientacion sobre los pasos de la Revisidn Ambiental que se deben realizar antes de
que el Solicitante celebre cualquier contrato o emprenda cualquier actividad de
construcciéon después de solicitar el Programa.

e Unidad elegible y requisitos de ubicacion de la nueva vivienda.

e Servicios de apoyo para ayudar al solicitante a identificar y obtener un nuevo sitio.

e Ayuda temporal para el alquiler o arrendamiento de la plataforma de la vivienda
para obtener el sitio para los siguientes fines:

o Permitir que las mejoras necesarias del sitio aprobadas por el Programa (por
ejemplo, instalacion de plataformas, servicios publicos, elevacion) se realicen
bajo el control del Participante del Programa.

o Dartiempo a que la unidad aprobada por el Programa sea compraday
entregada en el nuevo sitio.

2.4.2 Apoyo para Seleccién de Contratistas

2.4.2.1 Servicios de Proyectos Gestionados por el Programa: Uso de Contratistas
del Programa

OHCS contratara y recibira ofertas de arquitectos e ingenieros, contratistas generales y
distribuidores de viviendas prefabricadas (Contratistas del Programa), creando asi un
grupo de Contratistas del Programa calificados que proporcionaran Reconstruccion,
Reparacion, Reemplazo y/o Trabajo en el sitio y otras actividades relacionadas con la
construccién en nombre de los Participantes. Los Solicitantes elegibles elegiran entre el
grupo de Contratistas del Programa para completar el alcance aprobado del trabajo para
su vivienda.

e OHCS se asegurara de que los Contratistas seleccionados tengan licencia y seguro.

e Algunos solicitantes pueden tener menos opciones de Contratistas del Programa,
por motivos como la ubicacién remota de su vivienda, la naturaleza y los
componentes de su alcance de trabajo y/o su plazo.

e El Programa apoyaray dirigira la gestion del Contratista seleccionado, trabajando
directamente con el Contratista.

2.4.2.2 Servicios de Proyectos Gestionados por el Propietario: Seleccion de un
Contratista

OHCS proporcionara una lista publica de Contratistas (contratistas generales con licencia
y/o distribuidores de casas prefabricadas), que pueden realizar actividades de
Reconstruccion, Reparacién, Reemplazo y/o Trabajos en la Obra y otras actividades
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relacionadas con la construccién en nombre de los Participantes. Los Solicitantes Elegibles
presentaran peticiones de la lista de contratistas para completar el alcance de trabajo
aprobado para su vivienda, que el Programa revisara (Contratistas seleccionados por el
Participante).

e El Programa prestara los servicios de arquitectura e ingenieria; sin embargo, habra
casos en los que el Participante y/o el Contratista necesiten contratar a un
arquitecto o ingeniero.

e OHCS examinara a los Contratistas seleccionados por el Participante y confirmara
que tienen licencia y seguro, y que no han sido inhabilitados ni se les ha prohibido
de otro modo participar en el Programa.

e Los Solicitantes Elegibles son responsables de seleccionar a sus Contratistas para su
proyecto aprobado. El Programa no hace ninguna afirmacion sobre la cualificacién,
capacidad o aptitud del Contratista seleccionado para completar el proyecto.

e El Programa revisara los precios detallados del Alcance del Trabajo proporcionados
por el Contratista para determinar si los costos son razonables.

e Los participantes gestionaran a sus Contratistas dando el visto bueno al trabajo
aceptable realizado, documentando y disputando el trabajo que sea inaceptable,
activando el proceso de solicitud de pago y planteando cualquier problema con el
Contratista al personal de ReOregon lo antes posible. El Programa proporcionara a
los Participantes la orientacion necesaria.

2.4.2.2.1 Servicios Opcionales de Asesoramiento sobre Construccion para Proyectos
Gestionados por el Propietario

Para estos proyectos, el Programa proporciona recursos que incluyen Asesores de
Construccion, documentos de asesoramiento opcional sobre construccién y preguntas
frecuentes que pueden incluir:

e Orientacion sobre qué buscar al elegir un Contratista.
e Estrategias para evaluar y obtener multiples presupuestos.

e Orientacion relacionada con las actividades de construccién y el cumplimiento de
los requisitos, normas y expectativas del Programa.

¢ Orientacion para interactuar con el Contratista seleccionado.

e Orientacion sobre la normativa federal transversal.
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2.4.3 Servicios Requeridos de Supervision de la Construcciény
Cumplimiento de la Normativa

Los propietarios son responsables de completar sus proyectos de conformidad con las
normativas locales, estatales, federales y los requisitos del programa; esto incluye la
seleccion y revision del trabajo realizado por sus Contratistas seleccionados. El Programa
proporcionara el apoyo de construccion requerido por el Programa segun sea aplicable a
su trayectoria especifica, incluyendo:

e Revisary aprobar el alcance del trabajo que debe completarse (por ejemplo,
entrega, trabajo en el sitio, instalacién, elevacion, etc.)

e Ayudar a los Solicitantes a verificar que sus contratistas seleccionados cuentan con
la fianza, el seguro, las licencias y las exenciones de gravamen adecuadas para
completar el trabajo. Esto incluye, entre otras cosas: Cobertura de riesgo del
constructor, cobertura de responsabilidad comercial y cobertura de indemnizacion
de los trabajadores, que deberan permanecer en vigor durante todo el proyecto de
Rehabilitacion, Reconstruccion, Reemplazo o elevacion; y fianzas de pago y de
cumplimiento, segun se requiera, en vigor durante la construccidén y/o cualquier
otra documentacion apropiada para evitar que se inscriban embargos mecanicos en
los registros de la propiedad limitados a la construccidn, y para evitar impagos a
subcontratistas, proveedores o ambos.

e Sise determina que cumplen los requisitos, revisar y aprobar los contratos
existentes de los propietarios, asegurandose de que los Contratistas o los
propietarios, sus contratos y los documentos de respaldo cumplen los siguientes
requisitos, segun corresponda:

o Los documentos de construccion son preparados por un profesional licenciado
en disefio y/o ingenieria, tal y como exigen las leyes y reglamentos estatales.

o Los documentos de construccion, el disefio y el desarrollo cumplen los
requisitos del Programa, tienen un costo razonable y se ajustan a las normas del
sector.

o Se han elaborado todos los estudios de constructores o contratistas, planos del
sitio y planos de elevacién requeridos por la zonificacidon y los permisos locales.

e Siseincluye la elevacion, verificar que un agrimensor con licencia complet6
estudios certificados de la vivienda antes de la construccion y completar un estudio
final de lo construido que indique que la vivienda fue elevada a la altura requerida
por el Programa en el alcance del trabajo. Véase Normas de Elevacion para
Viviendas en la Llanura Aluvial.

¢ Orientacion sobre los requisitos de permisos y zonificacién con el Solicitante y su(s)
contratista(s).
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e Comunicary coordinar los requisitos de permisos y zonificacion con el Solicitante y
su(s) contratista(s).

e Orientacion relativa a garantizar que el contratista dispone de planes de seguridad
del proyecto y que todo el personal de campo (incluidos los subcontratistas) ha
recibido la formacion adecuada en materia de seguridad antes de comenzar a
trabajar. Esto puede incluir, pero no se limita a:

o Instalaciones sanitarias en el sitio o temporales adecuadas.

o Colocacion de avisos apropiados relacionados con los requisitos estatales y
federales de OSHA.

o Prohibicion de poseer armas de fuego en los sitios del proyecto.
o Prohibicion del consumo de drogas o alcohol en los sitios del proyecto.

o Reconocimiento por escrito por parte de los contratistas y subcontratistas de
que sus empleados, cuando trabajen en una vivienda o en sus inmediaciones, se
comportaran de forma profesional e interactuaran con los ocupantes de la
vivienda de forma respetuosa y sus empleados deberan evitar utilizar o mostrar
lenguaje vulgar, obsceno, sexual, sexista, racista o cualquier otro lenguaje,
musica o0 imagenes inapropiados en presencia de cualquier ocupante de la
vivienda.

o Estan certificados para cumplir todos los requisitos de seguridad de materiales
peligrosos, como los procesos de manipulacién segura del moho, el plomo y el
asbesto. Que mantengan la cobertura de seguro necesaria para las normas de
seguridad especificas.

e Verificar que el propietario tiene control sobre el lugar donde se realizara el trabajo
del proyecto.

e Realizar inspecciones de la obra durante y después de la instalacion y realizar
inspecciones provisionales del progreso de la construccion o de la instalacion en el
sitio, segun corresponda.

e Revisar las solicitudes de pago y los Ajustes de Orden de Trabajo presentados por el
Contratista, asegurandose de que las solicitudes de pago incluyan los gastos
aprobados y permitidos y que los Ajustes de Orden de Trabajo se ajusten al alcance
de trabajo del proyecto aprobado.

¢ Orientacion relacionada con la recopilacién, verificacion y presentacion de la
informacion necesaria del contratista para el cumplimiento de la Seccién 3y otros
requisitos de presentacién de informes de empresas minoritarias/de
mujeres/empresas en desventaja (M/W/DBE, por sus siglas en inglés).

e Orientacion relacionada con la recopilacién de documentacion necesaria para el
cumplimiento de todos los demas requisitos federales y estatales relacionados con
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el proyecto, lo que incluye, entre otras cosas, aspectos como el cumplimiento de la
normativa ambiental, la eliminacion de moho, pintura a base de plomo y/o
materiales que contengan asbesto.

e Asistiry ayudar al Solicitante y los Participantes del Programa a gestionar las
reuniones de construccion con los Contratistas asociadas a acciones como los
recorridos por el proyecto, las inspecciones de las obras, la programacion, las
inspecciones de pago, cualquier orden de interrupcion/suspension del trabajo, los
Ajustes de Orden de Trabajo y los recorridos finales (listas de tareas pendientes).

e Orientacion sobre la coordinacién de una lista de tareas pendientes final y una
revision de la finalizacién sustancial y prestacién de mediacién preliminar o
resolucion de disputas relacionadas con el alcance y la calidad del trabajo o
remision a la Junta de Contratistas de la Construccion.

e Realizar informes de inspeccidn final para garantizar que el alcance del trabajo esta
completo, asegurandose de que no hay defectos de fabricacién en la casa
prefabricada o modular, y que el proyecto final cumple con los c6digos de
construccién y los requisitos del Programa.

Aunque el Solicitante y el Participante del Programa pueden pedir orientacién y ayuda al
Programa, el Solicitante y el Participante del Programa son responsables de cumplir los
requisitos del Programa tanto si se trata de proyectos gestionados por el Programa como
Si se trata de proyectos Gestionados por el Propietario.

2.4.3.1 Planos del programa

El Programa mantendra una coleccion de Planos del Programa para casas de madera
construidas en obra, en diferentes tamafios de pies cuadrados y cantidades de
dormitorios. Al Solicitante y al Participante del Programa se les asignara un plano de
construccién para casa de madera construida en obra basado en los pies cuadrados
originales de la vivienda dafiada o destruida. Sila composicion familiar es tal que el plano
no se adapta a las necesidades de la Familia, el Programa podra identificar otro plano
adecuado.

Podran permitirse excepciones en los casos en que los Participantes del Programa hayan
adquirido previamente un juego completo de planos de construccidn especificamente
disefiados para el sitio del proyecto; el Panel de Excepciones revisara estos planos.
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2.5 Responsabilidades del Solicitante

2.5.1 Términos y Responsabilidades

Los Solicitantes deben firmar Acuerdos de Subvencién con el Programa para recibir
asistencia, y todos los proyectos deben cumplir las normas establecidas en esta politica,
con excepciones limitadas.

El contratista, el alcance del trabajo y la estructura/unidad deben cumplir los requisitos del
Programa y el proyecto debe cumplir los requisitos ambientales, de asbesto, pintura a base
de plomo y otros requisitos aplicables de reduccién y mitigacion. El Programa
proporcionara apoyo para la seleccion de contratistas y prestara servicios de
asesoramiento sobre construccion y exploracion de posibles viviendas a todos los
propietarios, tal y como se describe a continuacion, para ayudar a orientar a los
Solicitantes. El Programa no asume ninguna responsabilidad por el Contratista finalmente
seleccionado por el solicitante para realizar o completar su recuperacion.

2.5.2 Familiaridad del Solicitante con las normas del programa

Los Solicitantes son responsables de leer las directrices del Programa contenidas en este
documento y en otros documentos del Programa, asi como cualquier actualizacion
posterior. También se anima a los solicitantes a que se pongan en contacto con los
administradores de casos de ReOregon para solicitar adaptaciones o ayudas adicionales
durante el proceso de solicitud, traduccién y/o servicios de interpretacién. Para mas
informacion sobre las ayudas disponibles para las personas con discapacidad y con un
dominio limitado del inglés, consulte Servicios de traduccion e interpretaciony
Adaptaciones razonables para personas con discapacidad.

En caso de necesitar ayuda para comprender cualquier informacion de este manual o para
obtener aclaraciones sobre el mismo, los solicitantes pueden ponerse comunicarse con el
Programa llamando al Centro de llamadas de los Programas de vivienda de ReOregon al
(541) 250-0938 o al (877) 510-6800. Los administradores de casos de ReOregon
proporcionaran apoyo para explicar los requisitos del Programa.
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2.5.3 Capacidad de Respuesta del Solicitante, Actualizaciones y
Registros

e Los solicitantes y participantes del Programa son responsables de participar
activamente en el ciclo completo del Programay de proporcionar la informacién y/o
documentacién que se les solicite.

e Los solicitantes y los participantes del Programa deben devolver las llamadas
telefonicas o los correos electronicos del Programa de manera oportuna 'y
permitir el acceso a su propiedad para las Evaluaciones de los Dafios, las pruebas
de pintura a base de plomo (si corresponde) y las inspecciones de progreso del
Programa o de la jurisdiccion.

e Los solicitantes y los participantes del Programa son responsables de mantener
informado al Programa de la informacién de contacto actualizada y de actualizar
sus registros en su cuenta si su direccion postal o su numero de teléfono cambian
hasta el cierre.

e Los solicitantes son responsables de comunicar los cambios en los ingresos de la
unidad familiar, y deberan ponerse en contacto con sus administradores de caso
para determinar si se requerird documentacién actualizada. Si se producen cambios
en las circunstancias del Solicitante, incluyendo cualquier cambio relacionado con
su Hogar o sus Inquilinos, es responsabilidad del Solicitante informar al Programa'y
proporcionar cualquier documentacién adicional requerida. Esta obligacion se
mantiene hasta la firma del acuerdo de subvencion.

e Los solicitantes y los participantes del programa son responsables de mantener
registros de todas las ayudas a la recuperacion recibidas. Esta obligacion continua
hasta el cierre.

e Los solicitantes y los participantes del programa deberan conservar todos los
registros, recibos, facturas y demas documentacion relacionada con cualquier
rehabilitacion, construccion o limpieza de la vivienda dafiada.

e Los solicitantes y los participantes deben participar activamente en las decisiones
relativas a los Contratistas, al sitio y/o a otras decisiones sobre los proyectos.

e Los Solicitantes y los Participantes deben participar activamente en las decisiones
relativas a los Contratistas, al sitio y/o a otros proyectos.

e Los Solicitantes deben revelar cualquier posible conflicto de intereses que implique
a cualquier empleado, agente, consultor, funcionario o funcionario electo o
designado, o para cualquier organismo publico designado, subreceptor que ejerza o
haya ejercido cualquier funcion o responsabilidad con respecto a las actividades
subvencionadas por la Subvencion en Bloque para el Desarrollo Comunitario
Recuperacion de Desastres (CDBG-DR, por sus siglas en inglés) de ReOregon, o que
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esté en posicion de participar en un proceso de toma de decisiones o de obtener
informacion privilegiada con respecto a dichas actividades, pueda obtener un
interés financiero o beneficio de una actividad asistida por ReOregon, o tener un
interés financiero en cualquier contrato, subcontrato o acuerdo con respecto a una
actividad asistida por ReOregon, o con respecto a los ingresos de la actividad
asistida por el programa CDBG-DR, ya sea para si mismos o para aquellos con los
que tengan vinculos comerciales o familiares inmediatos, durante su mandato o
durante un afio después.

e El Programa se reserva el derecho de solicitar documentacion adicional y el
Solicitante esta obligado a responder a estas solicitudes y presentar dicha
documentacién en un plazo de 60 dias a partir de la solicitud. Esta obligacion
continua incluso después de que se hayan distribuido todos los fondos de la
adjudicacion a un Participante del Programa.

e La falta de respuesta o no completar las acciones requeridas para avanzar en el
Programa, puede dar lugar a que el expediente del solicitante quede en suspenso si
el personal de ReOregon no puede hacer avanzar al solicitante hasta que reciba
informacion adicional o una respuesta del solicitante o participante. Los solicitantes
pueden ser retirados involuntariamente del Programa si no responden dentro de
los plazos prescritos incluidos en las cartas o comunicaciones (estos oscilan entre 30
y 90 dias, en funcién de la actividad que deba completarse). Consulte Baja
Administrativa del Programa.

2.5.4 Inspeccionesy Programacion

e Los solicitantes son responsables de participar activamente en el proceso de
inspeccion y de facilitar el acceso a su propiedad para la evaluacién de los dafios; las
pruebas de pintura con plomo y otros materiales peligrosos (por ejemplo, radén,
moho u otros, segun corresponda); las inspecciones de la jurisdiccion; y las
inspecciones del avance de la construccion.

o Se prohibe que los menores de edad sean los Unicos representantes del
solicitante tanto durante las inspecciones como durante las actividades de
construccion.

o Sise considera que una vivienda no es segura para ingresar en ella en base a la
informacion proporcionada por el Solicitante, los funcionarios locales o la
inspeccién visual realizada por el evaluador de dafios, el evaluador de dafios no
entrara a la vivienda. El Solicitante es responsable de garantizar que ninguna
situacion que esté bajo su control impida el ingreso de visitantes de la
propiedad.
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e El Programa hara todo lo posible por mantenerse en contacto con cada solicitante
para programar o reprogramar las inspecciones requeridas. Si el Programa no
puede ponerse en contacto con el Solicitante para programar la inspeccion
requerida, el Programa seguira un proceso de diligencia debida que incluye:

1. Tres llamadas telefénicas en un plazo de 7 dias.

2. Notificacién por correo electrénico de los intentos de llamada telefénica 'y
solicitud al Solicitante de que se ponga en contacto con el Programa para
programar o reprogramar una inspeccion.

3. Unavez completados los puntos 1y 2 anteriores, se enviara una carta de
notificacién final a través del Servicio Postal de EE. UU. en la que se avisara al
solicitante de que dispone de un ultimo plazo de 15 dias para programar la
inspeccion con el Programa.

e Sidespués de estos intentos de comunicacion un solicitante sigue sin programar la
inspeccion requerida en un plazo de 15 dias a partir de la carta de notificacién final,
se colocara al solicitante en estado inactivo. Se notificara al Solicitante por correo
electronico y por el Servicio Postal de EE. UU. de que su proyecto ya no se encuentra
en estado activo. Si el solicitante no se pone en contacto con el Programa en un
plazo de 30 dias a partir de la notificacion del estado inactivo, el Programa podra
iniciar el proceso para retirar administrativamente al solicitante del Programay
recuperar los fondos de subvencion desembolsados anteriormente. Consulte Baja
Administrativa del Programa para mas informacion.

e Proyectos Gestionada por el Programa:

o Los Solicitantes Elegibles elegiran entre el grupo de Contratistas del Programa
para completar el alcance aprobado del trabajo para su vivienda.

o ElPrograma apoyaray dirigira la gestion del Contratista seleccionado,
trabajando directamente con el Contratista.

e Proyectos Gestionados por el Propietario:

o Los Solicitantes Elegibles son responsables de seleccionar a sus Contratistas
para su proyecto aprobado. Se encargara a los Solicitantes que contacteny
soliciten precios a uno o varios contratistas cualificados y que presenten el
alcance del trabajo detallado (proporcionado por el Programa) para su revision
por parte del Programa. Consulte Proyectos Gestionados por el Propietario:
Precios y Razonabilidad de los Costos del Alcance de Trabajo para mas detalles.

o Las Excepciones solo podran concederse si un Solicitante contrat6 a un
contratista general (CG, por sus siglas en inglés) residencial con licencia,
asegurado y cualificado de Oregdn para gestionar la reconstruccion de su
vivienda y otras actividades de construccion importantes en el sitio ANTES de
presentar su solicitud al Programa Y el contratista general y los demas
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contratistas aceptan modificar su acuerdo para incluir todos los requisitos del
Programa. El Solicitante debe presentar los planos de disefio al Programa, junto
con su contrato de construccion, la informacién del contratista y los permisos
antes de comenzar o reanudar las actividades de construccion.

o Los participantes gestionaran a sus Contratistas dando el visto bueno al trabajo
aceptable realizado, documentando y disputando el trabajo que sea inaceptable,
activando el proceso de solicitud de pago y planteando cualquier problema con
el Contratista al personal de ReOregon lo antes posible. El Programa
proporcionara a los Participantes la orientacion necesaria.

2.5.5 Alcance del Trabajo y Pagos

El Solicitante recibira el Alcance del Trabajo para que el Contratista introduzca sus
precios, y lo devolvera al Programa, para que el Programa pueda confirmar que los
costos son razonables.

Los Participantes del Programa tienen restringido solicitar a los Contratistas
cambios, adiciones y/o eliminaciones en el alcance durante el periodo de
construccion. Consulte Ajustes de Ordenes de Trabajo.

El Programa determinara si el alcance del trabajo requerira que el Solicitante
desaloje la obra durante el periodo de construccion. Si el Programa determina que
las actividades de construccidn necesarias son extensas por naturaleza y crearian
una dificultad excesiva en la capacidad de los Contratistas para realizar el alcance
del trabajo o pondrian en peligro la salud y la seguridad del Participante del
Programa, entonces se requerira que el Participante del Programa desaloje la obra
durante el periodo de tiempo necesario para completar el alcance del trabajo.

Si el Programa determina que los trabajos de reparacion previstos no presentan
dificultades indebidas ni problemas de salud y seguridad, no se exigira al
Participante del Programa que desaloje la propiedad. No se puede apelar la
determinacion de si un Participante del Programa tendra o no que desalojar la obra.

Todas las Reconstrucciones o Reemplazos de unidades existentes requieren que el
Participante del Programa desaloje la obra antes y durante el proceso de
Demolicion y reconstruccion o reemplazo. Los Participantes del Programa no
podran volver a mudarse a la vivienda reconstruida o reemplazada hasta que el
programa les notifique por escrito.

El Solicitante aprobara las inspecciones realizadas por el Programa y aprobara que
el Programa realice un pago en su nombre a los Contratistas como aceptacion final
y pago por las actividades detalladas en la inspeccion del Programa.
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e El Solicitante solo podra disputar la mano de obra y la terminacion de los
componentes/elementos y no podra disputar la colocacién de los elementos segun
lo exigido por el cédigo o las normas del Programa. Para mas informacion, consulte
las Normas y Expectativas de Construccion para Casas Prefabricadas y Casas de
Madera Construidas en Obra de HARP.

2.5.5.1 Pagos a Contratistas

e SielSolicitante elegible tiene un Monto de Responsabilidad del Propietario
(cualquier Duplicacién de Beneficios restante o costos adicionales por desviaciones
del alcance) debe pagar los fondos al Contratista directamente antes de que se
puedan aplicar los fondos del Programa.

e El Programa pagara directamente a los Contratistas para que completen el alcance
del trabajo aprobado. El Programa inspeccionara el trabajo de los Contratistas para
asegurarse de que se ha realizado conforme a los requisitos del Programa. Los
Participantes del Programa también revisaran y firmaran los pagos por el trabajo
completado; sin embargo, si un Participante del Programa no esta de acuerdo con
alguno o todos los elementos del pago por un trabajo que se completd segun la
norma de la industria o del Programa, el Programa se reserva el derecho de emitir
el pago como resultado de la inspeccién de QA/QC independientemente de la
aprobacion del Participante.

2.5.5.2 Garantia

¢ Unavez completado el alcance del trabajo, los Contratistas proporcionaran a los
Participantes del Programa una garantia segun se detalla a continuacion. La
garantia para los trabajos relacionados con el sitio depende del alcance. Todas las
reclamaciones de garantia son entre el Participante del Programa y el Contratista.
Consulte Garantia para mas detalles.

2.5.6 Cumplimiento de las normas del programa

e Suspension del trabajo: Tan pronto como un Solicitante firme una Solicitud
completa, todos los Solicitantes estan obligados a detener cualquier actividad en la
Propiedad Dafada cuando el Programa se lo notifique. También se prohibe a los
solicitantes suscribir nuevos contratos tras recibir una Orden de suspension del
trabajo. La Orden de suspension del trabajo debe cumplirse hasta que finalice el
proceso de Revision ambiental y el Programa proporcione a los
Solicitantes/Participantes una Orden de proceder. Consulte Pasos de la solicitud
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para obtener méas detalles sobre los requisitos de la revisién ambiental, las Ordenes
de suspension del trabajo y la Orden de proceder.

¢ Titularidad: Los solicitantes se comprometen a no transferir la vivienda dafiada o
cualquier interés en la misma hasta que se haya completado la Rehabilitacion o
Reconstruccion a realizar en el marco del Programa.

e Acceso: Los solicitantes deben proporcionar acceso (o derecho de entrada) a su
propiedad para las inspecciones del Programa y de la jurisdiccion y las actividades
de construccion; o facilitar la adquisicion del derecho de entrada de los propietarios
de los terrenos. Un adulto debe estar presente para facilitar el acceso a las
propiedades.

e Plazos del programa: Los solicitantes y los participantes del Programa deben
respetar todos los plazos del Programa.

o Desalojar para permitir la rehabilitaciéon: Los Participantes del Programa
deben desalojar su Propiedad dafiada dentro del plazo asignado para permitir
la finalizacién de las actividades de construccion, si asi lo requiere el contratista
o el Programa.

e Seguro contra inundaciones: Los participantes del Programa cuya propiedad
dafada esté situada en la Llanura aluvial de 100 afios estan obligados a obtenery
mantener un Seguro contra inundaciones como condicidén para recibir la
asistencia del Programa. Ademas, los participantes del programa que estén
obligados a obtener y mantener un seguro contra inundaciones deberan hacerlo a
perpetuidad y deberan notificar este requisito a los propietarios subsiguientes
cuando se venda la vivienda. Para mas detalles sobre los requisitos del seguro
contra inundaciones y su aplicabilidad, consulte Ejecucion de la Adjudicacion de la
Subvencién.

e Elevacion: Si se requiere la elevacidn de la vivienda debido a la ubicacion de la
propiedad (por ejemplo, situada en la Llanura Aluvial de 100 afios) o porque lo
requiere la jurisdiccion local, el solicitante debe comprometerse a hacer que la
vivienda se eleve un minimo de tres (3) pies por encima del Nivel Base de
Inundacidn (BFE), o si se encuentra en la llanura aluvial de 500 afios, a la mayor de
la altura de la llanura aluvial de 500 afios o tres (3) pies por encima del Nivel Base de
Inundacioén (BFE). Para mas informacién sobre la elevacioén, incluidas las
excepciones para la reconstruccién que ya haya comenzado, consulte Normas de
Elevacién para Viviendas en la Llanura Aluvial.

¢ Solicitudes dadas de baja: Si un Solicitante o Participante opta por retirarse
voluntariamente o es retirado administrativamente del Programa antes de
completar su proyecto segun las normas del Programa, debera devolver al
Programa todos los fondos desembolsados previamente al Programa. Se podran
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hacer excepciones en los casos en los que hayan recibido la ayuda prevista en el
componente de Asistencia Opcional para la Reubicacion (ORA) del Programa.

2.6 Retirada

2.6.1 Retirada voluntaria de la solicitud

Los Solicitantes pueden retirar su solicitud del Programa en cualquier momento. Los
Solicitantes que deseen retirarse deberan presentar una confirmacion firmada de la
solicitud de retirada. El Programa enviara al Solicitante una notificacién escrita de
reconocimiento de la retirada voluntaria de la solicitud.

2.6.2 Solicitud de reincorporacion tras Solicitud de retirada
voluntaria

Los solicitantes que hayan retirado voluntariamente su solicitud del Programa podran
presentar una solicitud escrita de reincorporacion basada en circunstancias atenuantes.
Las solicitudes seran revisadas por el personal de ReOregon, que notificara por escrito la
aprobacion o denegacion de la solicitud.

2.6.3 Retirada voluntaria del programa

Los Participantes del Programa que decidan retirarse del Programa una vez firmado el
Acuerdo de subvencién y comenzado el trabajo podran estar sujetos a la politica de
Recuperacion, véase Recuperacion de la Subvencion.

2.6.4 Baja administrativa del programa

Los administradores de casos de ReOregon trabajaran estrechamente con los Solicitantes
para ayudarles durante el proceso de solicitud. Sin embargo, si los Solicitantes no
responden o no proporcionan la informacién o documentacién requerida, el Programa
podra emitir comunicaciones con plazos (cartas o correos electrénicos) a los Solicitantes.
En estos casos, los solicitantes pueden ser retirados involuntariamente del Programa si no
responden dentro de los plazos prescritos incluidos en las cartas o comunicaciones (estos
oscilan entre 30 y 90 dias, en funcidn de la actividad que deba completarse).

El Programa podra retirar administrativamente a un Solicitante que no facilite la
documentacién o informacion requerida dentro del plazo indicado en la solicitud escrita.
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El Programa puede retirar a un Solicitante o Participante del Programa que sea abusivo
con un empleado del OHCS o cualquier otro representante o afiliado del Programa. El
comportamiento abusivo incluye el lenguaje (verbal o escrito) que puede hacer que el
personal se sienta atemorizado, amenazado o maltratado y puede incluir amenazas,
abuso verbal personal y comentarios despectivos. El Programa también considera un
comportamiento abusivo las declaraciones incendiarias, los comentarios de caracter
racial o discriminatorio y las acusaciones infundadas. La intimidacion fisica, incluyendo
sujetar, impedir o bloquear el movimiento, seguir, acosar, tocar o cualquier otro contacto
o avance fisico inapropiado, se considera comportamiento abusivo. Tras el primer
incidente denunciado de conducta abusiva, el OHCS enviara una carta de advertencia al
Solicitante o Participante en el programa explicandole que no se tolerara dicha conducta.
Cualquier incidente posterior denunciado de comportamiento abusivo puede dar lugar a
la anulacién de la subvencién del Participante y a la retirada administrativa del Programa.
El OHCS podra remitir al Solicitante o Participante a los servicios de salud mental o para
un chequeo de bienestar en los casos que no impliquen intimidacion fisica o violencia
antes de emitir una carta de advertencia o de decidir anular la subvencién y retirar al
Solicitante o Participante. Los incidentes que impliquen la amenaza o el uso de violencia
fisica hacia un empleado del OHCS o cualquier otro representante o afiliado del
Programa podran ser denunciados a la Policia estatal y a la Policia local en el caso de los
no afiliados al Programa.

2.6.5 Solicitud de reincorporacién tras baja administrativa

Los solicitantes que hayan sido dados de baja administrativamente del Programa
dispondran de 30 dias a partir de la recepcién de la carta certificada de Baja administrativa
definitiva para presentar una solicitud escrita de reincorporacién, basada en circunstancias
atenuantes. La solicitud sera revisada por el personal de ReOregon y el Programa
comunicara las aprobaciones o denegaciones. El Programa tendra en cuenta la capacidad
de respuesta del Solicitante a la correspondencia del Programa o a las solicitudes de
documentacion a la hora de tomar la determinacién de reincorporacion.

Los participantes del programa, incluidos los que habian firmado su Acuerdo de
subvencion, que hayan sido dados de baja administrativamente no podran reincorporarse
a su acuerdo. Los Participantes del Programa que decidan retirarse del Programa una vez
firmado el Acuerdo de subvencién y comenzado el trabajo podran estar sujetos a la politica
de Recuperacion, véase Recuperacion de la Subvencion.
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3 Criterios de Elegibilidad

3.1 Criterios de elegibilidad de los Solicitantes

3.1.1 Resumen de elegibilidad

Para ser elegible para el Programa, el Solicitante debe haber sido el propietario y
demostrar la residencia principal de una Propiedad dafiada elegible en el momento del
desastre. Para algunas adjudicaciones o trayectorias de recuperacién de viviendas del
programa, los ingresos también pueden determinar la elegibilidad de un Solicitante.

3.1.2 Titularidad

3.1.2.1 Impuestos sobre la propiedad

En el caso de las viviendas situadas en terrenos de su propiedad, los Solicitantes deberan
demostrar que estan al dia con los impuestos sobre la propiedad.

El Programa verificara la situacion fiscal de la propiedad a través de los registros publicos
en linea, intentando cotejar el nombre del propietario que figura en la solicitud con los
registros fiscales de la propiedad en el momento del desastre y en el momento de la
solicitud. Estos registros también se utilizaran para verificar la titularidad, como se indica
en las secciones siguientes.

3.1.2.2 Titularidad: Viviendas en terrenos de su propiedad

3.1.2.2.1 Métodos para verificar la titularidad

En el caso de las viviendas dafiadas en terrenos de su propiedad, para reunir los requisitos
para los beneficios estandar del programa el Solicitante debe haber sido el propietario de
la vivienda en el momento del desastre y seguir siéndolo. Si la propiedad dafiada estaba en
un terreno de su propiedad y la vivienda de reemplazo o reconstruida estara en ese
terreno de su propiedad, el Solicitante debera mantener la propiedad del terreno hasta el
momento del cierre del expediente del Solicitante (tras cumplir con todas las politicas y
requisitos del Programa). Los propietarios que hayan vendido su terreno pero que de otro
son elegibles pueden reunir los requisitos para la compra de una vivienda. Los propietarios
que hayan vendido su terreno pero que de otro modo son elegibles pueden calificar para
la compra de una vivienda.
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e El Programa establece la Titularidad en el momento del desastre intentando cotejar
el nombre del propietario que figura en la solicitud con los registros de impuestos
sobre la propiedad en el momento del desastre.

e El Programa también establecera la Titularidad actual de la propiedad intentando
cotejar el nombre del propietario en la solicitud con los registros actuales de
impuestos sobre la propiedad.

e ReOregony OHCS no son responsables de ninguna disputa que surja entre
propietarios ocupantes y propietarios no ocupantes.

Si no se puede obtener una coincidencia entre los nombres que figuran en la solicitud y los
que figuran en los registros de impuestos sobre la propiedad, el Programa exige la
siguiente documentacién para cumplir los requisitos de elegibilidad de los propietarios:

e Registros de impuestos sobre la propiedad que muestren que el Solicitante era
propietario de la vivienda en el momento del desastre y que coincidan con el
registro de impuestos mas reciente disponible que muestre que el Solicitante es
actualmente propietario de la vivienda; o

e Las escrituras u otros documentos legales se revisaran caso por caso a través del
Panel de excepciones.

Para ser elegible para recibir asistencia, al menos uno de los solicitantes debe haber sido
propietario de la Propiedad dafiada en el momento en que se produjeron los incendios
forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562),
declarados el 7 de septiembre de 2020.

Consulte informacién adicional sobre los escenarios de Titularidad mas abajo y en
Circunstancias Especiales de Titularidad.

3.1.2.2.1.1 Escrituras de propiedad en Oregdn

Una escritura es el instrumento que transfiere la Titularidad de un bien inmueble de un
propietario a otro. Una escritura elegible contiene el nombre del propietario actual, la
descripcion legal de la propiedad y la firma del otorgante (propietario anterior). Las
transferencias de bienes inmuebles deben realizarse por escrito y ante notario. Las
escrituras se registran en el condado donde se encuentra la propiedad.

3.1.2.2.1.1.1 Escrituras de garantia

Una escritura de garantia es el tipo de escritura mas comun que se utiliza en la mayoria de
las transacciones de compraventa. La escritura de garantia general contiene las siguientes
disposiciones:

a. Importe de la contraprestacién (es decir, precio de compra)
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b. Los nombresy direcciones del otorgante (vendedor) y del cesionario (comprador)
c. Ciudady condado donde se encuentra la propiedad y la descripcion legal de la
propiedad
Firma de las partes
e. Reconocimiento notarial

Tipos de escrituras de garantia de Oregén:

e Otorgante individual a cesionario individual

e Otorgante individual a dos cesionarios individuales

e Otorgante individual a cesionario mediante fideicomiso en vida
e Dos otorgantes individuales a cesionario individual

e Dos otorgantes individuales a dos cesionarios individuales

e Dos otorgantes individuales a sociedad cesionaria

e Dos otorgantes individuales a cesionario mediante fideicomiso en vida
e Sociedad otorgante a cesionario individual

e Sociedad otorgante a dos cesionarios individuales

e Sociedad otorgante a sociedad cesionaria

e Otorgante con fideicomiso en vida a cesionario individual

e Otorgante con fideicomiso en vida a dos cesionarios individuales

e Otorgante con fideicomiso en vida a cesionario mediante fideicomiso en vida

La transferencia de la propiedad también puede realizarse mediante una escritura de
garantia especial o limitada o una escritura de renuncia.

Se utiliza un contrato de compraventa, un contrato de compraventa de terrenos o un
acuerdo de pago en cuotas cuando el vendedor acepta financiar la compra de la
propiedad y retiene el titulo o la escritura como garantia hasta que el comprador realice
todos los pagos.

3.1.2.2.1.1.2 Escrituras sin garantia

Cuando se utiliza una escritura de garantia especial o limitada, el vendedor solo garantiza
que no existen defectos en el titulo durante el tiempo en que el vendedor fue propietario
del inmueble. La escritura de garantia especial o limitada ofrece al comprador una mayor
proteccion que una escritura de renuncia y una menor proteccion que una escritura de
garantia total o general, pero de todos modos verificando la titularidad.
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3.1.2.2.1.1.3 Escritura de renuncia

Una escritura de renuncia transfiere el interés de Titularidad del vendedor al comprador
sin ninguna garantia de que el titulo sea bueno o de que la propiedad esté libre de
gravamenes o reclamaciones. Una escritura de renuncia se utiliza sobre todo en
transacciones que no son de venta, como las transferencias entre conyuges, pero de todos
modos verifica la titularidad.

3.1.2.2.1.1.4 Escritura de fideicomiso

Una escritura de fideicomiso o escritura fiduciaria es similar a una Hipoteca. El titulo se
transfiere a un fideicomisario, que suele ser un fideicomiso o una compafiia de titulos que
mantiene la propiedad inmobiliaria como garantia del préstamo del prestatario. En el
momento en que el préstamo se paga en su totalidad, el titulo se transfiere al prestatario.
Los unicos poderes que tiene el fideicomisario es el poder de venta si el prestatario
incumple. El fideicomisario puede entonces vender la propiedad para pagar al prestamista
en una subasta de venta de ejecucion hipotecaria.

3.1.2.2.2 Tipos de titulos de bienes inmuebles en Oregén

Los tipos de titulos de bienes inmuebles que se describen a continuacion son categorias de
Titularidad elegibles en virtud del programa HARP.

3.1.2.2.2.1 Como persona individual

Una persona puede poseer un titulo a su solo nombre tanto si esta casada como si no lo
esta. Si el individuo esta casado y su conyuge no figura en el titulo, su cényuge no tiene
ningun derecho sobre la propiedad durante la vida del propietario.

3.1.2.2.2.2 Tenencia conjunta/pareja casada

Los Estatutos Revisados de Oregdn (ORS) 93.180 establecen que una transmisién a una
pareja casada se presume que crea una tenencia conjunta, que es un derecho de
supervivencia entre las dos partes. El titulo pasa automaticamente de una parte fallecida al
superviviente, a menos que expresen una intencién especifica de poseerlo de forma
diferente (por ejemplo, John Doe y Jane Doe, marido y mujer o John Doe y Jane Doe,
tenencia conjunta).

3.1.2.2.2.3 Tenencia en comun

ORS 93.180 establece que una transmision a dos 0 mas personas que no estén casadas se
presume que existe una tenencia en comun, es decir, que cada uno tiene un interés igual,
o como se indique, indiviso en la propiedad (por ejemplo, John Doe, Fred Jones y Mary May,
tenedores en comun).
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3.1.2.2.2.4 Derecho de supervivencia

ORS 93.180 establece que dos o mas individuos pueden tomar el titulo en un derecho de
supervivencia, es decir, el titulo pasa automaticamente a la(s) persona(s) superviviente(s) si
declaran la intencion de hacerlo (por ejemplo, John Doe, Fred Jones y Mary May con
derechos de supervivencia).

3.1.2.2.2.5 Parejas de hecho registradas

El proyecto de ley 2007 de la Camara de Representantes de Oregon establece que las
personas del mismo sexo que cumplan las disposiciones de registro gozaran de los
mismos privilegios, inmunidades, derechos y beneficios que las personas casadas. Los
individuos pueden tomar el titulo como tenedores en comun (véase mas arriba) o pueden
tomar el titulo en un derecho de supervivencia similar a la tenencia conjunta (por ejemplo,
John Doe y Fred Jones como pareja de hecho registrada en Oregén con derecho de
supervivencia).

3.1.2.2.2.6 Capacidad representativa (fideicomisario)

La titularidad de un bien inmueble también puede corresponder a una persona fisica o
juridica en su calidad de representante de terceros (por ejemplo, John Doe, representante
personal del patrimonio de Frank Jones, fallecido; John Doe, fideicomisario del fideicomiso
de Mary May; etc.).

3.1.2.3 Casas de madera construidas en obra en terrenos arrendados

Los solicitantes con casas de madera construidas en obra en terrenos arrendados deben
documentar que cumplen las siguientes condiciones:

e Eranlos propietarios de la estructura en el momento del desastre, como se
documenta a través de uno de los siguientes elementos:

o El contrato de arrendamiento firmado del terreno demuestra que el Solicitante
es el propietario de la estructura.

o Registro de impuestos del afio del desastre para la casa de madera construida
en obra en terreno arrendado.

o Seinscribié en registros de transmisiones anteriores al desastre declarado,
como:

= Transferencia por escrito de la vivienda como bien mueble.

= Un documento del duefio del terreno por el que se crean los derechos sobre
la vivienda como vivienda movil.

= Escritura de compraventa notarizada que otorgue la Titularidad de la casa de
madera construida en obra al solicitante.
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o Sino dispone de ninguno de los anteriores, una declaracién jurada firmada por
el Solicitante en la que afirme que era el propietario de la casa de madera
construida en obra en el momento del desastre Y dos de los siguientes
documentos como documentacion acreditativa de la Titularidad en el momento
del desastre:

= Poliza de seguro a nombre del solicitante que asegure la estructura.
= Valoracion fiscal del condado de la estructura.

= Contrato de arrendamiento del terreno no registrado.

3.1.2.4 Titularidad: Casas prefabricadas

Todos los solicitantes cuyas Casas prefabricadas (en terreno propio o arrendado)
resultaron dafiadas o destruidas deben proporcionar también la siguiente
documentacién de Titularidad de la estructura, incluyendo un juego de documentacién
con fecha anterior al 7 de septiembre de 2020, y una prueba actual de Titularidad (si la
unidad no resulté destruida).

El Programa buscara la Titularidad de la Casa prefabricada a través de los registros de
titulo del Sistema de Documentos de Titularidad de Casas prefabricadas de Oregén
(Oregon Manufactured Home Ownership Document System) segun ORS 446.626 en
www.oregon.gov/bcd/man-home-own/Pages/man-home-MHODS-info.aspx cotejandola
con el nombre o la direccion del Solicitante. Si la vivienda no esta registrada, los
solicitantes deberan presentar uno de los siguientes documentos de Titularidad con
fecha anterior al desastre:

e Titulo encontrado en los registros de la propiedad de la casa prefabricada.

e Escritura de compraventa notarizada que otorgue la Titularidad de la
casa prefabricada.

e Registro de impuestos de 2020 de la casa prefabricada en terreno arrendado.

e Silos Solicitantes han identificado otras formas de demostrar la Titularidad, pueden
presentar esos casos como excepciones al Programa para su revision.

3.1.2.5 Circunstancias especiales de Titularidad

3.1.2.5.1 LLC o LLP (Entidad)

Una persona juridica reconocida puede ser titular de un bien inmueble. Algunos ejemplos
son la sociedad colectiva (general o limitada), la compafiia de responsabilidad limitada
(LLC), la sociedad de responsabilidad limitada (LLP) o la sociedad anénima (corporation). El
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nombre del Solicitante debe ser exactamente el registrado en el Estado de Oregdn u otro
estado donde se haya creado la entidad.

En estos casos, en los que la titularidad de la Propiedad dafiada puede estar en manos de
una LLC o una LLP, el Solicitante debe establecer que la LLC o LLP se formé con fines de
planificacion patrimonial o por cuestiones de responsabilidad. La titularidad debe probarse
proporcionando toda la informacion necesaria, incluyendo, entre otros, el certificado de
constitucioén, las declaraciones fiscales de la empresa o sociedad, el acuerdo operativo y un
certificado de vigencia. El Programa evaluara cada LLC o LLP caso por caso para el
cumplimiento del Programa a través del Panel de excepciones.

3.1.2.5.2 Ocupantes propietarios con viviendas vendidas

Los solicitantes cuyas viviendas en propiedad resultaron dafiadas o destruidas por el
desastre y que desde entonces hayan vendido su(s) vivienda(s) o terreno(s) podrian ser
elegibles para acceder al Programa. Consulte Tipos de Proyectos del Programa HARP. La
elegibilidad para el programa no se transfiere a los nuevos propietarios de los bienes
dafiados a menos que se estipule especificamente a continuacion, de acuerdo con la
seccién de Titularidad.

3.1.2.5.3 Herencia

En caso de que el propietario de la Propiedad dafiada hubiera fallecido en el momento
de producirse los Incendios Naturales/Incendios y Vientos en linea recta del Dia del
Trabajo de 2020 (DR-4562) (7 de septiembre de 2020), y el Solicitante que ocupaba la
Propiedad dafiada en la fecha del desastre fuera un heredero o beneficiario en la fecha
del desastre, entonces el Solicitante es un propietario potencialmente elegible en virtud
del programa HARP, siempre que también cumpla los requisitos de ocupacion que se
indican a continuacion.

Si el Solicitante es copropietario (por ejemplo, el Solicitante es un arrendatario en comun o
coarrendatario), entonces el Solicitante debe certificar en la solicitud de asistencia que
todas las partes que tienen derecho a reclamar la Titularidad han aceptado participar en el
Programa o no se ha podido localizarlas.

Los copropietarios herederos que no son ocupantes pueden ejecutar un Poder notarial
para permitir que el Solicitante propietario-ocupante firme todos los documentos legales
en nombre de los propietarios restantes.

Un Solicitante que no pueda establecer la Titularidad registrada de la Propiedad dafiada el
7 de septiembre de 2020, pero que pueda establecer que la titularidad de la Propiedad
dafiada fue conferida a una persona que ha fallecido desde entonces, y de la que el
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Solicitante es heredero o beneficiario, puede establecer una forma elegible de Titularidad
de las siguientes maneras:

3.1.2.5.3.1 Acuerdo previo a la subvencién del fallecido

En el caso de que una persona que, de estar viva al 7 de septiembre de 2020, hubiera
podido establecer los requisitos de Titularidad y ocupacién de la Propiedad dafiada haya
fallecido o fallezca después de presentar la solicitud de ayuda al Programa, pero antes de
ejecutar el acuerdo de subvencion, los herederos o beneficiarios del Solicitante que
ocuparan la Propiedad dafiada como su residencia principal al 7 de septiembre de 2020
podran ser elegibles si pueden establecer su derecho legal a suceder a los derechos de
Titularidad del Solicitante fallecido. Si el Programa determina que el caso necesita una
revision adicional, OHCS podra consultar el caso con el asesor legal de OHCS antes de
tomar una determinacién final de elegibilidad.

Los herederos o beneficiarios que no ocuparan la Propiedad dafiada como su residencia
principal al 7 de septiembre de 2020, NO son elegibles para la asistencia.

3.1.2.5.3.2 Acuerdo posterior a la subvencion del fallecido

En caso de fallecimiento de un Solicitante del Programa después de la ejecucion del
acuerdo de subvencion, el representante del patrimonio o el heredero o herederos pueden
tener derecho a recibir fondos de subvencion para completar la Reconstruccién o
Rehabilitacion de la propiedad dafiada. No se requiere ninguna prueba de ocupacion
adicional para el representante del patrimonio o el heredero o herederos verificados.
Todas las actividades de desembolso y construccién se pondran en espera hasta que el
Programa verifique y/o complete lo siguiente:

e Recepcion del certificado de defuncidon del Participante del Programa fallecido en el
que se establezca que el fallecimiento se produjo después de la firma del Acuerdo
de subvencion, y

e Recibo de la orden judicial u otra documentacién que reconozca al representante
de la sucesién o a los herederos como tales, y

e Modificacion de la solicitud del Programa para afadir al representante de la
sucesion o heredero(s) que, en ese caso, debera(n) firmar un documento que
ratifique y confirme el Acuerdo de subvencién y asuma(n) todas las obligaciones
derivadas del mismo.

Si el expediente no se resuelve en el plazo de un afio desde la inspeccion inicial y el
proyecto no ha empezado a construirse, el proyecto pasara al Panel de excepciones
para su evaluacion.
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3.1.2.5.4 Fideicomisos

Los bienes mantenidos en fideicomiso en beneficio de personas fisicas pueden ser
elegibles para recibir ayuda si:

e Almenos uno de los ocupantes en el momento del desastre era beneficiario o
fideicomisario actual del fideicomiso, o

e En el caso de un fideicomiso en vida, el fideicomitente/otorgante del fideicomiso es
el Solicitante y ocupaba la Propiedad dafiada como su residencia principal en el
momento del desastre.

Las facultades del fideicomisario deben incluir la capacidad de afectar la propiedad
dafiada. Si las facultades del fideicomisario no incluyen la capacidad de afectar la
Propiedad dafiada, los beneficiarios con una participacion en la propiedad dafiada deben
firmar los documentos del Acuerdo de subvencion junto con el Fideicomisario.

Se requiere lo siguiente para confirmar la elegibilidad:

e El Solicitante debe proporcionar una copia de los elementos pertinentes del
documento fiduciario, que identifique a los beneficiarios/fideicomisarios del
fideicomiso o al fideicomitente/otorgante del fideicomiso. Ademas, debe incluir
detalles sobre los poderes del fideicomisario.

e El Acuerdo de subvencion aplicable debe ser ejecutado por el o los
fideicomisarios, a menos que el fideicomiso distribuya la propiedad a un
beneficiario, en cuyo caso el beneficiario que recibe la propiedad debe ejecutar el
Acuerdo de subvencién aplicable.

3.1.2.5.5 Propiedades con propietarios ocupantes y no ocupantes

Algunas propiedades pueden tener propietarios no ocupantes ademas de propietarios
cualificados que cumplan los requisitos de residencia principal y ocupacién. El Programa
no exigira a los propietarios no ocupantes que firmen los documentos del Programa ni que
faciliten informacion sobre sus ingresos. Sin embargo, en algunos casos, los constructores
pueden exigir que todos los propietarios firmen los contratos, o puede haber otros
requisitos locales no relacionados con el programa que exijan que todos los propietarios
firmen los documentos. En estos casos, si los Solicitantes necesitan ayuda para coordinarse
con todos los propietarios, se les puede remitir a los servicios de asistencia juridica.

Para todas las situaciones de titularidad, ReOregon y OHCS no son responsables por
ninguna disputa que surja entre los propietarios ocupantes y los propietarios no
ocupantes.
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3.1.2.5.6 Solicitantes incapaces de demostrar la Titularidad

Si el Solicitante no puede proporcionar pruebas suficientes de la Titularidad, el Programa
podra llevar a cabo esfuerzos adicionales razonables para verificar la Titularidad, que
pueden incluir:

e Obtener un informe de titulo abreviado para determinar la Titularidad actual
ademas de la Titularidad en una fecha anterior al 7 de septiembre de 2020; o

e Realizar cualquier otra investigacion razonable o solicitar mas informacién o
documentacién al Solicitante segun sea necesario para determinar la Titularidad.

3.1.2.6 Hipotecasy préstamos mobiliarios (chattel)

Si existe una hipoteca pendiente o un préstamo mobiliario registrado contra la propiedad
en cuestidn, para ser elegible para recibir la ayuda del Programa, el Solicitante debera
hacer lo siguiente antes de la adjudicacién de la subvencién:

e Demostrar que la hipoteca no es morosa ni esta en situacion de impago realizando
una de las siguientes acciones:

o Declarar que no han recibido ninguna notificacion de impago o ejecuciéon
hipotecaria sobre la propiedad dafiada, y que esta al dia con los pagos de la
hipoteca y del préstamo mobiliario, tal y como lo demuestran:

= Una copia de la dltima declaracion de la Hipoteca.

o Tener un plan de pago formal con el titular de su Hipoteca para evitar la
ejecucion hipotecaria de la propiedad. En tales casos, la documentacién
aceptable del plan de pago formal incluye, pero no se limita a:

= Una copia de la ultima declaracion de la Hipoteca

= Una copia del plan de pago formal, si corresponde, o una carta reciente de
su compafia hipotecaria indicando el estado de la morosidad o ejecucion de
la hipoteca, indicando que estan trabajando con el solicitante para resolver
cualquier morosidad.

e Presentar un Formulario de consentimiento del prestamista para la
rehabilitacion/reemplazo de la vivienda del Solicitante en el que el prestamista
certifique que es consciente de la presentacién de la solicitud del programay de
que cualquier préstamo anterior sobre la vivienda actual se transferira
directamente a la nueva estructura.

En caso contrario, el administrador de casos deberd remitir al solicitante a los servicios de
Asesoramiento sobre vivienda o a los Servicios juridicos utilizando el formulario de
remision.
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3.1.2.6.1 Morosidad del impuesto sobre la propiedad

Para ser elegible para acceder al Programa, los Solicitantes deben cumplir una de las
siguientes condiciones:

a)

b)

0)

d)

Declarar que estan al dia con los impuestos sobre la propiedad, como
demuestran los registros de impuestos sobre la propiedad confirmados por el
Representante del Programa. Si el Representante no lo puede verificar, el
Solicitante debe proporcionar:

e Una copia de la declaracién de impuestos sobre la propiedad, que demuestre
que no se adeudan impuestos.

Tener un acuerdo de pago en cuotas aprobado o una exencion fiscal de su
jurisdiccion local. En tales casos, la documentacion aceptable para respaldar el
Acuerdo de pagos en cuotas aprobado o la exencién incluye, pero no se limita a:

e Una copia del acuerdo aprobado de pago en cuotas del impuesto
sobre la propiedad.

e Una carta de exencion fiscal de la jurisdiccion local que incluya el periodo de
exencion, si corresponde.

Se ofrece al solicitante la oportunidad de remediar la morosidad del impuesto
sobre la propiedad; mas informacion a continuacion.

Si el solicitante indica que necesita ayuda para remediar la morosidad fiscal, el

Representante del Programa remitira al solicitante a los servicios de asesoramiento

en materia de vivienda o a los servicios juridicos utilizando el formulario de
remision.

3.1.2.7 Oportunidad de subsanar los problemas de titularidad

Los Solicitantes que no cumplan los requisitos de Titularidad del Programa debido a a)
mora de impuestos o gravamenes o b) morosidad o impago de la hipoteca, podran
subsanar esos problemas como se describe a continuacion:

Mora de impuestos o gravamenes: Si se identifica que los Solicitantes tienen
impuestos morosos u otros gravamenes sobre la propiedad que potencialmente
les prohiban obtener un permiso de construccion, el Programa notifica al
Solicitante que debe cumplir una de las siguientes condiciones antes de la
adjudicacion de la subvencion:

o Ponerse al dia con la deuda, o

o Proporcionar una prueba de un plan de pago aprobado, o
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o Proporcionar documentacion de la autoridad que concede los permisos en la
que se indique que el problema no impide la autorizacion del proyecto.

Para poder avanzar con la tramitacion de la solicitud y ser considerado elegible pa
la asistencia, el Solicitante debe aceptar solicitar servicios de asesoramiento sobre
vivienda para recibir asistencia para resolver la morosidad fiscal u otro gravamen
que pueda suponer un obstaculo para obtener el permiso de construccion.

ra

e Morosidad o impago de la hipoteca: En el caso de los Solicitantes que no estén al

dia con el pago de su hipoteca y no se encuentren en un plan de pago formal, el
Programa notificara al Solicitante que debe tomar una de las siguientes medidas
antes de la adjudicacion de la subvencion:

o Poner su hipoteca al dia, o

o Proporcionar documentacion sobre un plan de pagos

Para poder avanzar con la tramitacion de la solicitud y ser considerado elegible para
recibir la asistencia, el Solicitante debe aceptar solicitar servicios de asesoramiento
sobre vivienda para recibir asistencia para resolver la morosidad o el impago de la
hipoteca.

3.1.3 Ocupaciéon como residencia principal

Los solicitantes deben haber ocupado la propiedad como residencia principal en la fecha
del desastre (7 de septiembre de 2020). Las segundas viviendas, casas de vacacionesy
propiedades de alquiler no son elegibles bajo el programa HARP.

3.1.3.1 Métodos para verificar la ocupacion y la residencia principal

A continuacién se describen los métodos para verificar la residencia principal. Otra
documentacién de residencia principal puede ser considerada por el Programa caso por
caso, a través del Panel de excepciones.

Para demostrar la Residencia principal, los Solicitantes deben presentar uno de los
siguientes documentos:

e Determinacion de elegibilidad del propietario por parte de la FEMA o la SBA en la
que figure la direccion de la vivienda dafiada valida en el momento del desastre (e
Programa puede verificarlo a través de los datos de la SBA y/o FEMA).

e Permiso de conducir u otra tarjeta de identificacion emitida por el gobierno en la
que figure la direccién de la vivienda dafiada, valida en el momento del desastre.
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e Pdliza de seguro del propietario que especifique la vivienda como
residencia principal.

e Declaracién de impuestos de 2020 (Formulario 1040) o Solicitud de prérroga,
indicando el domicilio particular.

O los solicitantes pueden presentar dos (2) de los siguientes documentos alternativos:

e Facturas de servicios publicos o carta de una empresa de servicios publicos como
electricidad, gas, agua, basura, aguas residuales, cable o teléfono fijo. La carta
debe confirmar que el servicio se prestd en el mes anterior a o en el mes de
septiembre de 2020 y debe coincidir con el nombre y la direccién que figuran en
la solicitud del Programa. Las facturas deben reflejar el uso de los servicios que
indican la ocupacion.

e Factura de tarjeta de crédito o extracto bancario enviado a la Propiedad dafiada en
el mes anterior a 0 en el mes de septiembre de 2020 y que coincida con el nombre y
la direccion que figuran en la solicitud del Programa.

e Padron electoral del departamento electoral local en el que figure el nombre del
solicitante en la direccién de la Propiedad dafiada, valido al momento de
producirse el desastre.

e Inscripcion en una escuela que incluya un nombre y una direccion en la solicitud
del Programa.

e Documentacion de beneficios federales (por ejemplo, WIC, Medicare, desempleo,
TANF) en la que figure el nombre del solicitante y la direccion de la vivienda dafiada.

3.1.3.2 Circunstancias especiales relacionadas con la ocupaciéon

El Programa aplicara las politicas de ocupacion que se indican a continuacion en
determinadas circunstancias especiales. Las circunstancias especiales adicionales seran
revisadas y podran ser aprobadas caso por caso a través del Panel de excepciones. Al
evaluar dichas excepciones, el Programa tratara de atender a los Solicitantes que tengan
intencién de regresar a la vivienda rehabilitada o sustituida y de preservar una vivienda
seguray estable para los supervivientes de incendios forestales. Independientemente de
que se cumplan las circunstancias especiales indicadas a continuacion, el Programa no
prestara asistencia para las propiedades que el Solicitante pretenda mantener Unicamente
como propiedad de alquiler.

Para cualquiera de las siguientes circunstancias, los Solicitantes deberan aportar pruebas
adicionales de terceros que documenten su circunstancia especial para determinar si
cumplen el requisito de ocupacion.
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e El personal militar en servicio activo que sea propietario de una vivienda dafiada
por el desastre que reuna los requisitos, pero que actualmente esté destinado a
prestar servicio lejos de su vivienda o que estuviera destinado a prestar servicio
lejos de su vivienda en el momento del desastre, puede presentar su solicitud.

¢ Los solicitantes incapacitados por enfermedad u otras necesidades médicas
que sean propietarios de una vivienda elegible dafiada por el desastre y que
estén actualmente incapacitados o lo hayan estado en el momento del desastre
pueden presentar su solicitud. Si el Solicitante esta actualmente incapacitado,
alguien con derecho legal para crear una obligacion juridica en nombre de esa
persona, como el que proporciona un poder notarial, podra solicitar la asistencia
en nombre del solicitante.

e Los Solicitantes que estuvieran encarcelados en el momento del desastre pero
que ya no lo estén y que sean propietarios de una vivienda elegible dafiada por el
desastre pueden solicitar el Programa. Si el Solicitante esta encarcelado al momento
de la solicitud, debera entregar un Poder notarial a una persona en su nombre. La
vivienda dafiada no podia haber sido utilizada como propiedad de alquiler en el
momento del desastre ni estar actualmente en uso como propiedad de alquiler.

¢ Residencia de ancianos o de vida asistida: Los Solicitantes que se encuentren en
las Fases | o Il que se encontraban en una residencia de ancianos en el momento
del desastre o que se han trasladado a una residencia de ancianos desde el
desastre solo podran presentar su solicitud cuando el Solicitante o al menos uno de
los ocupantes principales al momento del desastre vaya a regresar a la vivienda
rehabilitada o sustituida, excluyendo a los Inquilinos.

e Propiedades heredadas: Los Solicitantes de propiedades heredadas (véase
Herencia) deben poder demostrar que ocupaban la propiedad como residencia
principal en la fecha del desastre.

Independientemente de las circunstancias especiales, todos los Solicitantes elegibles
deben ser capaces de cumplir con los términos del Acuerdo de subvencién del Programay
los Documentos Asociados.

3.2 Criterios de elegibilidad de la propiedad

3.2.1 Resumen

Para ser elegibles para acceder al Programa, las Propiedades dafiadas deben cumplir los
siguientes criterios. La informacion adicional sobre cobmo cumplir estos criterios se
describe mas adelante en esta seccion. La Propiedad dafiada debe:
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Haber sufrido danos verificables como consecuencia de los incendios
forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562).

Estar situada en uno de los ocho condados elegibles.

Ser una estructura elegible. Si, durante la solicitud y/o la construccién, se descubre
que parte o la totalidad de la vivienda no podra reconstruirse, sustituirse o
rehabilitarse debido a que la vivienda y/o sus componentes no contaban con los
permisos adecuados antes del desastre, es posible que se determine que parte o
la totalidad de la vivienda no sea elegible.

3.2.2 Danos a la propiedad

Las propiedades elegibles deben haber sufrido dafios verificables como consecuencia
directa de los incendios forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de
2020 (DR-4562). La verificacién de que la vivienda ha sufrido dafios puede completarse
mediante los métodos que se describen a continuacion.

3.2.2.1 Verificacion de dafios por terceros

Se pide a los Solicitantes que aporten pruebas que respalden la verificacion de los dafios.
El Programa tendra en cuenta cualquiera de las siguientes.

Evaluaciones de dafios

o Evaluaciones o cartas emitidas por una agencia gubernamental estatal o local
(por ejemplo, el departamento de bomberos o la gestion de emergencias del
condado), que demuestren que se produjeron dafios durante el desastre.

Asistencia en caso de desastre que identifique los dafios sufridos

o Documentos de fuentes federales (incluidas las cartas de adjudicacién de la
FEMA o la SBA con la descripcion de los costos que reunan los requisitos),
estatales, de seguros o de otro tipo, que pueden incluir la verificacién de la
pérdida de la vivienda, las estimaciones del ajustador de seguros o el pago de la
propiedad.

Fotos de antes y después de la propiedad

o Las fotos deben estar fechadas para mostrar las condiciones antes y después
del desastre. Las imagenes de “después” deben haberse tomado a partir del 7
de septiembre de 2020.

Resultados de la propiedad del Panel de Evaluacion de Dafios por Incendios del
Condado de Jackson
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o Losresultados del Panel de Evaluacion de Dafos por Incendios pueden utilizarse
si el solicitante no puede proporcionar otras pruebas de los dafios causados por
el desastre y la estructura estaba ubicada en el condado de Jackson.

e Estainformacion puede ser complementada y verificada por la cartografia del OHCS
de la zona afectada por el incendio o por una evaluacion de verificacion de dafios
del Programa.

En el momento del desastre existian restricciones por COVID-19 que afectaban a la
capacidad de los inspectores para realizar evaluaciones de dafios en el sitio. Por lo tanto,
durante la admision al Programa, las inspecciones a distancia y las determinaciones de
adjudicacion de las fuentes mencionadas anteriormente son aceptables para verificar que
la propiedad sufrié dafios.

La verificacién final de los dafios a la propiedad tendra lugar durante el proceso de
inspeccion de la solicitud por parte del Programa. En estos casos, los inspectores del
Programa realizan evaluaciones de dafios en el sitio para verificar los dafios a la propiedad.
Para todas las propiedades, los inspectores documentaran los dafios sufridos por la
propiedad, documentaran los trabajos realizados hasta la fecha y documentaran qué
trabajos de Rehabilitacion o Reconstruccion quedan por hacer para cumplir las normasy
requisitos del Programa.

El Programa tomara la decision final sobre la elegibilidad de los dafios. Si el Programa no
puede verificar los dafios sufridos por la propiedad, el proyecto no sera elegible.

3.2.2.2 Estado de la vivienda sustituida o rehabilitada en el momento de la
inspeccién: Normas de calidad de la vivienda

Las viviendas elegibles tendran necesidades pendientes de Rehabilitacion o Reemplazo en
el momento de la evaluacion de dafios del Programa. Las viviendas que la Evaluacién de
dafios considere seguras y sanitarias, definidas como que cumplen las Normas de calidad
de la vivienda del HUD, no estan incluidas actualmente en ninguna de las fases del
Programa, ya que su trabajo de recuperacién se considera “completo”.

Condiciones de la vivienda del solicitante que el Programa no considera que cumplan las
Normas de calidad de la vivienda:

e Los solicitantes que residan en Unidades de Vivienda Temporal Transportable de
FEMA (TTHU, por sus siglas en inglés, de FEMA) o una Unidad de Vivienda
Temporal (THU, por sus siglas en inglés), ya sean alquiladas o compradas, son
elegibles para presentar su solicitud porque no se considera que hayan
“completado” su recuperacion, independientemente del estado de la vivienda.
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e Solicitantes con arboles peligrosos quemados en pie que amenacen la seguridad de
la vivienda principal, segun determine la jurisdiccién local.

3.2.3 Ubicacion

Para ser elegibles, las propiedades dafiadas deben haber estado ubicadas en uno de los
siguientes ocho condados Mas Afectados y Desfavorecidos (MID):

e C(Clackamas
e Douglas

e Jackson

e Klamath

e Lane

e Lincoln

e Linn

e Marion

Los solicitantes que se hayan trasladado fuera de estos ocho condados, y dentro del
estado, pueden ser elegibles para el Reembolso; consulte Adjudicaciones de Reembolso
para mas informacion.

3.2.4 Tipos de estructuras

3.2.4.1 Tipos de estructuras elegibles

El tipo de estructura puede verificarse mediante cualquiera de los documentos de
Titularidad enumerados anteriormente y/o durante el proceso de Evaluacion/Inspeccién de
Dafios a la propiedad.

Los tipos de estructuras elegibles incluyen:
e Viviendas de una sola unidad construidas con madera en obra y viviendas
modulares

e Casas moviles y prefabricadas

e Complejos, incluidos duplex, triplex, cuadruples, casas adosadas y condominios con
4 0 menos unidades.

e Complejos con 5 0 mas unidades. Estos Solicitantes estan limitados a participar en
la trayectoria de Reembolso por los gastos de compra de vivienda.

e El Programa no rehabilitara ni reconstruira complejos con 5 o0 mas unidades.
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3.2.4.1.1 Viviendas de una sola unidad de madera construidas en obray viviendas
modulares

Son elegibles las viviendas de una sola unidad de madera construidas en obray las
viviendas modulares que hayan sido debidamente autorizadas y permitidas por los cédigos
locales/estatales en terrenos propios o arrendados.

3.2.4.1.2 Casas moviles y prefabricadas

Son elegibles las casas moviles y prefabricadas que hayan sido debidamente autorizadas y
permitidas por los codigos locales/estatales en terrenos propios o arrendados (incluidos
los parques de casas prefabricadas).

3.2.4.1.3 Complejos con cuatro o menos unidades

El propietario de cada unidad del complejo puede solicitar asistencia para la unidad de su
propiedad. Las asociaciones de condominios y de propietarios no son elegibles para
solicitar asistencia. Antes de iniciar los trabajos de Rehabilitacion, el Solicitante debera
obtener la aprobacion por escrito de la asociacion de condominios o propietarios del
alcance del trabajo identificado en la Evaluacién de dafios. Ademas, es posible que se exija
a la asociacién de condominios o propietarios que presente informacion sobre el seguro o
informacion relacionada para cualquier ayuda que pueda duplicarse con el programa
HARP (consulte Duplicacién de beneficios).

e Enlos casos en que haya diferentes propietarios de cada unidad del condominio
que ocupen cada unidad por separado, cada unidad se tratara como una
Propiedad dafiada independiente y cada propietario debera solicitar asistencia
para su unidad individual.

e Para que cualquiera de las unidades del complejo sea elegible para la asistencia del
Programa, debe existir un plan claro y un compromiso de recursos para que se
reconstruya toda la estructura, incluso si todas las unidades no son elegibles en
virtud del programa HARP.

e Serevisaran las unidades de los edificios que consten de cuatro unidades para
comprobar si cumplen los requisitos adicionales de disefio y construccién de las
Directrices de Accesibilidad de Vivienda Justa de la Ley de Vivienda Justa. Si la
asistencia del programa HARP desencadena tales requisitos de cumplimiento, el
programa puede pagar una parte prorrateada o total de esos costos adicionales, y
se evaluaran a través del Panel de Excepciones.

e Sialguna unidad propiedad de un solicitante en el complejo es una unidad de
alquiler y esta ocupada por un inquilino, deberan emitirse todas las notificaciones
de la URAy seguirse los requisitos de la URA. Se prohibe a los solicitantes
desalojar a un Inquilino con el fin de solicitar o participar en el Programa y no
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tendran derecho a recibir asistencia si lo hacen. Se aconsejara a los solicitantes
que tengan una unidad de alquiler vacia que no firmen un contrato de
arrendamiento para la propiedad y se les proporcionara una copia del aviso de
“mudanza” que se emitira a los posibles Inquilinos antes de que firmen un
contrato de arrendamiento en caso de que decidan alquilar la unidad antes de la
construccion. Este aviso informa a los posibles Inquilinos que no seran elegibles
para la asistencia de reubicacién si se ven desplazados por actividades
relacionadas con el Programa. Para mas informacién sobre los requisitos de la
URA, consulte Ley Uniforme de Reubicacion (URA).

4 Complejos con 5 0 mas unidades

Los propietarios de unidades en complejos de mas de 5 unidades estan limitados a
participar en la trayectoria de Reembolso. El Programa no rehabilitara ni
reconstruira complejos con 5 o mas unidades.

Tipos de propiedades inelegibles

Los siguientes tipos de propiedades no son elegibles para la asistencia bajo el programa

HARP:

3.2.5.1

Propiedades ubicadas en un Cauce de Alivio.

Segundos hogares.

Viviendas embargadas.

Nuevos propietarios de viviendas o propiedades dafiadas vendidas.

Propiedades a las que se impide recibir permisos de construccion. (Si el problema
no esta relacionado con pagos atrasados o gravamenes, consulte Terrenos No
Edificables para confirmar la elegibilidad.)

Vehiculos recreativos (RV), remolques de viaje o autocaravanas y embarcaciones.
Estructuras independientes y de otro tipo.

Unidades de vivienda no permitidas (por ejemplo, refugios o viviendas no
permitidas por los codigos locales o no construidas conforme a las normas, etc.).

Edificios de uso mixto, vallas, dependencias, otras mejoras de la propiedad distintas
de la residencia principal

Propiedades ubicadas en un cauce de alivio

Los fondos del programa CDBG-DR no podran utilizarse para mejorar, rehabilitar o
sustituir estructuras de viviendas situadas dentro de un Cauce de Alivio. Esto significa que
cualquier vivienda que estuviera situada dentro de un cauce de alivio y sufriera dafios

Criterios de Elegibilidad 50



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

durante los desastres de 2020 no podra ser reembolsada, rehabilitada o reconstruida en
virtud del programa HARP. Los propietarios de viviendas dafiadas en terrenos arrendados
que estuvieran situadas en el cauce de alivio aun pueden ser elegibles para acceder al
Programa, pero la nueva vivienda de Reemplazo debe instalarse fuera tanto del cauce de
alivio como de la llanura aluvial. Las casas de madera construidas en obra en terrenos de
su propiedad, situadas dentro de un cauce de alivio, no seran elegibles para las ayudas de
rehabilitacion o reconstruccion. El Programa verificara si la propiedad se encuentra en el
cauce de alivio utilizando los mapas de llanuras aluviales locales o de la FEMA.

3.2.5.2 Segundos hogares

Las propiedades que sirvieron como Segunda vivienda al momento del desastre, o después
del desastre, no son elegibles para recibir asistencia del programa HARP. El HUD define a
una Segunda vivienda como una vivienda que no es la residencia principal del propietario,
de un Inquilino o de cualquier ocupante al momento del desastre o al momento de
solicitar asistencia del programa CDBG- DR.

3.2.5.3 Viviendas embargadas

Las viviendas en proceso de ejecucién hipotecaria no son elegibles para recibir asistencia
bajo el programa HARP.

3.2.5.4 Nuevos propietarios de viviendas o inmuebles vendidos

Los propietarios que hayan adquirido una vivienda dafiada después del desastre, si no
eran ocupantes o propietarios en el momento del desastre, no son elegibles para
recibir asistencia.

3.2.5.5 Propiedades a las que se impide recibir permisos de construccion

El propietario debe estar al dia en sus impuestos sobre la propiedad y en las valoraciones
especiales de su vivienda dafiada o presentar pruebas de que los pagos atrasados o los
derechos de retencion no impediran que la autoridad emita los permisos de construccién.

Si la propiedad no puede recibir permisos debido a restricciones temporales
locales/estatales/federales, estos terrenos pueden ser elegibles; consulte Terrenos No
Edificables para mas informacion.

3.2.5.6 Vehiculos recreativos, remolques de viaje y embarcaciones

Aunque muchos vehiculos recreativos (RV), remolques de viaje y embarcaciones sirvieron
de residencia principal a muchos supervivientes del desastre, la ayuda del programa

Criterios de Elegibilidad 51



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

CDBG-DR no puede utilizarse para reemplazar los vehiculos dafiados. Los residentes
afectados cuyos vehiculos recreativos o remolques de viaje sirvieran de residencia principal
en el momento del desastre podran solicitar ayuda en el marco del Programa de
Oportunidades para la Adquisicién de Vivienda. Las directrices de ese programa se

publicaran en re.oregon.gov.

Los solicitantes que eran propietarios de una estructura elegible, pero solicitaron y
recibieron ayuda de otros Programas de recuperacion estatales para comprar un vehiculo
recreativo como forma preferida de vivienda permanente no son elegibles para la ayuda
del programa HARP.

3.2.5.7 Estructuras independientes y otras estructuras

El Programa no proporciona asistencia a los Solicitantes para ampliaciones no
permitidas, cimientos no contiguos, estructuras independientes, incluidos garajes,
viviendas independientes (mother-in-law quarters), cobertizos, vallas, piscinas, jardineria,
etc. o cubiertas mas grandes de lo necesario para la entrada y salida de la vivienda,
aunque estos elementos suelen estar cubiertos por las reclamaciones de seguros.
Consulte Trabajos de Obra y Actividades Elegibles Adicionales para conocer las
excepciones limitadas.

3.2.5.8 Estructuras de vivienda de uso no permitido y que no cumplan las normas

El Programa no puede rehabilitar ni reemplazar viviendas que no hayan cumplido o no
cumplan los requisitos de zonificacion y codigos locales o estatales, ni viviendas para las
que la autoridad competente no esté autorizada a expedir permisos de construccién o
instalacién. Las estructuras no permitidas son inelegibles. Por lo tanto, los propietarios de
viviendas dafiadas que no estaban permitidas (incluidas las casas prefabricadas) o las
estructuras de viviendas no conformes no son elegibles para recibir asistencia del
programa. Estos Solicitantes pueden solicitar ayuda a través del Programa de Servicios de
Apoyo a la Vivienda.

3.2.5.9 Edificios de uso mixto

Los edificios de uso mixto (comercial y residencial) son tipos de estructura no elegibles y no
seran financiados para Rehabilitacién o Reconstruccion por el Programa. Por ejemplo, un
almacén o negocio en el que el solicitante haya convertido una parte del espacio en
vivienda no sera elegible para recibir asistencia. Ademas, una estructura residencial
convertida para su uso total o parcial como estructura comercial no podra ser financiada
para Rehabilitacion o Reconstruccion por el programa. Sin embargo, los edificios en los que
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un Solicitante con un negocio en casa deduce una parte de su estructura a efectos fiscales
no se consideraran generalmente no elegibles por este motivo.

3.3 Normas de verificacion de ingresos

3.3.1.1.1 Verificacion de los ingresos

Los limites de ingresos son publicados por el HUD y varian segun el condado y el tamafio
del hogar. Se publican en re.oregon.gov. La definicion de ingreso utilizada es el ingreso
anual definido por el IRS como “ingreso bruto ajustado”. Los Solicitantes certifican el total
de los ingresos familiares en la solicitud. Para determinar la elegibilidad de los ingresos, el
Programa tendra en cuenta los ingresos de todos los miembros del hogar mayores de 18
afios. Los miembros del Grupo Familiar incluyen a todos los miembros permanentes que
viviran en la vivienda de reemplazo o reconstruida por el Programa. El Programa calculara
el limite de ingresos basandose en el condado de la propiedad dafiada y en el tamafio y los
ingresos del hogar. Este calculo se utilizara para determinar para qué fase del Programa es
elegible el solicitante en ese momento.

Todos los Solicitantes deberan proporcionar la documentacion requerida sobre los
ingresos del hogar, que dependera de las circunstancias del hogar. Todos los Solicitantes
deben certificar si prevén que sus ingresos y/o la composicidén de su hogar cambien en los
doce (12) meses siguientes. Si se prevén cambios o estos se producen durante la
tramitacion del Programa, el Programa podra solicitar documentacion adicional para
calcular y proyectar los ingresos.

Los limites de ingresos publicados por el HUD permanecen en vigor hasta la fecha de
entrada en vigor de los limites de ingresos publicados por el HUD para el afio siguiente. El
Programa tendra en cuenta los ingresos familiares del Solicitante basandose en los limites
de ingresos publicados en el momento de la tramitacién, para la ubicacion de la propiedad
dafiada. Si los limites de ingresos del HUD cambian después de efectuar la determinacién
de ingresos, el Programa no volverd a evaluar automaticamente los ingresos del Solicitante
basandose en los nuevos limites de ingresos. Las determinaciones de ingresos son validas
durante 12 meses a partir de la fecha de verificacion de los ingresos. Se podran hacer
excepciones si los ingresos del hogar han cambiado desde la verificacion inicial de los
ingresos, si el Solicitante pide una reevaluacidon de los ingresos y por otras circunstancias, a
través del Panel de excepciones.

Si un Solicitante adn no ha firmado un Acuerdo de subvencién en un plazo de 12
meses a partir de la fecha de su determinacion de ingresos, el Programa exigira una
nueva certificacion de ingresos, tal y como exigen las normas de financiacion del
programa CDBG-DR.

Criterios de Elegibilidad 53


https://www.oregon.gov/ohcs/es/disaster-recovery/reoregon/acerca-de-reoregon/Pages/requisitos-de-ingresos-de-ReOregon.aspx

Oregon

Tipos de
Proyectos del
Programa HARP



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

4 Tipos de proyectos del programa HARP

4.1 Trayectorias de Recuperacion de la Vivienda

Los Solicitantes elegibles pueden participar en uno de los siguientes tipos de proyectos,
sujetos a los términos, responsabilidades, condiciones y limitaciones de adjudicacién
descritos en este documento. Dependiendo de la situacion especifica del proyecto y de las
condiciones del sitio, las trayectorias también pueden incluir ayudas adicionales para
trabajos elegibles en el sitio, mitigacidn, y/o Asistencia Opcional para la Reubicacion, Ayuda
para el Alquiler de Parcelas o Ayuda para el Seguro Contra Inundaciones:

1. Trayectoria de Reemplazo de Casas Prefabricadas

a. Reemplazo de una Casa Prefabricada sustancialmente dafiada o destruida que
se instalara en un terreno actualmente de su propiedad o alquilado, con
generalmente la misma superficie ocupada que la estructura dafiada, en general
del mismo tamafio y configuracion.

b. Reemplazo de una Casa Prefabricada sustancialmente dafiada o destruida que
se instalara en un parque, o en otro terreno que requiera un alquiler, con
generalmente la misma superficie ocupada que la estructura dafiada, en general
del mismo tamafio y configuracion. Esto incluye la ayuda de reemplazo para los
Solicitantes (limitados a ingresos inferiores al 120% de los AMI) cuyas viviendas
estaban en terrenos de su propiedad y vendieron sus terrenos antes del 31 de
diciembre de 2023.

c. Lasunidades de reemplazo nunca deben haber sido instaladas previamente. La
reubicacion de unidades utilizadas anteriormente de un sitio a otro no esta
permitida.

2. Trayectoria de Reconstruccion

a. Reconstruccidn de una casa de madera construida en obra en la misma
propiedad que la estructura dafiada, generalmente del mismo tamafioy
configuracion.

b. Reconstruccién de una casa de madera construida en obra en un terreno de
nueva propiedad o alquilado, en general del mismo tamafio y configuracion que
la estructura dafiada.

¢. Reconstruccién de una casa de madera construida en obra donde habia una
casa prefabricada dafiada.
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4.2

4.2.1

Trayectoria de Rehabilitacion y Renovacion

a. Rehabilitacion (reparaciones y/o renovaciones) de viviendas dafiadas o de
Reemplazo, para realizar las mejoras necesarias:
i. Para que la vivienda cumpla con las normas de calidad de la vivienda (HQS) y
otras normas elegibles del Programa; y/o
ii. Para abordar las condiciones peligrosas del sitio que amenazan la
vivienda.

Trayectoria de Compra de Vivienda

a. Ayuda para la compra de vivienda para Solicitantes (limitados a ingresos por
debajo del 120% de los AMI) cuyas viviendas estuvieran en terrenos de su
propiedad y las hayan vendido antes del 31 de diciembre de 2023, o para
solicitantes cuyas viviendas dafiadas estuvieran en terrenos alquilados y
pretendan invertir en una vivienda lista para entrar a vivir.

i. Compra de una casa prefabricada existente en el lugar que esté lista para
entrar a vivir

i. Compra de una casa de madera construida en obra existente y lista para
entrar a vivir.
Trayectoria de Reembolso
a. Reembolso de los costos elegibles de rehabilitacion, reconstruccion y reemplazo
previos a la presentacion de la solicitud en respuesta a los desastres del Dia del
Trabajo de 2020.

i. Incluye los gastos incurridos y pagados antes de la presentacion de la
solicitud o hasta el 10 de enero de 2025, lo que ocurra primero.

b. Limitado a Solicitantes con ingresos iguales o inferiores al 120% de los AMI.

Calculo de la adjudicaciéon y tope maximo de
adjudicacién

Resumen

Los Topes Maximos de Adjudicacion se establecen en funcion del tipo de unidad (por
ejemplo, de ancho doble o de ancho simple, el tamafio de la unidad dafiada, el nUmero de
dormitorios, etc.) para la cual el solicitante es elegible, que se basara en el tamafio del
grupo familiar o en el tamafio comparable de la vivienda dafiada y en el tipo de propiedad
dafiada (terreno alquilado frente a terreno de propiedad del solicitante). Los topes de las
adjudicaciones varian en funcion de la trayectoria del programa.
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Los propietarios afectados no deben prever recibir los montos maximos de asistencia
incluidos en las secciones siguientes, ya que el Programa prevé que, en promedio, las
adjudicaciones reales seran muy inferiores a los montos maximos de adjudicacion
publicados. La adjudicacion maxima se reducira en funcion de los beneficios duplicados
recibidos (consulte Duplicacion de Beneficios). Para todos los Solicitantes, el Programa
proporcionara un desglose detallado del valor de su adjudicacion.

Tanto para los proyectos gestionados por el programa como para los gestionados por los
propietarios, el Programa pagara directamente a los Contratistas y los propietarios no
recibiran pagos del programa por las actividades relacionadas con la vivienda.

4.2.2 Razonabilidad de los costos

El Programa evaluara todos los proyectos para comprobar que los costos son razonables.
Cuando se determine que los proyectos no son razonables desde el punto de vista de los
costos, en algunos casos se podra exigir a los Solicitantes que identifiquen diferentes
opciones de recuperacion. Los administradores de casos de ReOregon explicaran a los
Solicitantes las opciones de cada via y las limitaciones de las adjudicaciones en varios
momentos del proceso de solicitud, como durante la admisidn, la notificacién de la
adjudicacion y la ejecucion de la subvencion.

Los costos de construccidn elegibles seran determinados principalmente por el personal
de ReOregon, utilizando Xactimate u otro software de estimacion de costos durante la
Evaluacién de los Dafios. Sin embargo, el Programa también puede determinar los costos
elegibles a través de multiples ofertas o presupuestos de construccion u otros medios
determinados por el OHCS en casos especificos cuando no se puedan identificar a través
de los métodos normales de estimacion.

La adjudicacidn total se ajustara para que sea la menor entre el monto de los costos
elegibles del proyecto y el Tope Maximo de Adjudicacién (menos la Duplicacién de
Beneficios [DOB]). No se concederan al Solicitante fondos superiores a los costos reales
necesarios para completar el proyecto, como parte de la Adjudicacién de Recuperaciéon de
la Vivienda. A modo de ejemplo, si el Solicitante es elegible para recibir el Tope Maximo de
Adjudicacion de Reemplazo de MH de ancho doble pero ya haya iniciado la compra e
instalacién de una unidad de ancho doble por menos de ese monto, la adjudicacion se
reducira para reflejar los costos reales incurridos. En este ejemplo, el Solicitante puede
solicitar el reembolso, sujeto a una revision de la DOB.
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4.2.3 Adjudicaciones para Reconstrucciéon

Si la vivienda dafiada era una casa construida con estructura madera (lo que incluye las
casas modulares que se construyeron de acuerdo con los cédigos locales, segun los
requisitos para casas de madera construidas en obra/construidas en el sitio), la
Adjudicacion Maxima para la Reconstruccion de la vivienda dafiada estara determinada
por:

a. Una evaluacion del trabajo realizado antes de la inspeccion del Programa(Trabajo
realizado en el lugar, o WIP), y

b. Una evaluacién del trabajo que queda por realizar (costo estimado de las
reparaciones, ECR), basada en los pies cuadrados habitables elegibles de la
vivienda dafiada.

Maximo de Adjudicacion de un Proyecto Gestionado por el Programa: El
programa pagara hasta el 100% de los costos elegibles, menos la duplicacién
de beneficios.

Maximo de Adjudicacién de un Proyecto Gestionado por el Propietario:
Las adjudicaciones para la reconstruccion tienen un tope de $277 por pie
cuadrado del tamafio original de la vivienda elegible (el “Multiplicador de
Reconstruccion”).

Los siguientes son detalles adicionales y limitaciones del proceso de calculo
de la adjudicacion:

e La adjudicacion para proyectos de reconstruccidén se basara en no mas de 2,000 pies
cuadrados de la estructura original. El Programa puede considerar excepciones a esta
limitacion a través del Panel de excepciones si el tamafio o la composicion del hogar
requieren superar este limite.

e Al evaluar los pies cuadrados de la vivienda dafiada para el calculo de la adjudicacion, el
Programa NO incluye los pies cuadrados de estructuras anexas externas, estructuras
conectadas por pasillos techados, areas fuera del espacio acondicionado principal de la
vivienda, cimientos no contiguos, estructuras separadas, incluidos garajes, cocheras o
cubiertas mas grandes de lo necesario para la entrada y salida de la vivienda, a pesar
de que estos elementos suelen estar cubiertos por las reclamaciones de seguros.

e Sibien la adjudicacién maxima no puede superar los $277 por pie cuadrado para un
maximo de 2,000 pies cuadrados, las evaluaciones reales de Trabajo realizado en el
lugar (WIP) y Costo estimado de las reparaciones (ECR) se basan en el costo de los
materiales de construccién calculado por el Programa mediante un software de
estimacion de costos.
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e Elinforme de Trabajo realizado en el lugar solo se utilizara para reducir el calculo de la
asistencia duplicada del solicitante; cualquier reembolso estara sujeto al maximo de la
adjudicacion de Reembolso.

o ElTrabajo realizado en el lugar y el Costo estimado de las reparaciones se calculan
sobre la base de una evaluacion en el lugar y una lista de precios. Consulte Fuentes
de datos de las estimaciones.

e Los precios estan sujetos a cambios en funcion de la revisiéon y aprobacién del
Programa y a discrecion del mismo.

e Siel Solicitante ya no tiene acceso al terreno en el que se encontraba la Propiedad
Dafiada o si el Programa determina que el Solicitante no puede reconstruir en el lugar
de la propiedad dafiada, el Solicitante solo podra ser elegible para la ubicacién de Sitio
Alternativo. Consulte Aplicabilidad del Sitio Alternativo.

e Movilizacion y documentacién incluyendo planos, equipos, permisos, certificado de
elevacion, otros documentos requeridos, servicios necesarios para la construccion
(electricidad, agua), etc.

e Materiales y mano de obra necesarios para construir la vivienda conforme a las normas
del Programa y conectarla a los servicios existentes.

o Reemplazo de los electrodomeésticos necesarios para la ocupacion. Los beneficiarios
deben utilizar los fondos para ayudar a la compra de electrodomésticos con
certificacion ENERGY STAR en los casos en que se sustituyan electrodomésticos.

o SielSolicitante debe desalojar la propiedad o trasladar sus pertenencias a
almacenamiento, podria ser elegible para una adjudicacion suplementaria para
Vivienda Temporal; consulte Asistencia Opcional para la Reubicacion.

La asistencia para trabajos adicionales en el lugar se determinara de acuerdo con Trabajo
de obra y actividades elegibles adicionales.

Consulte Desviacion del Alcance elegible para directrices adicionales relacionadas con lo
que pueden no constituir elementos o actividades del alcance permisibles y/o elegibles.

4.2.4 Adjudicaciones de Rehabilitacién y Modernizacién

La Rehabilitacién puede ser aplicable tanto a las casas prefabricadas como a las casas de
madera construidas en obray los Solicitantes pueden ser elegibles para la ayuda a la
rehabilitacion en las siguientes circunstancias:
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e La estructura dafiada no requiere Reconstruccién o Reemplazo ya que la vivienda
no sufrié dafios sustanciales y/o no supera los Umbrales de Rehabilitacién que se
describen a continuacién, O

e El solicitante ya ha comprado e instalado una casa prefabricada o de madera
construida en obra que no cumple las normas de calidad de la vivienda (HQS).
(Consulte Requisitos del sitio)

Se realizara una inspeccion del lugar para documentar los puntos pendientes de completar
y para crear un alcance del trabajo. El alcance de la Rehabilitacién excluye los elementos
que no sean necesarios para alcanzar los estandares del Programa, asi como la mejora de
los materiales, los cambios o remodelaciones del plano de planta y los elementos
exteriores que no contribuyan a la habitabilidad de la vivienda. Consulte Desviacién del
Alcance Elegible para directrices adicionales relacionadas con lo que pueden no constituir
elementos o actividades del alcance permisibles y/o elegibles.

Adjudicacion Maxima para la Rehabilitacién de Casas de Madera Construidas en
Obra o Casas Prefabricadas: La adjudicacion especifica que puede recibir cada solicitante
se basa en los costos desglosados restantes para rehabilitar la vivienda dafiada de acuerdo
con las normas del programa.

4.2.4.1 Umbral Minimo de Reparacién para la Elegibilidad

Los proyectos deben cumplir uno de los dos criterios siguientes:

1. Un minimo de $3,000 en reparaciones restantes para ser elegibles para recibir
asistencia del programa. Este monto minimo de reparacién se determina durante
la inspeccion del alcance del trabajo y es el total acumulado de todos los elementos
de reparacion elegibles identificados, incluida toda la remediacién ambiental para
satisfacer una Revision Ambiental, por el evaluador de dafios en el momento de la
inspeccion.

a. Enlos casos en que se realice una inspeccion de HQS, los casos deben fallar en
unNo 0 Mas puntos

2. Una necesidad de ADAy accesibilidad y el alcance del proyecto asociado.

El monto minimo de $3,000 solo incluye los elementos que contribuyen a la habitabilidad
de la vivienda; véase HQS. No incluye los elementos y sus montos que superen el montos
del programa correspondiente en la lista de precios aprobada; véase Fuentes de Datos de
las Estimaciones. Las mejoras adicionales, como la resiliencia y las mejoras de proteccion
contra incendios no se incluyen en el calculo a la hora de determinar si las reparaciones
restantes alcanzan el umbral minimo de reparacion.
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Ejemplos:

e Una vivienda que necesite la instalacion de un grifo y pintura, y cuyo monto total de
reparacion sea de $1,500, no alcanza el umbral minimo de reparacion necesario
para avanzar.

e Una vivienda que necesite caracteristicas de accesibilidad en virtud de ADA, y tenga
$0 en otros elementos de reparacion, no estara sujeta al requisito del umbral
minimo de reparacion.

e Una vivienda que requiera elementos de accesibilidad en virtud de ADA, una
instalacion de griferiay pintura, por un monto total de reparacioén de $2,500, no
estara sujeta al requisito del umbral minimo de reparacion.

El Programa podra revisar este umbral periédicamente y, como resultado de la revision,
podra modificarlo o eliminarlo. Ademas, el Programa puede optar por hacer excepciones
especificas a esta politica en determinadas circunstancias basadas en la revisién de casos
por parte del Panel de Excepciones.

4.2.4.2 Umbrales de Rehabilitacion

La Rehabilitacién de viviendas dafiadas o renovaciones a viviendas compradas o
parcialmente reconstruidas solo se tienen en cuenta si el proyecto cumple los siguientes
umbrales; de lo contrario, el Solicitante solo sera elegible para el Reemplazo o la
Reconstruccion:

e Umbral de Rehabilitacién de Casas Prefabricadas:
o La fecha de fabricacién de la vivienda es posterior a 1995, y

o La estimacion de dafos para la Rehabilitacion y/o renovacién de una unidad
dafiada o adquirida antes del Programa es inferior a $50,000. Si el costo
estimado de la Rehabilitacién necesaria para devolver la propiedad a los
estandares del Programa supera esta cantidad, el Solicitante solo sera elegible
para el Reemplazo.

o Las excepciones al requisito de reemplazo a la fecha anterior a 1995 se revisaran
caso por caso con los Solicitantes. Estos casos siguen estando sujetos al umbral
de rehabilitacién de $50,000 mencionado anteriormente.

o Los Solicitantes que solo busquen una adjudicacién de Reembolso
pueden estar exentos del afio o de la unidad si la Vivienda de
Recuperacion se considera Habitable.

¢ Umbral de Rehabilitacién de Casas de Madera Construidas en Obra :
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o El costo estimado de la Rehabilitacién y/o de las renovaciones es inferior al 80%
del costo de la Reconstruccion (Umbral de Rehabilitacidn). Si el costo estimado
de la Rehabilitacién necesaria para devolver la propiedad a los estandares del
Programa supera esta cantidad, el Solicitante solo sera elegible para la
Reconstruccion o el Reemplazo.

En el caso de los proyectos que estén en marcha en el momento de la solicitud, el
Programa también evaluara el valor de las renovaciones para que la casa prefabricada o de
madera construida en obra cumpla con las Normas aplicables de construccidn ecoldgica,
mitigacion, resiliencia y/o Eficiencia Energética. Consulte Normas del proyecto. El Programa
evaluara la asistencia propuesta para los elementos de renovacion basandose en factores
como el alcance global del proyecto, la necesidad, el beneficio y el impacto en los
participantes debido al desplazamiento y la reubicacion.

El Programa se reserva el derecho a tomar la determinacion de que la Reconstruccién o el
Reemplazo puede ser la Unica opcion disponible para aquellas viviendas en las que la
Rehabilitacion y las renovaciones sean técnica o financieramente inviables.

4.2.5 Adjudicaciones para Reemplazo de Casas Prefabricadas

La adjudicacién maxima para una Casa Prefabricada de Reemplazo se basa en la misma
estructura que otras adjudicaciones, en funcién de la unidad dafiada, menos cualquier
duplicacion de beneficios. Se evaluara a los Solicitantes que tengan costos restantes (el
saldo pendiente o el monto adeudado en un acuerdo de compra existente) para adquirir
una unidad de Reemplazo aun no instalada, para determinar si los costos son razonables,
para determinar el maximo basado en el tope. Los Solicitantes cuya vivienda dafiada era
una Casa Prefabricada pueden optar por aplicar su adjudicacion maxima a la construccion
de una casa de madera construida en obra o Casa Modular, pero sus topes de adjudicacién
se basan en el tamafio original de la Casa Prefabricada y en el tipo de propiedad dafiada
(terreno alquilado o de su propiedad).

Si alguna parte de la estructura daflada/destruida es o era una Casa prefabricada, toda la
estructura se clasificara como Casa prefabricada. Las Viviendas prefabricadas se trataran
como casas prefabricadas de ancho simple o doble, en funcion del tamafio y la distribucién
de la casa prefabricada original, y no incluye las adiciones o anexos a la casa prefabricada
original (cubiertas, cocheras, etc.).

Si no esta claro si una casa era de ancho simple o doble, el Programa determinara los pies
cuadrados de la casa prefabricada dafiaday, si la unidad tenia menos de 1,100 pies
cuadrados, el Solicitante sera elegible para el maximo de una vivienda de ancho simple. Si
la casa prefabricada tenia 1,101 pies cuadrados o mas, el Solicitante sera elegible para el
maximo de unidades de ancho doble. En los casos en los que se haya determinado que la
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vivienda dafiada de un Solicitante era una MH de ancho simple, pero su Vivienda de
Recuperacion requerira 3 o mas dormitorios sobre la base de una determinacién de los
HQS, los Solicitantes estaran sujetos a los topes Maximos de Adjudicacién de MH de ancho
doble para maximizar las viviendas disponibles dentro del mercado al tiempo que se
cumplen las Normas del Programa.

Tamafio de la casa prefabricada  Maximo de adjudicaciéon

e Maximo para ancho simple: $150,000
e Maximo para ancho doble: $277,500

Los elementos incluidos en el Tope maximo de adjudicacién de Casas prefabricadas
generalmente incluyen:

e Movilizacion y documentacion incluyendo equipos, permisos, certificado de
elevacién, otros documentos requeridos, servicios necesarios para la instalacion
(electricidad, agua), etc.

e Todos los materiales y la mano de obra necesarios para conectar los
servicios existentes.

e Para obtener detalles especificos de los sitios del proyecto que sean
diferentes del sitio de la vivienda dafiada, consulte Aplicabilidad del Sitio
Alternativo.

La asistencia para las actividades de los trabajos adicionales en el lugar se determinara de
acuerdo con Trabajo de obra y actividades elegibles adicionales.

4.2.5.1 Entrega, Trabajo de Obra e Instalacion de Casas Prefabricadas

Los participantes del programa de Reemplazo de MH podrian ser elegibles para una ayuda
adicional para el resto de la entrega, los preparativos del sitio, la instalacién y/o las mejoras
necesarias para cumplir los requisitos locales, estatales, federales, del parque de MH u
otros requisitos de mejora del sitio. Los costos elegibles se evaluaran en funcion de lo que
se requiera y de una revision del acuerdo del Solicitante para garantizar que ninguno de
estos costos esté incluido en el precio de compra de la vivienda o sea responsabilidad del
propietario del terreno o del parque de casas prefabricadas. Los siguientes son algunos de
los elementos adicionales elegibles.

e (Costos de transporte de una unidad nueva a un sitio elegible, incluidos los
permisos. (La reubicacién de una unidad usada de un sitio a otro no esta permitida.)

e (Costos de instalacion de una vivienda, segun los codigos federales, estatales, locales
y los requisitos del parque o de la HOA. Estos costes incluyen elementos como:
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o Instalacién de una vivienda

o Permisos

o Emplazamiento

o Reparacion o repavimentacién de parcelas

Los Solicitantes pueden consultar la tabla de costos determinada de acuerdo con Trabajo
de Obra y Actividades Elegibles Adicionales.

4.2.5.2 Excepcién: Parques con casas modulares

Si un Solicitante decide mudarse a un parque que solo alberga casas modulares no
moviles, en lugar de casas prefabricadas, puede aplicarse una excepcién al maximo de
adjudicacion, que se determinara a través del Panel de excepciones. Estos parques se
denominan Parques de casas prefabricadas asequibles, que reciben financiacién estatal
o de otro tipo que exige que el parque se restrinja como asequible mediante un acuerdo
regulador. Los Parques de casas prefabricadas asequibles suelen ser propiedad de
agencias de vivienda, organizaciones sin fines de lucro, gobiernos locales o cooperativas de
residentes, como se indica en el capitulo 813 divisién 027 de las Normas Administrativas de
Oregdn. Rehabilitacion y renovaciones.

4.2.5.3 Umbral Minimo de Reparacién para la Elegibilidad

Los proyectos deben cumplir uno de los dos criterios siguientes:

1. Un minimo de $3,000 en reparaciones restantes para ser elegibles para recibir
asistencia del programa.
Este monto minimo de reparacién se determina durante la inspeccion del alcance
del trabajo y es el total acumulado de todos los elementos de reparacién elegibles
identificados por el evaluador de dafios en el momento de la inspeccion.

a. Enlos casos en que se realice una inspeccion de HQS, los casos deben fallar en
uno 0 Mas puntos

2. Una necesidad de ADAy accesibilidad y el alcance del proyecto asociado.

El monto minimo de $3,000 solo incluye los elementos que contribuyen a la habitabilidad
de la vivienda; véase HQS. No incluye los elementos y sus montos que superen el montos
del programa correspondiente en la lista de precios aprobada; véase Fuentes de Datos de
las Estimaciones. Las mejoras adicionales, como la mitigacion, la resiliencia y las mejoras
de proteccion contra incendios no se incluyen en el calculo a la hora de determinar si las
reparaciones restantes alcanzan el umbral minimo de reparacion.

Ejemplos:
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e Una vivienda que necesite la instalacién de un grifo y pintura, y cuyo monto total de
reparacion sea de $1,500, no alcanza el umbral minimo de reparaciéon necesario
para avanzar.

e Una vivienda que necesite caracteristicas de accesibilidad en virtud de ADA, y tenga
$0 en otros elementos de reparacion, no estara sujeta al requisito del umbral
minimo de reparacion.

e Una vivienda que requiera elementos de accesibilidad en virtud de ADA, una
instalacién de griferiay pintura, por un monto total de reparacién de $2,500, no
estara sujeta al requisito del umbral minimo de reparacion.

El Programa podra revisar este umbral periédicamente y, como resultado de la revision,
podra modificarlo o eliminarlo. Ademas, el Programa puede optar por hacer excepciones
especificas a esta politica en determinadas circunstancias basadas en la revisién de casos
por parte del Panel de Excepciones.

4.2.5.4 Umbrales de Rehabilitacion

La rehabilitacién de viviendas dafiadas o renovaciones a viviendas compradas o
parcialmente reconstruidas solo se tienen en cuenta si el proyecto cumple los siguientes
umbrales; de lo contrario, el Solicitante solo sera elegible para el Reemplazo o la
Reconstruccion:

e Umbral de Rehabilitacion de Casas Prefabricadas:
La fecha de fabricacién de la vivienda es posterior a 1995, y

La estimacién de dafios para la Rehabilitacion y/o renovacion de una unidad dafiada
o adquirida antes del Programa es inferior a $50,000. Si el costo estimado de la
Rehabilitacion necesaria para devolver la propiedad a los estandares del
Programa supera esta cantidad, el Solicitante solo sera elegible para el
Reemplazo.

Las excepciones al requisito de reemplazo a la fecha anterior a 1995 se revisaran
caso por caso con los Solicitantes. Estos casos siguen estando sujetos al umbral
de rehabilitacién de $50,000 mencionado anteriormente.

¢ Umbral de Rehabilitacion de Casas de Madera Construidas en Obra:

El costo estimado de la Rehabilitacion y/o de las renovaciones es inferior al 80% del
costo de la Reconstruccion (Umbral de Rehabilitacion). Si el costo estimado de la
Rehabilitacion necesaria para devolver la propiedad a los estandares del

Programa supera esta cantidad, el Solicitante solo sera elegible para la
Reconstruccion o el Reemplazo.
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En el caso de los proyectos que estén en marcha en el momento de la solicitud, el
Programa también evaluara el valor de las renovaciones para que la casa prefabricada o de
madera construida en obra cumpla con las Normas aplicables de construccion ecolégica,
mitigacion, resiliencia y/o Eficiencia Energética. Consulte Normas del Proyecto. El Programa
evaluara la asistencia propuesta para los elementos de renovacion basandose en factores
como el alcance global del proyecto, la necesidad, el beneficio y el impacto en los
participantes debido al desplazamiento y la reubicacion.

El Programa se reserva el derecho a tomar la determinacion de que la Reconstruccién o el
Reemplazo puede ser la Unica opcion disponible para aquellas viviendas en las que la
Rehabilitacién y las renovaciones sean técnica o financieramente inviables.

4.2.6 Adjudicaciones para la Compra de Vivienda

La Trayectoria de Compra de Vivienda esta disponible para los Solicitantes elegibles que
aun estén desplazados, no hayan comprado una nueva propiedad o terreno, no puedan
regresar a su lugar dafiado y estén por debajo del 120% de los AMI. Los solicitantes que
sean elegibles para comprar una vivienda lista para entrar a vivir pueden solicitar
asistencia para la compra de una vivienda que se ubicara en un nuevo sitio.

Los mercados de compra de vivienda en las ocho zonas MID de Oregdn estan mas
restringidos y son menos asequibles de lo que eran antes de los incendios del Dia del
Trabajo de 2020. Por lo tanto, para que los Solicitantes elegibles puedan participar en
HARP y mudarse a una vivienda estable y asequible, las adjudicaciones para Compra de
Vivienda se estan estructurando para reflejar los precios actuales del mercado de vivienda
(en otofio de 2024) y permitir que los Solicitantes elegibles accedan y compren y ocupen
mas rapidamente viviendas comparables disponibles que cumplan los HQS para el grupo
familiar del solicitante.

4.2.6.1 Maximos de Adjudicacion para Compra de Vivienda

Las adjudicaciones para la Compra de Vivienda se determinaran en funcion del tipo de
unidad (por ejemplo, tamafio de la unidad dafiada, nUmero de dormitorios, etc.) para la
que el solicitante sea elegible, el tipo de propiedad dafiada (terreno alquilado frente a
terreno en propiedad) y la Necesidad Total de Compra de Vivienda, menos cualquier
duplicacion de beneficios. En el caso de los solicitantes que hayan vendido su terreno o su
vivienda antes de presentar su solicitud al Programa, los ingresos de la venta de su
residencia principal podran tenerse en cuenta en el calculo de la adjudicacion. Las
Adjudicaciones para Compra de Vivienda se basan en el traslado de los Participantes a un
nuevo sitio. Por lo tanto, las adjudicaciones incluyen una asignacion basada en el tipo de
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propiedad dafiada (terreno alquilado frente a terreno en propiedad); para mas detalles,
consulte la seccion Aplicabilidad de la Elegibilidad de Sitio Alternativo.

e Los Solicitantes que eran propietarios del terreno en el lugar de la vivienda dafiada
seran elegibles para el multiplicador de compra en el lugar.

e Los Solicitantes que hayan alquilado el terreno en el que se encuentra la vivienda
dafiada solo recibiran la asignacién por unidad de MH/construccion de madera
construida en obra, en funcion de la vivienda dafiada que hayan perdido.

4.2.6.1.1 Maximos de Adjudicacion para la Compra de Casas de Madera Construidas
en Obra:

Al evaluar los pies cuadrados de la vivienda dafiada para el calculo de la adjudicacion, el
Programa NO incluye los pies cuadrados de estructuras anexas externas, estructuras
conectadas por pasillos techados, areas fuera del espacio acondicionado principal de la
vivienda, cimientos no contiguos, estructuras separadas, incluidos garajes, cocheras o
cubiertas mas grandes de lo necesario para la entrada y salida de la vivienda, a pesar de
que estos elementos suelen estar cubiertos por las reclamaciones de seguros.

e Tope de Adjudicacion para Casas de Madera Construidas en Obra Listas para Entrar
a Vivir con Terreno: Hasta $316 por pie cuadrado

e Tope de Adjudicacion para Casas de Madera Construidas en Obra Listas para Entrar
a Vivir sin Terreno: Hasta $277 por pie cuadrado

e La adjudicacién para casas de madera construidas en obra se basara en no mas de
2,000 pies cuadrados de la estructura original. El Programa puede considerar
excepciones a esta limitacidn a través del Panel de Excepciones si el tamafio o la
composicion del grupo familiar requieren superar este limite.

o Al evaluar los pies cuadrados de la vivienda dafiada para el calculo de la
adjudicacion, el Programa NO incluye los pies cuadrados de estructuras anexas
externas, estructuras conectadas por pasillos techados, areas fuera del espacio
acondicionado principal de la vivienda, cimientos no contiguos, estructuras
separadas, incluidos garajes, cocheras o cubiertas mas grandes de lo necesario
para la entrada y salida de la vivienda, a pesar de que estos elementos suelen
estar cubiertos por las reclamaciones de seguros.

4.2.6.1.2 Maximos de Adjudicacion para la Compra de Casas Prefabricadas:

Si alguna parte de la estructura dafiada/destruida es o era una Casa Prefabricada, toda la
estructura se clasificara como Casa Prefabricada. Las Casas Prefabricadas se trataran como
Casas Prefabricadas de ancho simple o doble, en funcion del tamafio y la distribucion de la
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Casa Prefabricada original, y no incluye las adiciones o anexos a la Casa Prefabricada
original (terrazas, cocheras, etc.). Si no esta claro si una casa era de ancho simple o doble,
el Programa determinara los pies cuadrados de la Casa Prefabricada dafiada y, si el
tamafo de la unidad era igual o menor a 1,100 pies cuadrados, el Solicitante sera elegible
para el Maximo de una Vivienda de Ancho Simple. Si la casa prefabricada tenia mas de
1,1001 pies cuadrados, el Solicitante sera elegible para el Maximo de unidades de Ancho
Doble.

e Tope de Adjudicacién para Casas Prefabricadas Listas para Entrar a Vivir con
Terreno:

o Ancho simple: $172,800
o Ancho doble: $319,680

e Tope de Adjudicacién para Casas Prefabricadas Listas para Entrar a Vivir sin
Terreno:

o Ancho simple: $150,000
o Ancho doble: $277,500

Nota: Si se hizo un depdsito sobre una unidad que esta completa e instalada en su lugar,
se revisara a través de la lente de la norma de adjudicacion de compra.

En los casos en los que se haya determinado que la vivienda dafiada de un solicitante era
de ancho simple, pero su Vivienda de Recuperacion requerira 3 o mas dormitorios sobre la
base de una determinacion de los HQS, los solicitantes estaran sujetos a los topes
Maximos de Adjudicacién de ancho doble para maximizar las viviendas disponibles dentro
del mercado al tiempo que se cumplen las normas del programa.

4.2.6.2 Determinacion de la Necesidad Total para la Compra de Vivienda

Como aclara 84 FR 28836, “Por lo general, la necesidad total se calcula sin tener en cuenta
los topes maximos del programa especifico del beneficiario en cuanto al monto de la
ayuda”y “Para los programas de recuperacién del beneficiario que no impliquen una
reconstruccion fisica... la necesidad total se determinara en funcion de los requisitos o
parametros del programa o actividad”. En el caso de las compras de vivienda a través de
HARP, la necesidad subyacente de compra de vivienda suele superar los topes de
Adjudicacion por dos motivos principales:
1. Existe una continua falta de viviendas disponibles en las ocho zonas MID, que se
vera agravada por una oleada de nuevos compradores procedentes de HARP.
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2. Los topes de adjudicacion tienen en cuenta las medias de todo el condado, pero
las preferencias locales de los compradores de vivienda suelen dar lugar a precios
superiores a la media.

Por lo tanto, los Solicitantes que, en funcién de las condiciones del mercado, deban gastar
mas de lo que se les ha concedido en HARP para la compra de una vivienda, deberian
poder utilizar otras fuentes de financiacidn, incluida la ayuda adicional recibida de otras
fuentes de recuperacion de desastres, para cubrir la necesidad restante, dentro de lo
razonable. Sila necesidad se estableciera en el mismo nivel que la adjudicacibn maxima,
entonces los Solicitantes tendrian que pagar esta diferencia de su bolsillo porque cualquier
ayuda adicional recibida reduciria su adjudicacién de HARP. Por lo tanto, para ofrecer
cierta flexibilidad a los solicitantes que compran en mercados de vivienda a menudo
competitivos, proporcionar un acceso equitativo a la financiacion y agilizar el proceso de
determinacion de la necesidad, garantizando al mismo tiempo que los costos sean
razonables, el Estado analiz6 los costos de compra de una vivienda en todo el conjunto de
ventas viables dentro de cada uno de los condados, excluyendo los valores extremos de las
viviendas de lujo y los valores bajos de las viviendas. El Estado establece la siguiente
Necesidad Total de Compra de Vivienda estandarizada del solicitante. El programa
también evaluara las solicitudes de excepcion, caso por caso, si este modesto ajuste de las
necesidades resulta insuficiente para satisfacer la demanda de viviendas del mercado en el
futuro.

Casa de Madera Construida en Obra en $316 por pie cuadrado + $50,000
Propiedad con Terreno

Casa de Madera Construida en Obra en $277 por pie cuadrado + $50,000
Propiedad en Terreno Alquilado

MH en Propiedad con Terreno Ancho simple: $222,800
Ancho doble: $369,680

MH en Propiedad en Terreno Alquilado Ancho simple: $200,000
Ancho doble: $327,500

En consonancia con la gestién que hace HARP de las reducciones de alcance para los
proyectos de construccion, los solicitantes pueden optar voluntariamente por comprar una
vivienda de valor inferior a su Necesidad Total de Compra de Vivienda determinada.
Cualquier valor de vivienda por debajo de la Necesidad Total de Compra de Vivienda se
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considerara una Reducciéon de Compra de Vivienda y reducira su obligacién de DOB en
consecuencia. Véase Duplicacion de Beneficios.

4.2.7 Cambio de tipos de estructura

4.2.7.1 Resumen

Cuando un solicitante opta por cambiar a un tipo de estructura diferente del tipo de
estructura originalmente dafiado, por lo general, el proyecto estara sujeto, al menor de los
dos Topes maximos de adjudicaciéon. Por ejemplo:

e Lavivienda dafiada del Solicitante era una casa prefabricada de ancho simple. El
Solicitante opta por reconstruir una casa de madera construida en obra. El
Solicitante es elegible para el Tope maximo de adjudicacién de la Casa prefabricada
de ancho simple y no al Tope maximo de adjudicacion de Reconstruccion.

o Al seleccionar esta via, los Solicitantes estan sujetos a las limitaciones 'y
requisitos de la via “Casa de madera construida en obra”.

e Lavivienda dafiada del Solicitante era una casa de madera construida en obra que
requiere Reconstruccion. El Solicitante opta por sustituir la vivienda dafiada por una
casa prefabricada de ancho simple. De otro modo, el solicitante es elegible al Tope
de reconstruccion, pero solo se le concedera hasta el Tope maximo de adjudicacion
de casas prefabricadas de ancho simple.

4.2.7.2 De casa de madera construida en obra a casa prefabricada

Los Solicitantes pueden elegir la via de Reemplazo de la casa prefabricada en lugar de la via
de Reconstruccion. Al seleccionar esta via, los Solicitantes estan sujetos a las limitaciones 'y
requisitos de la via de Reemplazo de casas prefabricadas.

En estos casos, aunque el solicitante sea de otro modo elegible para el Tope maximo de
adjudicacién para reconstruccion, la adjudicacion del Solicitante se limitara al tope maximo
de adjudicacién para Reemplazo de casas prefabricadas. La siguiente tabla convierte el
tamafio de la casa original de madera construida en obra a una casa prefabricada
equivalente:

La unidad dafiada tenia 1,100 pies cuadrados o Maximo para casa prefabricada de
menos ancho simple

La unidad dafiada tenia 1,101 pies cuadrados o Maximo para casa prefabricada de
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s

mas ancho doble

4.2.8 Trabajo de obray actividades elegibles adicionales

Los solicitantes pueden ser elegibles para recibir asistencia adicional para el trabajo de
obra si su propiedad elegible cumple los requisitos de Estado de recuperacion para la Fase
correspondiente, véase Fases del Programa para mas detalles. Estas actividades no son
elegibles como actividades independientes si no es necesario reparar, reconstruir o
sustituir la vivienda. Se podran considerar excepciones a través del Panel de excepciones si
el Solicitante no puede obtener un certificado de ocupacion o equivalente debido a las
condiciones del terreno.

El monto de adjudicacion para dichas actividades se determinara a través del proceso de
Evaluacion de Dafos y desarrollo del alcance de los trabajos y no cuenta para el importe de
adjudicacion a la hora de determinar el cumplimiento de la Adjudicacién maxima para
Reconstruccion, Rehabilitacion o Reemplazo. Consulte Inspecciones y Revisiones
Ambientales.

Los trabajos de obra elegibles y otros costos relacionados hasta los importes determinados
por el software de estimacién del Programa pueden incluir lo siguiente, sujeto a las
condiciones de la obray a que los costos sean razonables:

e Cochera abierta de Reemplazo.

o ElPrograma puede proporcionar ayuda para una cochera abierta de Reemplazo.
La ayuda para garajes solo se permitira si asi lo exige el parque de casas
prefabricadas, la asociacion de propietarios, el seguro y/o los gobiernos locales.

e Terraza, rampa o escaleras necesarias para acceder a la vivienda.

o Se puede proporcionar asistencia adicional para mas espacio de terraza
requerido por el parque de casas prefabricadas o la asociacién de propietarios
mas alla de lo que se incluye dentro de la asignacion.

e Costos para cumplir con los requisitos locales, estatales y/o federales de mejoras
contra incendios forestales, terrenos inundables y otros requisitos de mitigacién de
desastres al renovar las viviendas existentes.

o Se haran todos los esfuerzos razonables para cumplir con el Cédigo Residencial
Especializado de Oregdn: R327.4 Mitigacion del peligro de incendios forestales
siempre que sea posible y factible, incluida la readaptacion de proyectos
parcialmente terminados para que cumplan ciertas normas de mejoras contra
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incendios (por ejemplo, techos, revestimientos, ventilacién), descritas en Normas

del Proyecto.
o Conexiones subterraneas de servicios publicos a las viviendas.

o Retirada de arboles quemados en pie que supongan un peligro para las
viviendas rehabilitadas, reconstruidas o sustituidas o para el acceso a dichas
viviendas.

= Nota: Los gastos generales de jardineria no son elegibles para recibir
asistencia.

o Cuando una vivienda esta situada en una Zona especial de peligro de inundacion
(SFHA) o en la llanura aluvial de 100 afios: La vivienda debe estar elevada a lo
que sea mayor entre 3 pies por encima del Nivel Base de Inundacién o a los
niveles requeridos por los cddigos de construccion locales. Las viviendas que
requieran elevacion se someteran a un analisis estructural y de costos para
determinar si la Reconstruccion/Reemplazo es la via mas segura o rentable.

e Costos de eliminacién para cumplir con la normativa del HUD relacionada con
materiales peligrosos (como asbestos y pintura con base de plomo), productos
quimicos y gases toxicos y sustancias radiactivas, cuando un peligro pueda afectar a
la salud y seguridad de los ocupantes o entrar en conflicto con la utilizacion prevista
de la propiedad, seguin 24 CFR 58.5(i)(2)(i).

¢ Rehabilitacién de la infraestructura privada necesaria para volver a ocupar la
vivienda (por ejemplo, fosa séptica, pozo, lineas privadas de servicios publicos).

e Preparacion del terreno, incluida la retirada de cualquier estructura o elemento
cuya demolicién sea necesaria. Eliminacion de arboles y arbustos necesaria para la
construccién de la casa y sus componentes.

e Lasreparaciones de entradas de automoviles, aceras, estacionamiento o nivelacion
no suelen estar permitidas, a menos que se requieran para el acceso al lugar de
reemplazo de la vivienda, para adaptarse a las necesidades de accesibilidad o si asi
lo exige la jurisdiccion local, las normas de la comunidad del parque de casas
prefabricadas o la asociacién de propietarios, sujeto a una revision de la
razonabilidad de los costos.

e Trabajos en el sitio relacionados con la gestion de las aguas pluviales y su
escorrentia asociada.

Los trabajos y la preparacion del terreno pueden diferir segun el tipo de proyecto, ya que
se aplican distintos requisitos a los tipos de estructuras que se colocan o construyen en el
terreno. Los importes maximos de adjudicacion para los trabajos adicionales en el terreno
estan limitados segun la siguiente tabla. Las asignaciones que superen las indicadas a
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continuacién podran aprobarse caso por caso a través del Panel de excepciones con las
pruebas justificativas adecuadas.

Zocalo de casas prefabricadas (metal, vinilo no permitido) $3,400
Instalacion en Pilar de MH de Ancho Simple (MH en Propiedad en un Parque) $6,100
Instalacién en Pilar de MH de Ancho Doble (MH en Propiedad en un Parque) $9,400
Instalacién en Pilar de MH de Ancho Simple (MH en Propiedad en Terreno en $10,200
Propiedad) !

Instalacién en Pilar de MH de Ancho Doble (MH en Propiedad en Terreno en $12.300
Propiedad) !

Sustituir el sistema séptico aerdbico y el campo de lixiviacién $13,800
Sustituir el sistema de pozos $6,200
Cochera abierta $2,200
Plataforma de entrada de automovil $1,900
Entrada de automévil - Hormigon $4,400
Entrada de automovil - Asfalto $2,600
Acera - Hormigén $2,100
Acera - Asfalto $1,500
Servicio de agua a la red principal $3,700
Servicio de alcantarillado a la red principal $4,000
Electricidad subterranea $4,600

4.2.9 Adjudicacion Suplementaria de Alquiler de Parcela

Los adjudicatarios de la trayectoria de Reemplazo de MH podrian ser elegibles para una
ayuda adicional para el alquiler o arrendamiento de la parcela. Esta adjudicacién se
calculara como un suplemento al Calculo de Adjudicacion de HARP para proporcionar una
ayuda temporal para el alquiler o arrendamiento de la parcela con el fin de garantizar el
sitio para la instalacién de la MH. Los siguientes son algunos de los detalles de la
adjudicacion:
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e La adjudicacién se limita al menor de los siguientes montos: 6 meses o el tiempo
necesario para completar las siguientes actividades:

o Confirmar que la parcela esta bajo el control del Participante del Programa; y

o Mientras se fabrica e instala la unidad aprobada por el Programa en el sitio de la
parcela.

e Las adjudicaciones seran de hasta $1,000 al mes, con pagos basados en los costos
reales de alquiler. Los costos de depdsito son inelegibles.

e Los ingresos de los solicitantes elegibles deben ser iguales o inferiores al 120% de
los AMI.

e Terrenos arrendados (excluyendo los parques de MH): Los Participantes deben
tener un plazo minimo de arrendamiento de 2 afios y se debe permitir al
Participante llevarse su unidad o ser compensado razonablemente por sus mejoras
y/o unidad en caso de que se rescinda el contrato de arrendamiento.

e Alquiler o arrendamiento de parcela, no se limita a los parques.

e Adjudicaciones disponibles tanto para proyectos gestionados por el propietario
como por el Programa.

e Siun solicitante tiene una MH que requiere reemplazo en el marco de la Trayectoria
de Rehabilitacion, y es necesaria una reubicacién temporal, entonces el solicitante
no es elegible para el Alquiler de Parcela, sino que recibira ORA para apoyar los
gastos de manutencion adicionales.

4.2.10 Adjudicacion Suplementaria de Seguro contra Inundaciones

De conformidad con la Ley federal Stafford y las leyes relacionadas, el Programa exige que
los propietarios de viviendas asistidos con fondos del programa CDBG-DR en el marco del
programa HARP que se encuentren en una Zona Especial de Peligro de Inundacién (SFHA)
obtengan y mantengan un seguro contra inundaciones para garantizar que las
propiedades asistidas por el CDBG-DR estén protegidas frente a futuros desastres.
Especialmente entre los hogares con ingresos bajos y moderados (hasta el 80% de los AMI),
el pago inicial de la prima del seguro contra inundaciones puede ser un obstaculo. Si bien
los desastres de 2020 no fueron una inundacion, los fondos para la Reconstruccion,
Rehabilitaciéon o Reemplazo de viviendas activaron el requisito de seguro contra
inundaciones para todos los hogares que vivian en la Zona Especial de Peligro de
Inundacion (SFHA), que puede no haber sido exigido a los propietarios antes del desastre
Este nuevo o mayor nivel de cobertura del seguro contra inundaciones puede suponer una
carga para muchos propietarios e impedirles aceptar su subvencién o lograr el cierre del
Programa.
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Para proteger la inversion del programa CDBG-DR y permitir atender a los Participantes del
programa HARP mas vulnerables del estado, el Programa puede proporcionar a los
hogares con ingresos bajos y moderados (LMI) asistencia para obtener el primer afio o el
seguro contra inundaciones requerido. Este pago unico permitira a los propietarios
empezar a crear la capacidad necesaria para conservar la cobertura a perpetuidad.

La prima del seguro contra inundaciones de un afio de duracién se calculara como un
suplemento al Calculo de la Adjudicacion de HARP, basandose en el costo real de la pdliza
de seguro contra inundaciones para asegurar la residencia principal. Los siguientes son
algunos de los detalles de la adjudicacion:

e Losingresos de los solicitantes elegibles deben ser iguales o inferiores al 80% de los
AMIL.

e Esta ayuda cubrira los costos de las primas del seguro contra inundaciones del
primer afio para las propiedades cubiertas por la Ley de Protecciéon contra
Desastres por Inundaciones de 1973, en su version modificada, de conformidad
con 24 CFR 570.605.

e Adjudicaciones disponibles tanto para proyectos gestionados por el propietario
como por el Programa.

e Esta adjudicacion no esta disponible para la Trayectoria de Compra de Vivienda, ya
que las viviendas ubicadas en la Zona Especial de Peligro de Inundacién no son
elegibles para la compra.

4.2.11 Adjudicaciones de Reembolso

El Plan de Accion original y sus programas se disefiaron para dar prioridad a los
Solicitantes que aun no se habian recuperado, que seguian desplazados y vivian en
viviendas intermedias o que tenian reparaciones incompletas. Posteriormente, se disefid la
Enmienda 2 del Plan de Accidn para ofrecer soluciones a medida que satisfagan las
necesidades de los propietarios elegibles en las distintas fases de su proceso de
recuperacion, mediante la introduccion de la Trayectoria de Reembolso. Cuatro afios
después del desastre, muchos propietarios han acumulado recursos para hacer posible la
recuperacion de sus viviendas, algo que se traduce en situaciones financieras precarias
como ahorros o fondos para imprevistos agotados o una financiacion insostenible de la
vivienda que deja a los grupos familiares en una situacion vulnerable. La trayectoria de
Reembolso de HARP pretende reducir los riesgos para los propietarios mediante el
reembolso de los costos de rehabilitacion, reconstruccién y reemplazo elegibles en
respuesta a los desastres del Dia del Trabajo de 2020.
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4.2.11.1 Elegibilidad para el Reembolso

Los solicitantes que hayan realizado reparaciones parciales o totales en su vivienda dafada
o hayan reemplazado su vivienda dafiada antes de solicitar ayuda al Programa podrian ser
elegibles para el reembolso de los gastos elegibles incurrido antes de la presentacion de la
solicitud o hasta el 10 de enero de 2025.

Ademas de cumplir los requisitos de elegibilidad estandar de HARP, los Solicitantes deben
cumplir los siguientes criterios:

¢ Ingresos: Los Solicitantes Elegibles deben tener ingresos del grupo familiar iguales
o inferiores al 120% de los AMI.

e Gastos Previos a la Solicitud: Los solicitantes elegibles deben tener gastos
elegibles incurridos antes de solicitar ayuda a HARP o hasta el 10 de enero de 2025,
lo que ocurra primero.

o Los solicitantes que hayan iniciado la construccién y estén participando en
trayectoria via de Rehabilitacion de HARP podrian ser elegibles para el
Reembolso. Consulte Umbrales de Rehabilitacion para mas informacion.

= Para las Adjudicaciones de Reembolso, el afio de la unidad de MH no se
tendra en cuenta como parte de la revision de Habitabilidad. Tenga en
cuenta que se seguiran evaluando los impactos de la pintura a base de
plomo; encontrara mas detalles al respecto a continuacion.

o Los Solicitantes que soliciten ayuda a HARP sin control del sitio no son elegibles.

o Los solicitantes que estén recibiendo una nueva Vivienda de Recuperacion de
HARP a través de la trayectoria de Reconstruccion, Reemplazo de MH o Compra
de Vivienda no son elegibles.

o HUD concedi6 una exencién para permitir el Reembolso de los costos que
tuvieran lugar fuera de la “superficie ocupada de la estructura dafiada, acera,
entrada de automoviles, estacionamiento u otra zona desarrollada”, permitiendo
especificamente el trabajo realizado en propiedades de reemplazo en Sitios
Alternativos.

= El Solicitante que solicite el Reembolso debe haber vendido o cedido
el control de su vivienda dafiada por el desastre antes del 1 de enero
de 2024.

= La Vivienda de Recuperacion debe ser ocupada por el grupo familiar
desplazado de la estructura original dafiada.

= La Vivienda de Recuperacion debe estar ubicada en el estado de
Oregon.

o Otras estructuras que no se consideren la vivienda principal y permanente, no
son elegibles.

¢ Reembolso Especial - Elegibilidad Especifica:
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o Unidad en una Vivienda Multifamiliar/Complejo: Los Solicitantes que hayan
reemplazado su vivienda mediante la compra de una unidad en una vivienda
multifamiliar o complejo (5 o0 mas unidades conectadas entre si) solo son
elegibles para el Reembolso de los costos de compra de la vivienda y/o de los
servicios juridicos.

o Viviendas de Recuperacion fuera de los 8 MID: Los solicitantes que hayan
reemplazado su vivienda fuera de los ocho condados mas afectados y
desfavorecidos (MID, por sus siglas en inglés) establecidos por HUD y dentro del
estado de Oregdn, solo son elegibles para el reembolso de los costos de
compra de la vivienda y/o de los servicios juridicos.

Habitabilidad: Una propiedad debe cumplir la definicion de vivienda Habitable del
Programa para recibir una adjudicacién de Reembolso. Una vivienda Habitable es
aquella que es estructuralmente sélida, impermeable y sélida.

o ElPrograma inspeccionara cada Vivienda de Recuperacion para confirmar que
cumple los requisitos de habitabilidad. Si una propiedad no cumple los
requisitos de habitabilidad, se ofrecera al solicitante la oportunidad de recibir
ayuda de Rehabilitacion de HARP para adecuar la propiedad a los Estandares de
Calidad de Vivienda (HQS) de HUD, si se ubica dentro de los ocho MID elegibles y
es una estructura elegible.

o Los proyectos que sean Habitables pero no alcancen el umbral minimo de
reparacion se tendran en cuenta para la adjudicacién de Reembolso.

o Siel Solicitante se encuentra en la Trayectoria de Rehabilitacién, y es elegible
para recibir una adjudicacion de Reembolso, podra recibir la adjudicacién de
Reembolso a la firma de la subvencion si se determina que la vivienda es
habitable.

Seguro contra Inundaciones: Los solicitantes que soliciten el Reembolso y estén
ubicados en una Zona Especial de Peligro de Inundacion (SFHA), y no en cauce de
alivio, deben tener un seguro contra inundaciones.

o Los Solicitantes que son titulares de pdlizas por primera vez, que estén por
debajo del 80% de los AMI, pueden ser elegibles para recibir ayuda con su
primer afio de cobertura: véase Adjudicacion Suplementaria del Seguro contra
Inundaciones.

o Las viviendas ubicadas en un cauce de alivio no son elegibles.

Normas de Elevacidn: Las viviendas que se encuentran en una Zona Especial de
Peligro de Inundacion (SFHA) deben cumplir las Normas de Elevacion, si las mejoras
que se estan reembolsando con fondos de CDBG-DR resultaron en Reconstruccion,
Rehabilitacion de dafios sustanciales o Rehabilitacion que resulte en Mejoras
Sustanciales. El Programa realizara un analisis para determinar si la vivienda se
encuentra en una SFHA. Si se encuentra en una SFHA, se determinara entonces si
se cumplen las Normas de Elevacién. Sise exigié que la Vivienda de Recuperacion
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cumpliera las Normas de Elevacién y no lo hizo, es posible que la vivienda no sea
elegible para la ayuda del Programa. Consulte

¢ Pintura a Base de Plomo (LBP): Todas las viviendas que reciban un Reembolso
estan sujetas a la Regla de Vivienda Segura Libre de Plomo de HUD. Sin embargo,
algunos casos de reembolso estan exentos de los requisitos de LBP:

o Elreembolso de los costos de demolicion esta exento de la Regla de Vivienda
Segura Libre de Plomo en virtud de 24 CFR 35.115(a)(6)).

o ElIReembolso de los costos de rehabilitacion puede estar exento de la Regla de
Vivienda Segura Libre de Plomo si la unidad entra dentro de una exencién
reglamentaria establecida en 24 CFR 35.115. Las exenciones incluyen:

La Vivienda de Recuperacion se construyo el 1 de enero de 1978 o después.

Las actividades de rehabilitacién se califican como acciones de emergencia
que eran inmediatamente necesarias para protegerse contra un peligro
inminente para la vida, la salud o la seguridad, o eran para proteger la
propiedad de mayores dafios estructurales debido a los Incendios del Dia del
Trabajo de 2020.

La rehabilitacién no alterd ninguna superficie pintada.

La Vivienda de Recuperacion cumple la definicion de “vivienda para personas
mayores” o la propiedad residencial esta destinada exclusivamente a
personas con discapacidades; pero solo si ningun nifio menor de seis afios
reside o “se espera que resida” en la unidad de vivienda (24 CFR 35.110).

Una inspeccidn previa realizada de acuerdo con 24 CFR 35.1320(a) encontro
que la propiedad no contenia LBP; o la LBP fue previamente identificada y
retirada, y la propiedad ha logrado la autorizacion.

o ElPrograma certificara la aplicabilidad de cada una de las cuatro primeras
exenciones de la lista anterior. Si no se aplica ninguna de las exenciones, el
Programa inspeccionara la Vivienda de Recuperacion de acuerdo con las normas
de HUD; para mas informacion al respecto consulte Pintura a Base de Plomo.

Cualquier LBP identificada se tendra que mitigar y someter nuevamente a
pruebas de eliminacién de LBP para garantizar que toda la pintura a base de
plomo se ha eliminado antes de que se puedan adjudicar los fondos de
Reembolso. El Solicitante puede recibir ayuda para completar esta mitigacion
y autorizacién de LBP a través de la Trayectoria de Rehabilitacion.

e Otros Materiales Peligrosos: Debido a los requisitos de revision ambiental, es
posible que se realicen pruebas del suelo e inspecciones de tanques de
almacenamiento, moho y radon. Se debera mitigar cualquier material peligroso
identificado antes de que se puedan adjudicar los fondos de Reembolso. El
Solicitante puede recibir ayuda para completar esta mitigacion y autorizacion de
LBP a través de la Trayectoria de Rehabilitacion.
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4.2.11.2 Gastos Elegibles

El Programa tiene prohibido pagar fondos para un proyecto que no tenga como resultado
la rehabilitacion completa de la Vivienda de Recuperacién del Solicitante. Por lo tanto, el
Programa no esta autorizado a reembolsar a los Solicitantes que ya hayan comenzado a
reparar su Casa Prefabricada o Casa de Madera Construida en Obra cuando el Programa
vaya a Reemplazar o Reconstruir la vivienda.

e Gastos Elegibles: El tope de la adjudicacion se determina a nivel de la adjudicacién
y no existen topes para ninguna de las categorias de gastos que se enumeran a
continuacion.

o

o

Arquitectura e Ingenieria / Estudios del Terreno
Demolicion y Escombros

Compra de Terrenos

Reemplazo de Vivienda

= Paralos propietarios que compren fuera de los ocho MID o los propietarios
que hayan comprado una unidad en un complejo/vivienda multifamiliar, este
es uno de los dos gastos elegibles.

Reparacion o Rehabilitacion
Reconstruccion

Servicios Juridicos, asociados a su proceso de recuperacion de vivienda. Se
determina caso por caso.

= Esto incluye Fraude de Contratistas, Reclamaciones de Seguros,
Reclamaciones de FEMA, Herencia/Supervivencia, Cuestiones de Titulos y
Disputas de Lineas de Propiedad. Otros servicios podran serlo por el Panel
de Excepciones.

= Paralos propietarios que compren fuera de los ocho MID o los propietarios
que hayan comprado una unidad en un complejo/vivienda multifamiliar, este
es uno de los dos gastos elegibles.

e Gastos Inelegibles:

o

o

Vivienda temporal / de Alquiler

Reubicacion y Mudanzas / Almacenamiento

Pago Forzoso de Hipotecas:

Bienes Personales / Contenido del Edificio / Médicos
Costos de otras estructuras, cocheras abiertas, etc.

Costos asociados a la retirada de la MH dafiada para los propietarios que se
encontraban en terrenos arrendados, y que no vuelven al mismo lugar.
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o Costos de Reparacion o Rehabilitacion de unidades en una desarrollo del estilo
complejo/vivienda multifamiliar o de Viviendas de Recuperacion ubicadas fuera
de los ocho MID.

4.2.11.3 Calculo de la Adjudicaciéon de Reembolso

El maximo de la adjudicacién de Reembolso es de $100,000.

El personal de ReOregon evaluara los costos de construccidn elegibles para Rehabilitacion
o Reconstruccion mediante el uso de Xactimate, u otro software de estimacion de costos,
tras una inspeccién en el lugar que se resumira en un informe del trabajo realizado en el
lugar (WIP). Para los costos de Reemplazo, el personal de ReOregon evaluara la
documentacién de compra para determinar el valor de la venta. La adjudicacion total se
ajustara para que sea la menor entre el monto de los costes elegibles del proyecto y el
Tope Maximo de Adjudicacion, menos DOB; consulte Duplicacion de Beneficios.

Se espera que los gastos reales incurridos sean superiores a los gastos elegiblesy a
los precios estandar del Programa. En la mayoria de las circunstancias, el monto
elegible del Reembolso sera inferior al precio real pagado por el Solicitante.

El Programa verificara que los costos fueron razonables y necesarios. Los elementos
de trabajo que parezcan desviarse de las normas del Programa se tasaran con
materiales de grado estandar. Consulte Informe sobre el Trabajo Realizado en el
Lugar para mas informacion.

o ElTrabajo realizado en el lugar se calcula sobre la base de una evaluacion en el
lugar y una lista de precios. Consulte Fuentes de Datos de las Estimaciones.

= Las adjudicaciones se basaran en no mas de 2,000 pies cuadrados de la
estructura original dafiada. El Programa puede considerar excepciones a
esta limitacion a través del Panel de Excepciones si el tamafio o la
composicion del grupo familiar requieren superar este limite.

o Las declaraciones realizadas por el solicitante podran verificarse mediante la
revision de documentacion o fuentes de informacion adicionales si las
condiciones sobre el terreno no concuerdan con las declaraciones realizadas.
Consulte Declaraciones de los Solicitantes sin Documentacion de Respaldo.

o No se aceptaran recibos como justificacion para aumentar las asignaciones del
Programa identificadas para cualquier partida del trabajo realizado en el lugar
elegible en el presupuesto. Los materiales no instalados no se incluiran en el
trabajo realizado en el lugar.

Para las compras de viviendas, se utilizara el acuerdo de compraventa o el informe
de operacion de cierre para evaluar los costos de compra. El Panel de Excepciones
revisara otra documentacion caso por caso.

Para respaldar el WIP, el Programa también recopilara documentacion adicional
para confirmar cuando se complet6 el trabajo, asegurandose de que los costos se
incurrieron después de la fecha del desastre y se completaron antes de la fecha de
solicitud.
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e Los Solicitantes podrian ser elegibles para las Adjudicaciones de Reembolso y

Rehabilitacion.

o Consulte Adjudicaciones de Rehabilitaciéon y Modernizacion para mas detalles
sobre esta trayectoria.

o Siun solicitante recibe el Reembolso por las reparaciones realizadas y luego se
determina que el alcance del trabajo reembolsado debe rehacerse o que la
vivienda debe demolerse y reconstruirse, entonces los fondos del Reembolso
deben devolverse al Programa.

o Siel trabajo de reparacion finalizado se realizé como reparacién de emergencia
para poder vivir en la vivienda, puede compensar la DOB.

e Los Servicios Juridicos se verificaran como un gasto necesario para el proceso de
recuperacion de la vivienda del Solicitante. El Panel de Excepciones los revisara caso
por caso.

4.2.11.3.1 Excepcion del Umbral Minimo de Reparacién

Los solicitantes seran remitidos a la Trayectoria de Rehabilitacién si son elegibles para
avanzar. Ademas, si un Solicitante requiere una mitigacion de riesgos o reparaciones para
adecuar la propiedad a las normas minimas del programa, no existe un umbral minimo de
reparacion que permita al programa poder financiar los costos de las reparaciones o de la
ayuda a la mitigacion necesaria para que un Solicitante sea elegible para el Reembolso.

4.2.12 Excepciones a los Topes Maximos de Adjudicacion

Las excepciones a los topes maximos de adjudicacion relacionadas con el Reemplazo,
Reconstruccion o la Rehabilitacién de una vivienda comparable a la dafiada se
consideraran en las siguientes circunstancias:

e El Solicitante necesita una vivienda mas grande para acomodar el nUmero de
dormitorios necesarios para que el hogar cumpla los Estandares de Calidad de
Vivienda (HQS) sin hacinamiento.

o Como minimo, la unidad de vivienda debe tener al menos un dormitorio por
cada dos personas. No se puede exigir que los nifios de sexo o identidad de
género opuestos ocupen el mismo dormitorio.

o Podra aprobarse una excepcidn a esta norma si lo justifican la edad, el sexo, la
salud, la discapacidad o el parentesco de los miembros de la unidad familiar u
otras circunstancias personales.

e Enlos casos en los que se haya determinado que la vivienda dafiada de un
Solicitante era una MH de ancho simple, pero su Vivienda de Recuperacién
requerirad 3 o mas dormitorios sobre la base de una determinacion de los HQS, los
Solicitantes estaran sujetos a los topes Maximos de Adjudicacién de MH de ancho
doble para maximizar las viviendas disponibles dentro del mercado al tiempo que
se cumplen las Normas del Programa.
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e Consideraciones especiales sobre el tamafio de los hogares, con el fin de
determinar el tamafio admisible de la vivienda:

o Un hogar formado por una persona embarazada (sin otras personas) debe
tratarse como un hogar de dos personas.

o Unnifio que se encuentre temporalmente fuera del hogar debido a su
colocacién en un hogar de acogida o a su situacion educativa, como un
internado, puede contarse como miembro del hogar.

o Cualquier ayudante interno cuya responsabilidad sea cuidar de un miembro del
hogar discapacitado o que tenga al menos 50 afios podra ser contabilizado
como miembro del hogar.

e Ladisposicion del sitio o los requisitos del parque de casas prefabricadas o del
terreno exigen una forma, tamafio o disposicién de la unidad en particular,
respaldados con documentacion.

¢ Un miembro del Hogar requiere adaptaciones adicionales de accesibilidad.

e Zonas rurales donde el acceso a los Contratistas es limitado y/o cuando los gastos
de desplazamiento afiaden costos al proyecto.

Se podran considerar excepciones adicionales caso por caso a través del Panel
de excepciones.

4.3 Normas del proyecto

Los proyectos financiados por este Programa deberan cumplir las normas enumeradas en
esta seccion, a menos que el Programa apruebe lo contrario. Todas las propiedades
financiadas por el Programa deben cumplir las normas exigidas por el OHCS, el HUD y lo
estipulado en los Registros Federales aplicables (www.hudexchange.info/programs/cdbg-
dr/cdbg-dr-laws-regulations-and-federal-register-notices/) y las directrices o memorandos
aplicables del HUD.

En la medida de lo posible, los proyectos de Reconstruccion y Rehabilitacion sustancial ya
iniciados incorporaran estas normas en su disefio y/o el alcance de los trabajos. Podran
tenerse en cuenta aquellos proyectos que hayan avanzado lo suficiente como para
considerar inviable la incorporacion de estos elementos de disefio; sin embargo, el
Programa podra exigir su cumplimiento en determinadas circunstancias.

Los proyectos de reconstruccién y de rehabilitacién sustancial en los que no se hayan
realizado trabajos en el momento de la solicitud deberan incorporar los elementos de
disefo aplicables indicados en esta seccién. El incumplimiento de las normas especificadas
puede hacer que el proyecto no pueda sea elegible para una parte o a la totalidad de la
asistencia del Programa.
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Ademas, los Solicitantes y/o sus Contratistas deberan recopilar todas las hojas de
especificaciones de materiales y/o productos que respalden el cumplimiento de estas
normas y presentarlas al Programa. Los Solicitantes cuyos Contratistas no cumplan estas
normas pueden resultar inelegibles para seguir participando. Si aplicamos una norma del
programa, se incluira la totalidad de ese alcance. Por ejemplo, en lo que se refiere a la
proteccion contra incendios y el alcance, si estamos abordando un componente exterior
que no se esta protegiendo, abarcaremos la totalidad de ese elemento. Por lo tanto, si
unas pocas piezas de revestimiento estan dafiadas y se necesita reemplazarlas, nos
encargaremos del reemplazo de la totalidad de ese revestimiento. El mismo proceso de
razonamiento se aplica también a los demas componentes, como el tejado, las terrazas,
etc.

4.3.1 Normas de Eficiencia Energética

El Programa documentara las Normas especificas de Eficiencia Energética utilizadas en
cada expediente y el Solicitante y/o su Contratista es responsable de proporcionar la
documentacién adecuada que demuestre el cumplimiento al Programa para que se incluya
dentro de su expediente.

Ocasionalmente, el OHCS puede actualizar las normas de disefio de conformidad con las
mejores practicas, segun lo requerido por el HUD, y segun lo establecido en los acuerdos
contractuales para los trabajos de construccion que se realicen.

Ademas, el Programa recomienda que el Solicitante realice la conversion a sistemas
totalmente eléctricos siempre que sea posible. La conversion a sistemas residenciales
totalmente eléctricos ha comenzado en comunidades de todo Oregén, y el Programa
trabajara con los Solicitantes para ayudarles a entender como pueden adecuarse sus
proyectos a los cambios de los codigos locales. Si el Solicitante disponia anteriormente de
aparatos que funcionaban con gas y el costo de devolver el servicio de gas a la vivienda
supera el costo de la conversién a un servicio totalmente eléctrico, el Programa podra
rechazar los fondos adicionales necesarios para volver al servicio de gas.

4.3.1.1 Casas prefabricadas

Las Casas Prefabricadas (bajo la Trayectoria de Reemplazo de MH) deben cumplir las
siguientes normas de eficiencia energética, que son coherentes con el Programa de
Incentivos para la Reconstruccion Energéticamente Eficiente Después de un Incendio
Forestal del Departamento de Energia de Oregon:

e El Programa de Casas Prefabricadas de Eficiencia Energética del Noroeste (NEEM),
incluidas las especificaciones NEEM 1.1 y NEEM 2.0, o equivalentes.
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e Electrodomésticos con la calificacion Energy Star.
e Las bombas de calor deben ser:

o Bomba de calor de aire: Refrigeracién HSPF 10.0 / 16 SEER o0 8.5 HSPF2 / 15
SEER2

o Bomba de calor geotérmica: COP 3.5 o clasificacién Energy Star

4.3.1.2 Reconstruccion y mejora sustancial

Los proyectos de reconstruccién y mejoras sustancial deben cumplir la norma para
viviendas certificadas ENERGY STAR o0 una norma equivalente o superior a la norma ENERGY
STAR. Si el Solicitante opta por utilizar una norma diferente, debera presentarla al
Programa para su revision y aprobacion.

Ademas, estas viviendas deben cumplir los requisitos de “Solar-Ready” (apta para energia
solar) detallados en el Codigo de Especialidades Estructurales de Oregon de 2022 3111.4.1.

Las normas minimas del Programa también incluyen los articulos y elementos necesarios
para cumplir la intencién de la Via de conformidad certificada del Estdndar nacional de
construccion ecoldgica ICC-700.

4.3.1.3 Rehabilitaciéon

Las viviendas que no hayan sufrido dafios sustanciales y los proyectos de Rehabilitacién
deben seguir en la mayor medida posible la lista de verificacion de adaptacion de
construcciones ecolégicas del HUD. Los productos y electrodomésticos sustituidos
como parte de las obras de Rehabilitacion deben tener la etiqueta ENERGY STAR, la
etiqueta WaterSense o ser productos o electrodomésticos designados por el Programa
Federal de Gestion de la Energia (FEMP). Los elementos enumerados en el formulario
que no corresponden o no se reemplazaran deben marcarse como “no corresponde”
en la lista de verificacion.

Se debe proporcionar una copia de la lista de verificaciéon completa y la documentacion al
administrador de casos de ReOregon antes de la inspeccion final. Los solicitantes y/o sus
Contratistas deberan certificar que los materiales y/o productos instalados, tal y como se
detallan en su Costo estimado de reparaciones (ECR), cumplen la Lista de verificacién de
adaptacion de edificios ecoldgicos.

4.3.2 Normas de resistencia y mejoras contra incendios

El Programa exige que todos los proyectos se adhieran al Codigo Residencial
Especializado de Oregon de 2021, Seccion 327: Mitigacién del Riesgo de Incendios
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Forestales, hasta la adopcidn de la actualizacién de 2023, en la mayor medida posible. El
proposito de este c6digo es proporcionar normas minimas para las viviendas situadas
en zonas sujetas a incendios forestales con el fin de reducir o eliminar los peligros que
presentan dichos incendios.

Dichas medidas incluiran las mejores practicas de la interfaz urbano-silvestre (WUI)
siempre que sea factible, tener en cuenta los materiales de construccién y los métodos de
construccién como el montaje y la cubierta del tejado, los aleros, los respiraderos, los
canalones/protecciones, las paredes exteriores, las ventanas, los materiales de
construccion ignifuga y la superficie ignifuga.

Los proyectos ya iniciados deberan incorporar estas normas en la mayor medida posible.
Podran tenerse en cuenta aquellos proyectos que hayan avanzado lo suficiente como para
considerar inviable la incorporacion de estos elementos de disefio; sin embargo, el
Programa podra exigir su cumplimiento en determinadas circunstancias.

El Programa tratara de alinearse con las mejores practicas del Programa de Subvenciones
para Proteger su Hogar o Negocio en Caso de Incendios desarrollado por la Divisiéon de
Codigos de Construccion del Estado y también contendra las siguientes caracteristicas de
resistencia contra incendios forestales, que se basan en las normas de la Interfaz urbana
contra incendios forestales de California:

e Techo + bordes del techo
o Conjunto de tejado metalico o de clase A.
e Revestimiento exterior

o Materiales incombustibles, listados como resistentes a la ignicion, normalmente
revestimientos de cemento.

e Aleros, techos de porches

o Materiales incombustibles, listados como resistentes a la ignicion, normalmente
de cemento.

¢ Rejillas de ventilacion

o Lasrejillas de ventilacién no se instalaran en la parte inferior de los aleros a
menos que sean rejillas resistentes a las llamas y brasas de incendios forestales
(WuI).

o Aprobadosy listados por el Jefe de Bomberos del Estado, o rejillas de ventilacién
WUI conformes segun ASTM E2886.

o Lasrejillas de ventilacién del tejado deben ser resistentes a la corrosion con
malla metalica incombustible o equivalente.

¢ Ventanas
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o Las ventanas deben ser de vidrio aislante con un minimo de 1 cristal templado o
con clasificacion de resistencia de 20 minutos o de bloque de vidrio.

e Puertas exteriores

o Debe ser de material incombustible o resistente a la ignicion o de nucleo
solido de 1 3/8", o tener una clasificacion de resistencia al fuego de 20
minutos.

e Terrazasy escaleras exteriores

o A menosde 10 pies de la estructura: construidos con materiales
incombustibles, con tratamiento ignifugo o de construccion de
madera pesada.

e Suelo debajo del piso y apéndices

o Las partes debajo del piso expuestas, la parte inferior de las cubiertas voladizas
y las terrazas salientes, los balcones y apéndices similares deberan ser
incombustibles, resistentes a la ignicion, con revestimiento de yeso Tipo X de
5/8" detras de la cubierta exterior, la parte exterior del conjunto de 1 hora,
cumplir los criterios de rendimiento de la norma SFM 12-7A-3 o estar cerrados
hasta el nivel del suelo.

4.3.3 Normas de accesibilidad, disefio universal y visitabilidad

Al exigir elementos de la Ley de estadounidenses con discapacidades (ADA) y las normas
de accesibilidad, el Programa contribuira a aumentar la disponibilidad de viviendas
accesibles para satisfacer las necesidades actuales y futuras de los adultos mayores y las
personas con discapacidades. Esto aumentara las oportunidades de los grupos familiares
de envejecer donde viven y aumentara la resistencia de la comunidad para las personas
con discapacidad. Como practica estandar, todas las unidades se disefiaran, en la mayor
medida posible, con las siguientes especificaciones:

e Una distribucion de planta abierta y accesible con acceso para sillas de ruedas en
toda la casa.

e Las zonas de bafio seran amplias y abiertas, y permitiran el acceso en silla de
ruedas al inodoro, la bafiera/ducha, el lavabo y los ganchos para la ropa.

e Entodos los bafios se reforzaran las paredes para permitir la futura instalacion de
pasamanos (barras de sujecién) en los inodoros y bafieras/duchas, o se instalaran
barras de sujecion si asi se solicita.

e Las puertas exteriores tendran una anchura minima de 36 pulgadas y deberan estar
libres de obstaculos.
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e Las puertas de paso interiores tendran una anchura de apertura libre de al menos
32 pulgadas.

e Suelo de vinilo.

Si es necesario y se lo solicita, se realizaran modificaciones adicionales en la
unidad, incluyendo:

e Ajustes de altura de la encimera.

e Acceso con espacio para las rodillas a los mostradores.

e Pasamanos adicionales alrededor del interior de la vivienda.
e Gama de electrodomésticos con control frontal.

e Inodoro elevado alargado conforme con la ADA.

e Ajuste de altura del lavabo.

e Grifos con palanca.

e Ducha accesible para silla de ruedas con barra de apoyo conforme a la ADA.

Entre las adaptaciones adicionales para las personas con discapacidad visual y/o auditiva
se incluyen las siguientes, si son necesarias y a peticién del solicitante:

e Revestimiento eléctrico en contraste con la pared.

e Bombillas LED o fluorescentes compactas equivalente a 60 vatios equivalentes
como minimo.

e Detectores de humo y monoxido de carbono interconectados con alarma visual
(estroboscopica), vocal y de altos decibeles.

e Grifos monocomando.

e lluminacion adicional, segun sea necesario.

El Programa exige el cumplimiento de las normas de visitabilidad a las que se hace
referencia en el Reglamento Administrativo de Oregén, capitulo 813, divisién 310, en la
mayor medida posible. En algunos casos, es posible que el proyecto no pueda cumplir
determinados elementos de las normas y que la incorporacién de estos elementos sea
inviable debido a las restricciones del sitio o a otra razén similar.

La asistencia para mejoras de accesibilidad para solicitantes con discapacidades o

miembros del hogar con discapacidades puede ser solicitada por el Solicitante, el miembro
del hogar con discapacidades o un familiar o representante legal de un miembro del hogar
con discapacidades. Estos componentes pueden incluirse con la documentacién adecuada.
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Si se requieren adaptaciones adicionales para que la vivienda sea accesible para el
Solicitante o un miembro de su unidad familiar, el Programa podra aprobar una ayuda
adicional mas alla de los Topes maximos de adjudicacion.

4.3.4 Normas de elevacién para viviendas en la llanura aluvial

Las viviendas ubicadas dentro de la llanura aluvial, si se las esta reconstruyendo,
sustituyendo o mejorando sustancialmente (rehabilitadas), deben elevarse hasta el
requisito de elevacién del Programa. La elevacion, si se la exige, debe incluirse en el
alcance del trabajo para estos proyectos. Se recomienda, pero no se exige, que las
viviendas que no se hayan reconstruido, sustituido o rehabilitado sustancialmente se
sometan a este requisito. Las viviendas rehabilitadas dentro de la llanura aluvial que
estaban sujetas a los requisitos de elevacién y que no los cumplen, no seran elegibles para
recibir asistencia del Programa. A modo de ejemplo, una vivienda que no se encuentre a la
altura requerida y que solo solicite una pequefia asistencia para la rehabilitacién para
medidas de resistencia puede no ser elegible.

El Programa realizara un analisis para determinar si la elevacion es una opcion viable; sin
embargo, la intencion del Programa no es elevar viviendas que solo necesiten una
rehabilitacion o modificaciones menores.

Los siguientes son los requisitos de elevacion:

e Las estructuras elevadas deben cumplir las normas federales de accesibilidad.

e Silavivienda esta situada en la llanura aluvial de 100 afios (la Zona Especial de
Peligro de Inundacion), el Solicitante debe comprometerse a elevar la vivienda hasta
lo que sea mayor entre tres (3) pies por encima del Nivel Base de Inundacién (BFE) o
el nivel de elevacion exigido por la jurisdiccion local.

o Posible excepcién: Si un Solicitante ya ha iniciado la reconstruccion antes de la
solicitud y la vivienda esta ubicada en la llanura aluvial de 100 afios, y la vivienda
esta elevada dos (2) pies por encima del Nivel Base de Inundacién, el Programa
puede no exigir al Solicitante que la eleve a tres (3) pies. Todas las viviendas
situadas en la llanura aluvial de 100 afios deben estar elevadas al menos dos
pies por encima del Nivel Base de Inundacion para poder ser elegibles para
recibir cualquier ayuda del Programa, segun los requisitos del HUD.

e Silavivienda esté situada en la llanura aluvial de 500 afos, el solicitante debe
comprometerse a elevar la vivienda hasta el nivel que sea mayor entre tres (3) pies
por encima del Nivel Base de Inundacién de la llanura aluvial de 100 afios o el nivel
de elevacion exigido por la jurisdiccion local.
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o Posible excepcioén: Si un Solicitante ya ha iniciado la reconstruccion y la vivienda
esta ubicada en la llanura aluvial de 500 afios, y la vivienda no esta elevada, el
Programa puede no exigir al Solicitante que la eleve hasta el estandar de
elevacién del Programa.

La elevacion menor o igual a tres (3) pies de altura sobre el nivel adyacente mas bajo,
segun lo determinado por el certificado de elevacién, se incluye en la cantidad del
Multiplicador de reconstruccion. En caso de que una estructura de Reconstruccién o
Reemplazo requiera una elevacién de mas de tres (3) pies de altura por encima del grado
adyacente mas bajo, el Programa permitira una cantidad adicional por encima de la
cantidad maxima de adjudicacion aplicable.

El Solicitante podra ser elegible para la mas baja de las tres ofertas de elevacion con un
alcance adecuado aprobadas por el Programa. Las ofertas de elevacién no podran incluir
trabajos o elementos del alcance que dupliquen trabajos o elementos del alcance
contenidos en el multiplicador de Reconstruccién o en el costo de Reemplazo. Ejemplo:

e Permitido: El Solicitante ha proporcionado tres ofertas para una cimentacion
construida a 4 pies por encima del nivel adyacente mas bajo. Estas ofertas incluyen
solo los elementos de cimentacion y excluyen el sistema de suelo y se determina
gue son permitidas. La oferta responsable mas baja sera la que se aplique al
proyecto.

¢ No permitido: El Solicitante ha proporcionado tres ofertas para una cimentacion
construida a 4 pies por encima del nivel adyacente mas bajo. Estas ofertas solo
incluyen los elementos de cimentacion y las vigas del sistema de suelo. Esto no esta
permitido ya que los elementos de encofrado estan incluidos dentro de la
asignacién por Reconstruccién/Reemplazo.

El Programa revisara el certificado de elevacion cuando corresponda y se asegurara de que
la vivienda, tal y como ha sido construida/instalada, cumple todos los requisitos aplicables.
Los proyectos que requieran elevacion y no hayan sido elevados pueden ser considerados
no elegibles para recibir asistencia del Programa.

4.3.5 Normas para la Compra de Vivienda

Para incorporar la Trayectoria de Compra de Vivienda, que ayuda a la compra de viviendas
listas para entrar a vivir, se aplicaran las siguientes normas a las casas prefabricadas y a las
casas de madera construidas en obra:

¢ No construidas antes de 2010
¢ No hay elementos de ignicion excesivos a menos de 30 pies
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e Paredes exteriores, aleros, sofitos, techos de porches, cubiertas voladizas
incombustibles

e Techo al menos equivalente a la clase B

e Las canaletas deben ser incombustibles

e Las aberturas de ventilacion deben tener rejillas (1/16 - 1/8 de pulgada)

e Las terrazas deben ser resistentes a la ignicion

e Solo MH: Estar permanentemente unida a un cimiento. Todas las piezas temporales,
como ruedas y enganches, deben ser retiradas.

Las siguientes son algunas limitaciones a las Normas de la Trayectoria de Compra de
Vivienda:

e Sielinspector inmobiliario de la vivienda identifica algun elemento que deba ser
reemplazado, se lo deberd reemplazar segun la lista de elementos correspondiente
de las Normas de la Trayectoria de Compra de Vivienda.

e Siuna casa de madera construida en obra se encuentra fuera de la zona de Interfaz
Urbano-Forestal (WUI, por sus siglas en inglés), el Panel de Excepciones puede
revisar el caso para buscar alternativas.

4.3.6 Requisitos del sitio

4.3.6.1 Requisitos generales del sitio

Un sitio elegible debe ser capaz de proporcionar los servicios tipicos de residuos, aguay
servicios publicos a la estructura. Los servicios de residuos pueden ser tratados por un
tercero, normalmente proporcionados por el municipio, o en el sitio, como un sistema
séptico o una planta de tratamiento. El agua puede ser suministrada por una parte tercera,
normalmente un municipio, o a través de un pozo en el sitio. Los servicios publicos
también deben estar disponibles en el sitio seleccionado.

La autoridad reguladora local puede estipular requisitos adicionales para el sitio, y el
Solicitante esta obligado a cumplir todos los codigos, ordenanzas y reglamentos aplicables.
Todas las viviendas terminadas deben tener servicios de agua, residuos y electricidad y el
terreno debe estar desarrollado de forma que estos componentes puedan completarse y
fijarse permanentemente a la estructura.

En algunos casos, el Programa puede rechazar la Rehabilitacion, Reconstruccién o
Reemplazo de la vivienda si el lugar no puede albergar una unidad que cumpla con los
requisitos del Programa. En tales casos, el Programa hara esfuerzos razonables para
trabajar con el Solicitante para desarrollar un plan de Sitio Alternativo.
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4.3.6.2 Sitios elegibles para la Instalacion de Casas prefabricadas

Bajo la Trayectoria de Reemplazo de MH, las Casas Prefabricadas pueden volver a
instalarse dentro de los ocho (8) condados MID, en terrenos en propiedad o arrendados
(terrenos elegibles) o en un parque de casas prefabricadas (parque elegible), segun las
condiciones descritas a continuacion.

4.3.6.2.1 Terrenos en propiedad o arrendados (terrenos elegibles)

Para ser elegible, los cédigos estatales y locales deben permitir la instalacion de la
Casa prefabricada en el terreno propio o arrendado.

Los Solicitantes deben obtener todos los permisos correctos y asegurarse de
que las mejoras del lugar y el terreno pueden albergar la instalacion de la Casa
prefabricada.

Los terrenos elegibles incluyen los terrenos en propiedad o arrendados, bajo las
siguientes condiciones:

o

Terreno propiedad del participante o adquirido en virtud de un contrato de
venta de terrenos.

= Los participantes deben presentar una escritura o titulo de propiedad como
prueba de Titularidad.

Terrenos arrendados (excluidos los parques de casas prefabricadas, que se
describen a continuacion)

= Los Participantes deben tener un plazo minimo de arrendamiento de 2 afios
y se debe permitir al Participante llevarse su unidad o ser compensado
razonablemente por sus mejoras y/o unidad en caso de que se rescinda el
contrato de arrendamiento.

4.3.6.2.2 Parque de casas prefabricadas elegible (Parque elegible)

Un parque sin fines de lucro, de la agencia de vivienda o de propiedad de los
residentes, o

Un parque de casas prefabricadas de propiedad privada

Si la vivienda se ubicara en un parque:

o

Los Participantes deben demostrar que han recibido la aprobacién del
propietario del parque para mudarse. Es posible que los propietarios del parque
de casas prefabricadas tengan que dar su consentimiento para permitir que el
Programa complete la Revision ambiental. Los Solicitantes no podran
trasladarse a un sitio a menos que el Programa pueda realizar una Revision
ambiental en dicho lugar.
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o Silos Participantes se trasladan a un parque de propiedad privada, los
Solicitantes pueden pedir que se les remita a proveedores de asesoramiento en
materia de vivienda para que les ayuden a comprender el impacto financiero de
trasladarse a un parque de propiedad privada, incluidos los costos nuevos o el
aumento de los costos que pueda cobrar el propietario del parque y las
condiciones de reventa que figuren en su contrato de arrendamiento.

4.3.6.2.3 Casa modular en parque de casas prefabricadas

Las casas modulares pueden instalarse en parques en los que suelen instalarse casas
prefabricadas. En estos casos, el parque de casas prefabricadas debe cumplir las siguientes
condiciones:

e Un parque sin fines de lucro, propiedad de una agencia de la vivienda o propiedad
de residentes, en el que la asequibilidad del alquiler de la vivienda o del lote se
preserve durante un minimo de 20 afios, o

e Un parque de casas prefabricadas de propiedad privada, sujeto a una revision
adicional del Programa

e Para ambos tipos de parques, el contrato de arrendamiento debe incluir
disposiciones para que el Participante venda la vivienda (mejoras) segun los
términos de asequibilidad exigidos por el Parque (para parques preservados) o al
valor actual de mercado (parques privados no preservados). Los Solicitantes deben
demostrar que han recibido la aprobacion del propietario del parque para instalar o
construir una casa modular en el parque. El Programa también puede coordinarse
directamente con el propietario del Parque de casas prefabricadas para confirmar
qgue permitiran la instalacién o el montaje de una Casa modular.

4.4 Aplicabilidad del Sitio Alternativo
El Sitio Alternativo esta disponible para:

e Solicitantes Elegibles cuyas MH dafiadas se encontraban en terrenos arrendados o
en un parque de MH, y el Solicitante no va a regresar al mismo lugar. O

e Solicitantes Elegibles que no regresan al mismo lugar y/o ya han comprado una
vivienda o un terreno. O

e Solicitantes Elegibles cuyas viviendas estaban en terrenos de su propiedad, y
vendieron su vivienda y el terreno o el interés en el terreno antes del 31 de
diciembre de 2023, y no han comprado una vivienda de reemplazo. Esto se limita a
los Solicitantes cuyos grupos familiares se encuentran en o por debajo del 120% de
los AMIL.

e Sitio Alternativo para Trayectoria De Recuperacién De Vivienda:
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o Reemplazo de una Casa Prefabricada para colocarla en un Parque de MH
preservado (sin fines de lucro, propiedad de la Agencia de Vivienda o de
residentes), en un parque de MH privado o en otro terreno identificado, dentro
de las ocho zonas MID elegibles.

o Compra de una casa de madera construida en obra existente o una MH en el
lugar y lista para entrar a vivir.

o Reparacién o modernizaciéon de una vivienda adquirida antes de haber solicitado
ayuda al Programa, dentro de las ocho zonas MID elegibles.

o Reconstruccién de la vivienda dafiada/destruida en un terreno adquirido antes
de haber solicitado ayuda al Programa, dentro de las ocho zonas MID elegibles.

Por lo general, se aplican los siguientes elementos:
e El Programa no pagara por adquisiciones de terrenos Unicamente.

e No pueden emprenderse actividades de construccion fuera de los ocho condados
MID.

e Un Solicitante puede adquirir una vivienda que esté o vaya a estar ubicada en un
sitio distinto al del sitio original. Se aplican ciertas restricciones basadas en la
ubicacion, la calidad de la vivienda y otras consideraciones, tal y como se describe en
las siguientes secciones.

4.4.1 Elegibilidad del Sitio Alternativo y Detalles de la Adjudicacién

Para los solicitantes que cumplan los criterios del Sitio Alternativo, el monto de
adjudicacién al que es elegible un solicitante esta sujeto a las Adjudicaciones Maximas
especificas de la Trayectoria de Recuperacion de Vivienda. Ademas, existen requisitos
especificos para los proyectos en un Sitio Alternativo que hay que tener en cuenta:

e Elalcancey el monto del ECR se calcularan teniendo en cuenta el Sitio Alternativo y
sus necesidades.

o Porejemplo, si el sitio dafiado era una MH en un parque y el Solicitante comproé
una casa de madera construida en obra de reemplazo, y la casa de madera
construida en obra de reemplazo alcanza el Umbral de Rehabilitacién, el ECR
reflejara una necesidad de Reconstruccion.

e Los topes de adjudicacién se generaran en funcién del sitio dafiado (sitio original).
Independientemente de cual sea el Sitio Alternativo (sitio actual), el tope de un
Solicitante se basara en el que tenia cuando se produjo el evento.

o Porejemplo, si el sitio dafiado era una MH en un parque, el tope de adjudicacién
para una MH en un parque seria el tope correspondiente, aunque el sitio
alternativo no estuviera en un parque de MH y requiriera trabajos adicionales
que superaran el monto del tope.

Tipos de Proyectos del Programa HARP 93



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

e En el caso de los Solicitantes que hayan vendido su terreno o vivienda antes de
presentar su solicitud al Programa, el ingreso de la venta de su residencia principal
podra tenerse en cuenta en el calculo de la adjudicacion.

4.4.1.1 Rehabilitacién de la Unidad de Reemplazo Adquirida (Casa de Madera
Construida en Obra/MH)

e SjelSolicitante ya ha comprado o alquilado el terreno antes de la solicitud al
Programay es propietario de la MH o casa de madera construida en obra de
reemplazo:

o El programa puede financiar los costos elegibles de las reparaciones y/o la
renovacion dentro de los ocho condados MID si la vivienda no pasa una
inspeccion de los HQS, sujeto a una revision de la razonabilidad de los costos.

o Sise encuentra fuera de los 8 condados MID, el Programa no puede brindar
asistencia en este momento.
e SjelSolicitante debe desalojar la propiedad o trasladar sus pertenencias a

almacenamiento, podria ser elegible para una adjudicacion suplementaria para
Vivienda Temporal; consulte Asistencia Opcional para la Reubicacion.

4.4.1.2 Reconstruccion de Casas de Madera Construidas en Obra

e SjelSolicitante ya ha comprado o arrendado un terreno antes de la solicitud al
Programa:

o El programa puede financiar los costos elegibles para construir una casa de
madera construida en obra dentro de los ocho condados MID.

e Sise encuentra fuera de los 8 condados MID, el Programa no puede brindar
asistencia en este momento.

e Tenga en cuenta que los contratos de arrendamiento de terrenos para casas de
madera construidas en obra deben ser validos durante un periodo de 99 afos para
ser elegibles.

e Siel Solicitante pretendia acceder a la trayectoria de Rehabilitacién y en su lugar se
va a reconstruir la vivienda, puede ser elegible para una ayuda suplementaria para
vivienda temporal; consulte Asistencia Opcional para la Reubicacion.

4.4.1.3 Reemplazo de MH - Instalacién

e Siel Solicitante ha comprado o arrendado un terreno antes de la solicitud al
programa:

o El programa puede financiar los costos elegibles para instalar una MH dentro de
los ocho condados MID.
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o

Si se encuentra fuera de los ocho condados MID, el Programa no puede brindar
asistencia en este momento.

Se pueden aplicar otros requisitos del sitio; consulte Sitios Elegibles para la
Instalacion de Casas Prefabricadas para obtener mas detalles.

e}

Unidad MH Pendiente de Instalacién - Norma de Compra

Si se realizd un depdsito para una unidad que aun no se ha fabricado, se
revisara mediante la norma de MH completa.

4.4.1.4 Reemplazo de MH - Unidad e Instalaciéon

e SjelSolicitante tiene la intencion de reemplazar su MH pero no posee o arrienda un
terreno en el momento de la solicitud, se aplicara lo siguiente:

o

Para los Proyectos Gestionados por el Propietario, los Solicitantes deben
seleccionar una unidad que cumpla los requisitos del programa y debe ser
instalada por un instalador debidamente autorizado.

Para los Proyectos Gestionados por el Programa, los Solicitantes solo podran
seguir adelante con los terrenos arrendados que permitan al Programa instalar
una unidad preaprobada del Programa.

Los sitios estan sujetos a Inspecciones y Revisiones Ambientales para asegurar
su elegibilidad con los requisitos del programa a través de un Derecho a
Ingresar.

Los Solicitantes deberan obtener el control del sitio antes de la firma del
Acuerdo de Subvencion.

Se pueden aplicar otros requisitos del sitio; consulte Sitios Elegibles para la
Instalacién de Casas Prefabricadas para obtener mas detalles.

Es posible que sean elegibles actividades adicionales. Consulte Trabajo de Obra
y Actividades Elegibles Adicionales.

4.4.1.5 Compra de Vivienda

Si el Solicitante tiene intencién de comprar una vivienda ya construida y lista para
entrar a vivir, se aplica lo siguiente:

e Los solicitantes que quieran una MH solo podran adquirir unidades construidas en
2010 o mas recientes. Las unidades usadas no podran trasladarse ni instalarse en
un sitio diferente.

e Los Solicitantes que quieran una Casa de Madera Construida en Obra solo pueden
comprar unidades construidas en 2010 o mas recientes. Para las unidades ubicadas
en una zona urbana fuera de la Interfaz Urbano-Forestal (WUI), se requerira una
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revision de excepcion por parte del Panel de Excepcionesy, a continuacion, se
debera llevar a cabo la inspeccién de HQS para confirmar la elegibilidad.

e Los Solicitantes solo pueden comprar una casa prefabricada que pase la inspeccion
de HQS del Programa.

e Sinembargo, el Programa puede considerar la compra si el vendedor esta
dispuesto a solucionar los problemas antes de la venta, lo que daria lugar a que se
apruebe una inspeccion de HQS.

e Lossitios que requieran una Evaluacién Ambiental de Fase Il pueden ser
considerados inelegibles.

e Lavivienda debe estar fuera de la llanura aluvial de 100 afios y del cauce de alivio.

e Las compras estan sujetas al cumplimiento de los requisitos de la Ley Uniforme de
Reubicacion, apartado de Adquisicion Voluntaria. Consulte la informacion adicional
de la Ley Uniforme de Reubicacion (URA). Se prefieren las unidades ocupadas por
sus propietarios o vacias. Sin embargo, si se identifica a un inquilino en una vivienda
actualmente a la venta en el mercado, deberan tomarse las medidas necesarias
para confirmar que se ha proporcionado la notificacion adecuada al inquilino y que
el desplazamiento no ha sido causado por el Programa. Para hacer eso:

o El Contrato de Alquiler que identifica la fecha de terminacién del contrato
se debe presentar para su revision para confirmar que expira antes del
cierre. Alternativamente, prueba de aviso para desocupar debido a la
venta.

o La propiedad debe estar vacia antes del cierre. El vendedor es
responsable de que los inquilinos hayan desocupado.

o Laventa no puede financiarse con fondos de CDBG-DR hasta que se
desocupe la unidad.

e Se pueden aplicar otros requisitos del sitio; consulte Sitios Elegibles para la
Instalacién de Casas Prefabricadas para obtener mas detalles.

e Asignacion para la Trayectoria de Compra de Vivienda:

e Los Solicitantes que fueran propietarios del terreno en el sitio de la vivienda dafiada
seran elegibles para el multiplicador de compra en el lugar.

e Los Solicitantes que hayan arrendado el terreno en el sitio de la vivienda dafiada
solo recibiran la asignacion por unidad de MH/casa de madera construida en obra,
en funcion de la vivienda dafiada que hayan perdido.

e Norma de Compra de Unidades MH Instaladas

e Sise hizo un depdésito sobre una unidad que esta completa e instalada en su lugar,
se revisara a través de la lente de la norma de compra.
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4.5 Terrenos No Edificables

4.5.1 Resumen

A medida que prosiguen los esfuerzos de recuperacién de viviendas, OHCS y sus socios
(gobiernos locales, proveedores y subreceptores) han identificado barreras no
programaticas para prestar asistencia a algunos propietarios. Una de esas barreras es la de
los propietarios que no pueden reconstruir en su terreno actual debido a restricciones
temporales locales, estatales, de seguros y/o federales. El programa ha categorizado estos
tipos de terrenos como “terrenos no edificables”. Esto no incluye las propiedades que de
otro modo no serian elegibles para el Programa, (por ejemplo, propiedades en el cauce de
alivio, o terrenos de costo prohibitivo).

Los siguientes son algunos ejemplos de terrenos no edificables:

1. Estructuras en jurisdicciones que actualmente no cuentan con la infraestructura
municipal o la flexibilidad de permisos para permitir a los propietarios afectados
reconstruir en su terreno existente. Un caso puede ser que los cédigos de
construccién hayan cambiado desde que las viviendas se construyeron
originalmente y esos propietarios no puedan acogerse a los cédigos de
construccién anteriores al desastre.

2. Estructuras que no pueden obtener los permisos necesarios debido a peligros que
son conceptualmente de naturaleza temporal (por ejemplo, desprendimientos de
tierra o barro que probablemente se produzcan hasta que vuelvan a crecer los
arboles y la vegetacion y se estabilice el terreno de la colina/montafa).

Cuando los propietarios no puedan reconstruir en el terreno que ya poseen debido a estas
barreras temporales, OHCS ofrecera a los solicitantes la oportunidad de las trayectorias de
Compra de Vivienda o de Reemplazo de MH en un Sitio Alternativo.

Esto permite a los Solicitantes elegibles un acceso mas inmediato a una vivienda seguray
estable, al tiempo que mantiene abierta la opcidén de que regresen a su propiedad dafiada
en una fecha futura desconocida, una vez que exista la infraestructura publica y/o las
medidas de mitigacion para permitirles reconstruir.

4.5.2 Elegibilidad del Terreno No Edificable

El programa define a los terrenos no edificables como terrenos que tenian viviendas que
fueron dafiadas por los Incendios Forestales del Dia del Trabajo de 2020 y que no pueden
ser reconstruidas en el terreno existente debido a restricciones temporales locales,

Tipos de Proyectos del Programa HARP 97



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

estatales y/o federales por razones fuera del control del solicitante. Se requiere una
justificacion para cualquier propiedad bajo el criterio de terreno no edificable.

Ejemplos de justificacion de terrenos no edificables:

e Las normas del Servicio Nacional de Pesca Marina (NMFS, por sus siglas en inglés)
de NOAA para la gestion de las aguas pluviales a las que se adhieren las
jurisdicciones locales exigen la identificacion tanto de un campo de drenaje séptico
como de un area de reparacién/reemplazo del campo de drenaje antes de que se
pueda conceder un permiso de construccion para cierto tipo de proyectos de
construccioén residencial. Algunos tamafios de terrenos en zonas rurales de los 8
condados no son lo suficientemente grandes para los campos de drenaje
requeridos y, por lo tanto, no podran reconstruirse segun la normativa actual.

e La actualizacion de las restricciones de uso del suelo en Oregén, como los cambios
en la zonificacion de los deslizamientos de tierras, puede repercutir en la
prohibicién de reconstruir las propiedades en los terrenos existentes.

Los ejemplos de justificacién de terrenos no edificables no incluyen:

e Laimposibilidad de obtener permisos de construccion para una propiedad debido a
infracciones del c6digo de construccion nuevas o existentes en la propiedad que no
han sido subsanadas por el propietario.

e Laimposibilidad de reconstruir en el terreno existente debido a peligros
ambientales especificos del terreno identificados durante el proceso de registro de
revision ambiental (por ejemplo, un cauce de alivio, una Zona de Proteccion de
Pistas de Aterrizaje, un Sitio Contaminado cuyo coste sea prohibitivo, etc.)

e Laimposibilidad de reconstruir en un terreno existente debido a un embargo o
gravamen existente sobre la propiedad.

e Laimposibilidad de reconstruir la vivienda dafiada con el tamafio que desea el
solicitante, en lugar del tamafio aprobado por el programa.

Ademas, también son aplicables los requisitos estandar de elegibilidad de los solicitantes
de HARP y los requisitos de la Trayectoria del Programa Los solicitantes deben cumplir con
lo siguiente:

e Limitado a Solicitantes cuyos grupos familiares se encuentran en o por debajo del
120% de los AMI.

e Seleccionar la Trayectoria de Compra de Vivienda o la Trayectoria de Reemplazo de
MH. Consulte Trayectorias De Recuperacion De Vivienda del Programa.

e La Vivienda de Recuperacién también debe cumplir las restricciones del Sitio
Alternativo relacionadas con la ubicacion, la calidad de la vivienda y otras
consideraciones. Para mas informacion, consulte Aplicabilidad del Sitio Alternativo.
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e Proporcionar cualquier documentacion sobre terrenos no edificables que pueda
estar disponible. Los Solicitantes pueden pedir una evaluacién al Panel de
Excepciones para que revise su terrena si creen que es no edificable.

4.5.2.1 Excepcion de Vivienda Vendida

Los solicitantes que hayan vendido su residencia principal dafiada/destruida, incluidas las
consideradas terrenos no edificables, deberan aportar los ingresos de la venta al proyecto,
ya que se consideran fondos duplicados. El Panel de Excepciones podra revisar la fecha de
venta permitida para el terreno no edificable.

Si los solicitantes vendieron su residencia principal dafiada/destruida y compraron una
nueva propiedad que resulta ser un terreno no edificable, pueden participar en la
trayectoria de Terrenos no Edificables, aunque no cumplan los requisitos de la trayectoria
de Compra de Vivienda.

4.5.3 Documentaciéon del Terreno no Edificable

Se requerira documentacion de respaldo para utilizar la trayectoria de Terrenos no
Edificables.

Los siguientes son algunos ejemplos de documentacion elegible para los terrenos no
edificables:

e Documentacion de las restricciones especificas del codigo de construccion local o
estatal, evaluaciones y/o determinaciones que prohiben la reconstruccion en el
terreno existente.

e Documentacion de las restricciones federales especificas que prohiben la
reconstruccion en el terreno existente.

e Documentacion escrita de la jurisdiccion local, el estado o la agencia federal, como
un funcionario del c6digo de construccion local, que confirme la imposibilidad de
reconstruir en el terreno por razones ajenas al solicitante.

4.5.4 Requisitos de Residencia Primaria para la Adjudicacién

A los propietarios se les permitira conservar sus terrenos no edificables cuando reciban
una Vivienda de Recuperacion de HARP.

Para garantizar que el Programa CDBG-DR no permita que la financiacion del programa se
utilice para segundas viviendas, se exigira al propietario que retire su residencia principal
del terreno no edificable y registre la nueva Vivienda de Recuperacion de HARP como su
residencia principal en un plazo de 30 dias a partir del cierre o de la emision del Certificado
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de Ocupacion. Todo participante que utilice la trayectoria de Terrenos No Edificables
firmara un formulario de reconocimiento de la politica durante la elegibilidad y como
anexo a su Acuerdo de Subvencion que refuerza este requisito. Durante el proceso de
cierre, el personal del Programa verificara que la residencia principal se haya transferido a
la nueva vivienda. Si el terreno no edificable se vende antes de que se confirme el requisito
de residencia principal y se complete el cierre, los ingresos de la venta pueden
considerarse fondos duplicados e incluirse en el calculo final. Si el participante no ha
realizado la transferencia o ha eliminado el estatus de residencia principal de la Vivienda
de Recuperacion de HARP, estara sujeto a la recuperacidn, ya que no es elegible para
utilizar los fondos de HARP para segundas viviendas.
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5 Pasos de la Solicitud

5.1 Admision de solicitudes

5.1.1 Cémo solicitar el programa

Los Propietarios pueden solicitar el Programa a través de los siguientes métodos. El
método de la solicitud no afecta la situacion del Solicitante ni la probabilidad de
adjudicacion. Los métodos de aplicacién incluyen:

e Presentar una solicitud en linea, a través del Portal de solicitudes. Cuando esté
disponible, se publicara la solicitud del Programa en linea y esta ofrecera una
navegacion intuitiva que agilizara el proceso. Los Solicitantes deberan rellenar un
Cuestionario de elegibilidad antes de iniciar su solicitud. Visite re.oregon.gov.

e Proporcionar informacion a un administrador de casos de ReOregon por teléfono.
Rellene una solicitud con un administrador de casos por teléfono. El Programa
guiara al Solicitante a través del documento completo o le proporcionara
informacion sobre cualquier pregunta especifica. El Solicitante puede introducir la
informacion directamente en el portal de solicitudes durante la llamada, o el
administrador de casos puede transcribir sus respuestas en el portal de solicitudes.
Luego de la llamada, el Solicitante revisara la informacion en el portal y rellenara
todos los campos de firma antes de enviarla electrénicamente.

e Rellenar una solicitud en persona con un especialista de admisién. Los Solicitantes
pueden llamar al Centro de llamadas al 541-250-0938 o al 877-510-6800 o enviar un
correo electronico a ReOregon@hcs.oregon.gov para programar una cita. Los
centros de solicitud de ReOregon disponibles y los horarios de atencién al publico
actuales figuran en el sitio web del OHCS.

o Se puede solicitar una admisién por teléfono mévil y/o visitas a domicilio
bajo peticion. Para las visitas a domicilio, se requerira la presencia de un minimo
de dos especialistas en admision en todo momento.

e Llamar y pedir una solicitud en papel. El Programa proporcionara solicitudes en
papel si lo solicita el Solicitante. Se anima a los solicitantes a recibir asistencia en un
Centro de solicitud de ReOregon, o a través de la admision por teléfono maévil, para
apoyar el proceso de presentacion.

Para completar el proceso de admision, el Solicitante debe rellenar una solicitud y
presentar todos los documentos requeridos. El Programa no considerara que la solicitud
esta completa hasta que se presenten todos los documentos requeridos, incluida
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cualquier documentacién adicional requerida por el personal de ReOregon para
corroborar la informacién facilitada en la conversacion con el Solicitante, en la solicitud o
en otros documentos del Programa. Cuando sea posible, el personal de ReOregon reunira
documentacién y verificara los registros estatales u otras fuentes de datos para verificar la
elegibilidad en lugar de solicitar dicha documentacion al Solicitante. El Programa se
reserva el derecho de pedir aclaraciones sobre cualquier documentacién que no esté
clara o sea contradictoria.

Advertencia: Toda persona que, a sabiendas, haga un reclamo o una declaracién
falsa al HUD puede estar sujeta a sanciones civiles o penales en virtud de 18 U.S.C.
287,18 U.S.C 1001 y 31 U.S.C. 3729.

Inmediatamente antes de acceder al sistema de solicitud en linea, es posible que se pida
a los Solicitantes que rellenen un Cuestionario de elegibilidad para el programa. En
funcién de sus respuestas al cuestionario, se colocara a los Solicitantes que no cumplan
los requisitos de la fase actual en una lista de espera hasta que se abra la fase
correspondiente. A medida que se abran las Fases Il, lll y siguientes, se notificara a los
Solicitantes, incluso si hay algin cambio programatico o de la politica asociado a las
fases posteriores.

El OHCS se asegurara de que todos los residentes tengan el mismo acceso a esta
informacion, incluidas las personas con discapacidades (problemas de vision y audicion) y
con un Dominio limitado del inglés (LEP). A continuacion encontrara informacién adicional.

5.1.2 Cuestionario de elegibilidad

Antes de iniciar la solicitud, es posible que los hogares afectados por el desastre deban
rellenar un Cuestionario de elegibilidad autocertificado, que recogera informacién para
determinar si el propietario cumple los requisitos de la(s) fase(s) abierta(s) en ese
momento. Se colocara a los hogares que no cumplan los criterios de la fase (en base a la
informacion que presenten en el cuestionario) en listas de espera para fases futuras o se
los remitira a otros programas para los que puedan ser elegibles. Si el hogar cree que no
se lo deberia haber incluido en la lista de espera o derivado a otros programas, puede
apelar la decision de la lista de espera.

Si el hogar cumple los requisitos de la fase abierta, se le invitara a presentar una
solicitud adaptada a las respuestas facilitadas a través del cuestionario para agilizar el
proceso de admision.
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5.1.3 Fecha de la solicitud

El Programa considerara que una solicitud ha sido presentada cuando el Solicitante haya
aportado toda la documentacién de admisién requerida, haya rellenado la solicitud (en
linea o en papel) y haya firmado todos los formularios de admisién requeridos. Esta fecha
se conoce como la fecha de solicitud. Tras la admision y durante el proceso de solicitud, es
posible que los solicitantes deban proporcionar informaciéon o documentacién adicional al
personal de ReOregon para poder avanzar en los pasos de la solicitud.

5.1.4 Solicitantes con un dominio limitado del inglés

Como practica habitual, el Programa traducira toda la documentacién del Programa al
espafol. Previa solicitud, los solicitantes cuya lengua materna sea el espafiol podran pedir
un administrador de casos bilingtie de ReOregon como punto de contacto.

Los propietarios cuya lengua materna no sea el inglés o el espafiol podran solicitar que los
documentos vitales del Programa (por ejemplo, folletos y cualquier formulario pertinente)
y otros recursos de orientacion sean traducidos a su lengua materna, para facilitar una
participacion informada en el Programa. El Programa proporcionara una linea de idiomas y
servicios de interpretacion a los solicitantes cuya lengua materna no sea el inglés o el
espafol. Los Solicitantes pueden solicitar servicios de interpretacién llamando al Centro de
llamadas de los Programas de vivienda de ReOregon al 541-250-0938 o al 877-510-6800.

5.1.5 Adaptaciones razonables para solicitantes con necesidades
especiales

De conformidad con los requisitos de la Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, el
Programa realizara las adaptaciones necesarias para garantizar que las personas mayores
y las personas con necesidades especiales o discapacidades elegibles puedan solicitar y
participar con éxito en el Programa. Estas adaptaciones pueden incluir, entre otras, la
garantia de que todas las instalaciones sean facilmente accesibles para las personas con
discapacidad, el uso del lenguaje de sefias americano, la presentacién oral de documentos,
el cumplimiento de la Seccion 508 para el sitio web del OHCS y todos los materiales
basados en la web, las visitas a domicilio o el funcionamiento de centros méviles de
admisién por parte de los especialistas de admision, y métodos alternativos de
cumplimiento de los requisitos del Programa.
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5.1.5.1 Adaptaciones de la Seccién 504 del Proyecto

Las personas que se ajustan a la definicion de “persona con discapacidad” segun la Ley de
Vivienda Justa pueden tener derecho a una adaptacion razonable en virtud de dicha ley. Sin
embargo, debe existir una relacién identificable, o nexo, entre la adaptacion solicitada y la
discapacidad de la persona. Si no existe dicho nexo, el proveedor de la vivienda puede
negarse a permitir la adaptacion solicitada.

En respuesta a una solicitud de adaptacidén razonable, el Programa puede solicitar
informacion fiable relacionada con la discapacidad que:

e Sea necesaria para verificar que la persona cumple la definicion de Discapacidad de
la Ley (es decir, tiene una deficiencia fisica o mental que limita sustancialmente una
0 mas actividades importantes de la vida),

e Describa la adaptacién necesaria, y

e Demuestre la relacion entre la Discapacidad de la persona y la necesidad de la
adaptacion solicitada.

Dependiendo de las circunstancias de la persona, la informacién que verifica que la
persona cumple con la definicién de Discapacidad de la Ley normalmente puede ser
proporcionada por el individuo (por ejemplo, una prueba de que un individuo menor de 65
afos recibe beneficios de la Seguridad de Ingreso Suplementario o del Seguro de
Discapacidad del Seguro Social o una declaracién creible del individuo). Un médico u otro
profesional médico, un grupo de apoyo entre pares, una agencia de servicios no meédicos o
un tercero de confianza que esté en posicion de conocer la Discapacidad de la persona
también pueden proporcionar la verificacion de la discapacidad.

Durante la tramitacién de la solicitud, el Programa proporcionara al Solicitante un
formulario de verificacién con el que podra identificar la discapacidad que reune los
requisitos, asi como identificar las adaptaciones razonables solicitadas. Estas adaptaciones
pueden financiarse por encima de los topes maximos de adjudicacion aplicables (consulte
Calculo de la adjudicacion y tope maximo de adjudicacion). La solicitud de adaptaciones
debe realizarse antes de la ejecucion de la subvencién. Las solicitudes realizadas después
de la ejecucion de la subvencion seran revisadas por el Programa caso por caso, a través
del Panel de excepciones.

5.1.6 Proceso de solicitud, plazos y lista de espera

El OHCS establecera plazos a lo largo de la vida del Programa. Esto puede incluir plazos
para el cierre de los periodos de solicitud, la ejecucion de los Acuerdos de Subvencién, el
inicio o finalizacion de las actividades de construccion u otras actividades del Programa,
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segun sea necesario para cumplir los requisitos estatales y federales. Los plazos se
publicaran en un lugar destacado del sitio web del Programa y se comunicaran
directamente a los Solicitantes y Participantes inscritos. El OHCS actualizara este manual a
medida que se establezcan dichos plazos.

Se aceptaran y revisaran las solicitudes segun las fases. Consulte Fases del
Programa.

Los Solicitantes interesados responderan primero a un cuestionario autocertificado
(Cuestionario de elegibilidad) antes de avanzar con la solicitud. Las respuestas a estas
preguntas determinaran si a) un encuestado puede avanzar para completar una solicitud
en la fase que esté abierta en ese momento, o b) si se le incluird en una lista de espera
hasta que se abra una fase futura para la presentacién de solicitudes. El OHCS también
utilizara la informacion para ayudar a determinar si es necesario realizar ajustes en la
politica del programa para ayudar a satisfacer las necesidades de recuperacion
insatisfechas de los residentes. El cuestionario incluird elementos como:

1. Nombre del Solicitante y del Cosolicitante (si corresponde), domicilio de la vivienda
dafada, direccion actual, direccidén postal, direccion de correo electrénico y nimero
de teléfono.

2. Confirmacion de que la vivienda resulté dafiada o destruida en los incendios
forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562)
en uno de los ocho condados elegibles.

3. Confirmacion de que la vivienda dafiada era la residencia principal del hogar, el tipo
de vivienda (por ejemplo, casa prefabricada, de madera construida en obra,
vehiculo recreativo, etc.) y que era propiedad del residente y estaba ocupada por él
en el momento del desastre.

4. Afio estimado de construccion de la vivienda dafiada.

5. Composiciéon del hogar, con datos demograficos de los miembros del hogar
(incluida la fecha de nacimiento y la relacion con el jefe de familia).

6. Ingresos totales del hogar, en base a la metodologia de calculo de los ingresos
brutos ajustados, por cada miembro adulto del hogar.

7. Estado actual de la Rehabilitacion o el Reemplazo de la vivienda.

8. Estimacion de los fondos restantes necesarios para cumplir los HQS.
9. Estimacion de los fondos gastados en el Reemplazo o Rehabilitacion de la vivienda
dafiada hasta la fecha.
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10. Estimacion de los fondos gastados de la financiacion personal del encuestado
que ha invertido en la Rehabilitacién o el Reemplazo de su vivienda dafiada. Esto
incluye fuentes como ahorros personales, préstamos privados, ingresos
personales y/o jubilacién.

11. Estimacién de los fondos que el encuestado recibié o recibira de los pagos del
seguro para la Rehabilitacion o el Reemplazo de su vivienda dafiada.

Las personas que respondan al Cuestionario de elegibilidad y que cumplan los requisitos
de ingresos, estado de las reparaciones y titularidad de la vivienda/propiedad elegible de la
fase abierta del Programa avanzaran a rellenar la solicitud del Programa, convirtiéndose
asi en Solicitantes del Programa. El Programa colocara en lista de espera a todos los
encuestados que no puedan seguir adelante con una solicitud porque a) sus ingresos son
superiores a lo que permite la fase abierta, o b) no tienen costos de recuperacién
restantes. Cuando se abran fases posteriores de solicitud para las que los encuestados
puedan ser elegibles, el Programa les notificara que pueden avanzar con la solicitud al
Programa. El Programa se pondra en contacto con los encuestados que no sean
propietarios de viviendas y/o hayan sido propietarios de estructuras no elegibles (por
ejemplo, vehiculos recreativos) para remitirles a otros Programas que puedan ayudarles en
Su recuperacion.

Las Solicitudes recibidas durante el periodo de solicitud que cumplan los requisitos de la
fase abierta seran asignadas a un administrador de casos. El Programa comenzara a
tramitar las solicitudes y no esperara a que finalice el periodo de presentacion de
solicitudes para iniciar la tramitacion.

La seleccién para el procesamiento de una solicitud no es una determinacién de
elegibilidad ni una garantia de financiamiento. Todas las adjudicaciones estan sujetas a la
disponibilidad de asistencia.

El Programa se reserva el derecho de reabrir el periodo de solicitud antes de pasar a la
siguiente fase.

5.1.7 Firmay presentacion de solicitudes

Se aceptan las firmas electrdnicas para la presentacion de solicitudes y la firma de los
Acuerdos de Subvencion, lo que se conoce como Firma Electrénica.

Por lo general, solo un propietario, o su Apoderado, debe firmar la solicitud del Programa
y todos los documentos del Programa que requieran una firma. Sin embargo, puede haber
casos en los que el Programa deba exigir que todos los propietarios firmen los
documentos del Programa; por ejemplo, cuando la propiedad esta pasando por un
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proceso de sucesidén o herencia, en casos de divorcio activo en los que la liquidacion de la
propiedad no esté completa y otras situaciones en las que no esté claro o sea incierto si
todos los propietarios estan de acuerdo en completar la Reconstruccion o el Reemplazo de
la vivienda dafiada.

5.1.7.1 Poder notarial (POA)

Si un Solicitante(s) ha designado a otra persona para que hable o actie en su nombre,
incluidas las necesidades de la solicitud o las actualizaciones del Programa, debera
presentar el Poder notarial al Programa. El Poder notarial puede ser limitado, por lo que es
importante que el Programa revise la documentacién para determinar el alcance de la
autoridad del poder.

Si el solicitante opta por tener un Poder notarial, los documentos originales del poder
deberan entregarse al Programa en persona o por correo certificado durante el proceso de
admisién de la solicitud. Para que un Poder notarial sea valido, el Programa exige que el
propietario firme en presencia de un notario publico o de dos testigos adultos, para
autentificar el documento.

Si un Solicitante necesita ayuda para conseguir un notario, puede comunicarse con un
representante de ReOregon.

5.1.7.2 Contacto alternativo

Como parte de la admisién de la solicitud, los Solicitantes pueden identificar a un tercero,
conocido como Contacto alternativo, para que proporcione o reciba informaciéony
actualizaciones de estado en nombre del Solicitante del Programa.

Los Contactos alternativos no estan autorizados a tomar ninguna decision en nombre del
Solicitante, ni a firmar el Acuerdo de Subvencion o cualquier otro documento, certificacién
o declaracion jurada del Programa en nombre del Solicitante.

5.1.8 Documentacion de admision

Se invitara a los Solicitantes que superen el cuestionario de elegibilidad autocertificado a
presentar una solicitud. De acuerdo con los métodos descritos anteriormente, los
Solicitantes rellenaran los formularios de solicitud y presentaran los documentos de
respaldo necesarios para determinar la elegibilidad, la residencia principal y los beneficios
del Programa. Ademas de los documentos y requisitos que figuran en Criterios de
Elegibilidad, los formularios de solicitud y la documentacién incluiran lo siguiente.
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El sitio web de ReOregon (re.oregon.gov) ofrece guias de apoyo sobre los distintos tipos de
documentos que pueden presentarse para respaldar la solicitud.

Formularios del programa (a rellenar y firmar por el Solicitante):

o

Solicitud del programa, que incluye lo siguiente:

Consentimiento para divulgar informacion

Conflicto de Intereses

Orden de suspension del trabajo

Formulario de composicion del hogar

Certificacién de ingresos

Certificacion de duplicacion de beneficios (DOB)

Contacto alternativo

Poder notarial (POA) (segun corresponda)

Informacion de contacto del inquilino (segun corresponda)

Certificado de titularidad y autoridad firmante (segun corresponda)

Formulario de derecho a ingresar

Acuse de recibo de los Formularios o Avisos del Programa

Politica y proceso de apelacién de ReOregon

Folleto de la EPA: Proteja a su familia del plomo en su hogar

Formularios o avisos adicionales que podrian aplicarse:

Avisos de la URA, segun corresponda, descritos en la Seccién 10 Ley de
Reubicacion Uniforme (URA)

Verificacion de discapacidad

Consentimiento del prestamista para la Rehabilitacion/Reemplazo de la
vivienda del Solicitante

Documentacidén de respaldo: Pruebas solicitadas para verificar las respuestas a la

solicitud, segun sea necesario. La siguiente es una lista de los documentos que
aceptara el Programa. Si un solicitante dispone de documentacion alternativa, el

Programa la revisara caso por caso a través del Panel de excepciones. En la Lista de

o

o

verificacion de la documentacion del programa HARP se incluye una lista ampliada
de ejemplos.

Comprobante de identidad:

Proporcione una identificacion emitida por el gobierno con fotografia.

O dos documentos de identidad expedidos por el gobierno que no tengan
fotografia.

Pasos de la Solicitud 109


https://re.oregon.gov/

Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

e Verificacion de ingresos:
Para todos los miembros del hogar, los Solicitantes deberan presentar
documentacién de respaldo, basada en las circunstancias que se indican a
continuacion:

o Miembros del hogar que declaran impuestos:

IRS 1040 para el afio calendario mas reciente, y una prueba de prérroga si la
declaracién de impuestos no es para el afio fiscal mas reciente.

Formulario 8879 del IRS

Transcripcidn de la declaracion de impuestos del IRS (Formulario 4506-T)

o Miembros del hogar que no declaran impuestos:

Formulario de verificacion de ingresos: Guia al miembro del hogar para
determinar sus ingresos brutos ajustados, de forma similar a la estructura
del formulario 1040 del IRS.

Certificacion de cero ingresos: Certifica que el miembro del hogar no percibe
ingresos y describe como paga el costo de vida (por ejemplo, servicios
publicos, hipoteca, impuestos, etc.)

Verificacién de contribuciones recurrentes en efectivo: Solo en los casos en
los que los miembros del hogar cobren en efectivo y no puedan documentar
los ingresos a través de otros métodos, se podra utilizar este formulario para
documentar las contribuciones recurrentes en efectivo.

Verificacién de los ingresos de un negocio: Solo en los casos en que los
miembros del hogar reciban ingresos de un negocio, como en los casos de
trabajo por cuenta propia o empresa unipersonal, y no puedan documentar
los ingresos a través de otros métodos, se podra utilizar este formulario para
documentar las contribuciones recurrentes en efectivo.

Documentacién de respaldo de ingresos:
— Ingresos obtenidos:
o Ultimos tres meses de recibos de pago
e Formularios W2 0 1099
e Declaracion firmada del empleador:
Fecha de empleo
Puesto actual

Salarios y frecuencia de pago

o o o o

Nombre del empleador
o Numero de teléfono del empleador:
— Ingresos no salariales:
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e Declaracién(es) de beneficios mas reciente(s), incluyendo: seguro
social, pensién, renta vitalicia, desempleo.
e Prueba de titularidad:
o Viviendas en terrenos de su propiedad: Si el Programa no puede utilizar los
registros de impuestos sobre la propiedad para verificar la Titularidad, los

Solicitantes deberan presentar una prueba de la Titularidad de la Propiedad
dafiada (consulte Titularidad);

o Casas de madera construidas en obra en terrenos arrendados:

= Los Solicitantes deben presentar una prueba de titularidad de la Propiedad
daflada; consulte Casas de Madera Construidas en Obra en Terrenos
Arrendados

= (Casas prefabricadas:

— Siel Programa no puede utilizar los registros estatales (MHODS) para
verificar la Titularidad, los Solicitantes deberan presentar una prueba de
Titularidad de la Propiedad dafiada y una prueba del terreno en
propiedad o arrendado (consulte Titularidad: Viviendas en Terrenos de

su Propiedad);

e Prueba de ocupacién y residencia principal: Si el Programa no puede verificar la
residencia principal utilizando los registros de impuestos sobre la propiedad o los
datos de la FEMA o la SBA, los Solicitantes deberan presentar una prueba de
residencia principal y de ocupacion. Consulte Ocupacion Como Residencia Principal.

o Verificacién de daios a la propiedad: Si el Programa no puede verificar que la
propiedad sufrié dafios como consecuencia directa de los incendios
forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562)
utilizando los datos de la FEMA, SBA, WRRA u otros datos de Programas de
recuperacion, el Solicitante debera presentar documentacion alternativa. Consulte
Dafos a la Propiedad.

e Asistencia para desastres recibida: El Programa verificara la asistencia previa
recibida para desastres. Consulte Duplicacion de Beneficios. Es posible que se pida
a los Solicitantes que presenten mas documentacion sobre la asistencia recibida de
fuentes que el Programa no pueda verificar, o en los casos en los que la cantidad
que recibieron difiera de los datos disponibles.

e Seguros privados: La documentacion debe incluir el nUmero de pdliza, las
reclamaciones presentadas, las liquidaciones y/o las cartas de denegacion. Si el
Solicitante no tuviera seguro privado, se le pedira un Certificado de que no posee
seguro.
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5.1.9 Requisitos de la Ley Uniforme de Reubicacién para
propiedades ocupadas por sus propietarios con unidades de
alquiler y/o inquilinos

Durante el proceso de solicitud, los Solicitantes deben indicar si hay actualmente algun
Inquilino viviendo en la propiedad elegible, ya que pueden tener derecho a beneficios
bajo la Ley Uniforme de Reubicacion (URA), incluyendo servicios de asesoramiento de
reubicacion, avisos requeridos, pagos de reubicacién, etc. El desalojo ilegal de estos
inquilinos puede dar lugar a la inelegibilidad del Solicitante. Si los inquilinos se mudan a
la propiedad durante el proceso de solicitud del Programa, los solicitantes deben
notificarlo inmediatamente al Programa. Se instruira a los Solicitantes sobre la intenciéon
y los pasos a seguir para cumplimentar un aviso de “mudanza” para que los nuevos
inquilinos estén debidamente informados y el Solicitante evite activar la URA. En caso de
que un Solicitante no cumpla estos procedimientos, puede resultar inelegible para recibir
mas asistencia del programa.

Consulte Ley Uniforme de Reubicacién (URA) para obtener informacion adicional sobre los
requisitos y procedimientos de cumplimiento de la URA.

Todos los Solicitantes que indiquen que tienen Inquilinos durante la admisién de la
solicitud recibiran las siguientes notificaciones, y los Solicitantes y/o sus Inquilinos
(segun corresponda) deberan firmar un acuse de recibo de la notificacién durante el
proceso de admision:

e Aviso de informacién general (GIN) para propietarios e inquilinos
e URA/Aviso de “mudanza” para futuros inquilinos y certificacion

e Certificacion de las responsabilidades del propietario (arrendador) y del inquilino
respecto a la URA

e Formularios de reconocimiento de la URA para inquilinos y propietarios

5.1.10 Requisito de suspension del trabajo

Tras la presentacion de una solicitud al Programa (consulte Fecha de la solicitud), los
Solicitantes deberan suspender todos los trabajos en curso y no podran iniciar ningin
trabajo nuevo, lo que incluye la celebracién de un nuevo contrato o la modificaciéon de un
contrato existente para cualquier trabajo o acuerdo de compra de una casa prefabricada o
modular. Los Solicitantes solo podran reanudar el trabajo de acuerdo con el alcance
aprobado de su Programa tras la emision de una Orden de proceder, o si el Solicitante
decide retirarse del Programa. Este requisito se denominara “requisito de suspensién del
trabajo”.
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El incumplimiento del requisito de suspension del trabajo dara lugar a que el
Solicitante no sea elegible para el Programa para recibir asistencia total o parcial.
Los Solicitantes deben consultar con el Programa antes de tomar cualquier decision
contractual adicional durante el periodo obligatorio de suspensién del trabajo. Los
Solicitantes que hayan presentado una solicitud al Programa y que hayan recibido
una Orden de suspensién del trabajo, pero no suspendan el trabajo en la vivienda
(contratado o de otro tipo), corren el riesgo de no ser elegibles para recibir
asistencia. Ciertas actividades, aunque no sean obras o mejoras fisicas de la
propiedad, pueden constituir una violacion del requisito de suspension del trabajo.

Ciertas reparaciones de emergencia muy limitadas, a discrecion del Programa y de
conformidad con 24 CFR & 58.34(a)(10), pueden no poner en peligro la elegibilidad. Se
anima a los Solicitantes a que se pongan en contacto con el Programa en caso de que
hayan identificado lo que perciben como necesidades de reparaciéon de emergencia. Los
elementos que pueden calificarse como reparaciones de emergencia incluyen, pero no se
limitan a, el trabajo que proporciona proteccion temporal contra dafios mayores:

e Evitar que una estructura que de otro modo podria repararse se derrumbe
afladiendo un refuerzo temporal.

e Evitar la intrusion de agua con lonas u otros materiales temporales.

e Otras actividades, que el Programa debe aprobar, que sean necesarias para detener
los efectos del desastre.

No obtener la aprobacion del Programa antes de llevar a cabo estas reparaciones de
emergencia puede dar lugar a la inelegibilidad del Solicitante. Consulte la siguiente guia:
www.hudexchange.info/resource/2926/hud-memo-environmental-review-exemptions-
disasters-imminent-threats/.

5.1.11 Derecho a ingresar

Todos los solicitantes deben firmar un formulario de Derecho a ingresar por el que se
concede al Programa y a sus representantes permiso para acceder a la propiedad con el fin
de realizar las inspecciones obligatorias, las visitas al lugar, los estudios ambientales y
cualquier recopilacién de informacion necesaria para valorar y evaluar el estado o el
progreso de la propiedad, la vivienda o el proyecto.

El Derecho a ingresar permitira al Programa y a sus agentes asistir y asesorar plenamente
al Solicitante durante toda la vida del proyecto y estara activo desde el periodo de

ejecucion hasta el cierre del proyecto. El Programa se coordinara con los Solicitantes y les
notificara cualquier visita a los sitios lo antes posible. La ejecucién del Derecho a ingresar
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no indica que el Programa o sus representantes vayan a ingresar a la vivienda sin antes
intentar programar una visita y/o coordinarse con el participante.

Puede ser necesario ejecutar un Derecho a ingresar adicional si:

e Lavivienda se va a construir o instalar en una propiedad arrendada, en cuyo caso el
Solicitante también debera proporcionar al Programa un Derecho a ingresar
ejecutado por el propietario de la propiedad, o

e Lavivienda se va a construir o instalar en una propiedad distinta de la identificada
como residencia dafiada.

5.2 Verificacion de la elegibilidad

Una vez que la solicitud esta completa y toda la documentacién requerida se presente al
Programa, el expediente del Solicitante avanza a la fase de revision de elegibilidad. El
personal de ReOregon revisara la informacion del Solicitante para determinar su
elegibilidad para el programa HARP.

5.2.1 Criterios de elegibilidad de los Solicitantes

Para ser elegible para cualquier fase del Programa, un Solicitante debe cumplir los
siguientes criterios, tal y como se describen en las secciones referenciadas:

5.2.1.1 Verificacion de Ingresos

El Programa calculara los ingresos del Solicitante para determinar si es elegible para recibir
asistencia para la(s) Fase(s) abierta(s) en el momento de la solicitud. Consulte Fases del

Programa.

5.2.1.2 Verificacién de titularidad

El Programa verificara la Titularidad de acuerdo con la politica para el tipo de vivienda,
como se describe en Titularidad. El Programa verificara la ocupacién y la residencia
principal utilizando las pautas. Consulte Ocupacion como Residencia Principal.

5.2.1.2.1 Determinacién del tamafio del hogar

El HUD considera miembros del hogar a todas las personas que viven en la misma
vivienda, a efectos del calculo de los ingresos del hogar. Los miembros del hogar pueden
ser una sola familia, una persona que vive sola, dos o mas familias que viven juntas, o
cualquier otro grupo de personas no relacionadas que comparten la misma casa.
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Nota: los cambios en la composicion del hogar deben comunicarse al Programa.

Personas que no son miembros del hogar: Las siguientes personas no se contaran como
miembros del hogar y no se incluiran a la hora de verificar los ingresos anuales del hogar:

Nifios de crianza
Ayudantes de crianza

Ayudantes domiciliarios (con cama adentro) y los hijos de los
ayudantes domiciliarios

Nifios por nacer (no se consideran en el tamafio del hogar para el calculo de
elegibilidad de ingresos, pero se consideran para el recuento de dormitorios).

Nifios para lo que se busca obtener la custodia legal o adopcidén y que no viven
actualmente en el hogar.

Miembros temporales del hogar

Miembros del hogar parcialmente ausentes: El Solicitante podra contar como miembros
del hogar, a su discrecion, a los siguientes tipos de personas. Estas personas, si se incluyen
como miembros del hogar, deberan presentar documentacién sobre sus ingresos:

Hijos que vivan en la casa al menos el 50 por ciento del tiempo y que estén
nombrados en un acuerdo de custodia compartida.

Miembros del hogar permanentemente ausentes que puedan clasificarse como
dependientes del hogar, como hijos que asisten a la universidad o un miembro del
hogar en una residencia de ancianos (si se incluye, y la persona tiene 18 afilos 0 mas,
los ingresos deben comunicarse al Programa y se incluiran en el calculo de los AMI).

5.2.1.2.2 Verificacion de fases

El Programa tramitara las solicitudes como se indica en Fases del Programa. Los
Solicitantes podran seguir adelante con la participacion en el Programa si sus ingresos
(verificados por el Programa) se encuentran dentro de los limites establecidos para la
Fase en la que presentan su solicitud. Se colocara en una lista de espera a los solicitantes
que reunan los demas requisitos, pero cuyos ingresos no se ajusten a los limites de la
fase en la que se inscriban. El Programa conservara la informacion de dichos Solicitantes
tal y como haya sido presentada y les notificara si se abre una Fase posterior para la que
puedan ser elegibles.

Si el Programa establece criterios de priorizacién adicionales (por ejemplo, la edad de los
miembros del hogar o el estado de discapacidad), el Programa evaluara los criterios para
identificar la fase adecuada. Los Solicitantes que no cumplan los criterios de priorizacion
también podran ser inscritos en una lista de espera, tal y como se describe en esta seccion.
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Los solicitantes que no cumplan los criterios de ingresos de la Fase 1 pero cuyos
ingresos sean inferiores al 100% de los AMIy que demuestren una dificultad, como se
define a continuacion, podrian ser elegibles a través del proceso de revision del Panel
de excepciones:

e Discapacidad: Una persona o un miembro de su hogar que cumpla la definicién de
“persona con discapacidad” de la Ley de Vivienda Justa. El Programa puede solicitar
informacion confiable relacionada con la discapacidad que sea necesaria para
verificar que la persona cumple la definicion de discapacidad de la Ley. En funcion
de las circunstancias del individuo, la informacién que verifica que la persona
cumple la definicion de Discapacidad de la Ley puede ser proporcionada
normalmente por:

o Elindividuo (por ejemplo, una prueba de que una persona menor de 65 afos
recibe beneficios de la Seguridad de Ingreso Suplementario o del Seguro de
Incapacidad del Seguro Social o una declaracién creible de los beneficios por
parte del individuo), o

o Un médico u otro profesional médico, un grupo de apoyo entre pares, una
agencia de servicios no médicos o un tercero de confianza que esté en posicion
de conocer la A Discapacidad de la persona también pueden proporcionar la
verificacion de una discapacidad.

e Carga de la deuda: Préstamo reembolsable para el Reemplazo o la Rehabilitacion
de vivienda en caso de desastre, y/o deuda médica que, combinados, sean
superiores al 30% del salario neto anual o de los ingresos brutos ajustados
obtenidos por el hogar. También pueden considerarse otras formas de deuda
vinculadas a la recuperacién en caso de desastres, caso por caso. No se concedera
asistencia del programa HARP para pagar deudas.

o El préstamo reembolsable para el Reemplazo o la Rehabilitacion de vivienda en
caso de desastre puede incluir préstamos secundarios, préstamos mobiliarios,
HELOC (linea de crédito con garantia hipotecaria, fija o renovable), hipotecas
refinanciadas o deudas de tarjetas de crédito que el Solicitante pueda demostrar
que se utilizaron para el Reemplazo o la Rehabilitacion de la vivienda tras un
desastre.

5.2.1.3 Revision de elegibilidad de la propiedad

El Programa revisara la solicitud para determinar si la propiedad cumple los criterios de
elegibilidad del Programa (consulte Criterios de Elegibilidad de la Propiedad):

e Revisiéon de Daios de la Propiedad: El Programa primero tratara de verificar los
dafios a través de los datos de la FEMA y la SBA. Si no puede hacerlo, el Programa
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revisara la documentacién presentada por el solicitante. Consulte Dafos a la
Propiedad. En caso de que el Programa no pueda verificar los dafios a través de
ninguno de estos métodos, el Programa verificara los dafios durante la Evaluacién
de dafios. Consulte Inspeccion de Verificacion de Dafios (DV).

Revisién de la Ubicacidn: El Programa utilizara la documentacion de prueba de
Titularidad para verificar que la Propiedad dafiada se encuentra en uno de los ocho
condados elegibles.

Consideraciones sobre la Llanura Aluvial: El Programa determinara si la
ubicaciéon de la propiedad se encuentra en una Zona Especial de Peligro de
Inundacién. Consulte Propiedades Ubicadas en un Cauce de Alivio.

Revisién de elegibilidad de la estructura: El Programa verificara que el tipo de
estructura es elegible basandose en los registros de impuestos sobre la propiedad.
Si los registros de impuestos no son suficientes, se pueden utilizar permisos de
construccién para verificar el tipo de estructura. Si el tipo de estructura no puede
verificarse por este método, debera verificarse durante la Evaluacion de Dafios.

5.2.2 Determinacién preliminar de elegibilidad

Tras la revisidn de los criterios de elegibilidad, el Programa emitira una determinacion de
elegibilidad, como se indica a continuacion:

Solicitante elegible: El Programa emitira un Aviso preliminar de elegibilidad,
notificando al Solicitante que cumple con los requisitos basicos de elegibilidad del
Programa, y que procedera a la Revision de la Duplicacion de beneficios.

Solicitante inelegible: El Programa emitira un Aviso de inelegibilidad, notificando al
Solicitante que es inelegible para el Programa, la razén de la inelegibilidad y las
instrucciones para apelar la determinacién del Programa (Consulte Apelaciones del

Programa).

Los Solicitantes pueden apelar una determinacién de inelegibilidad de acuerdo con los
plazos y métodos descritos en la politica de Apelaciones del Programa. Las siguientes son
algunas de las razones para apelar una determinacioén de inelegibilidad:

Pasos de la Solicitud

El Solicitante tiene una dificultad que puede darle derecho a la fase actual a pesar
de tener ingresos superiores al limite de AMI.

El Solicitante tiene un problema de Titularidad (incluyendo, prueba de titularidad,
morosidad fiscal, gravamen o morosidad hipotecaria) que ha subsanado o tiene un
plan factible para subsanar.

117



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

El Programa también remitira a los Solicitantes que se enfrenten a obstaculos a la
elegibilidad que puedan superarse mediante asesoramiento en materia de vivienda y
servicios legales para que reciban mas ayuda.

5.2.3 Discusion sobre la Trayectoria de Recuperacion de Vivienda

Tras la determinacién preliminar de elegibilidad, el Programa evaluara si el solicitante
cumple las condiciones para participar en uno de las trayectorias del Programa. El
Programa utilizara el objetivo de vivienda declarado por el Solicitante (que se recoge
durante la admision al Programa) para determinar si puede cumplir las condiciones
para una de las vias del Programa. El Programa colaborara estrechamente con el
Solicitante para determinar si su objetivo declarado en materia de vivienda es
alcanzable. Puede que sea necesario revisar esta determinacion a medida que el
solicitante avance en el Programa.

5.3 Duplicacion de Beneficios

El Programa sigue los siguientes pasos requeridos por el HUD para evitar una Duplicacion
de beneficios (DOB) para las personas que reciben ayuda del programa CDBG-DR antes de
comprometer fondos o adjudicar asistencia:

Evaluar la necesidad del solicitante

Identificar la asistencia total

Excluir los importes no duplicados e identificar la duplicacion de beneficios
Informe sobre el trabajo realizado en el lugar e identificacién de la duplicacién de
beneficios restante

Acordar contribuir o conciliar la duplicacion de beneficios restante

Calcular la adjudicacion de CDBG-DR

7. Acordar el reembolso, supervisar el cumplimiento y reevaluar la necesidad
insatisfecha cuando sea necesario

AN -

o u

Consulte Determinacién Preliminar de la Subvencién y Modelo de Calculo de la
Adjudicacion para obtener mas detalles y ejemplos sobre cémo se calculan las
adjudicaciones.

5.3.1 Evaluar la Necesidad del Solicitante

La necesidad se calculara en funcién de los hallazgos de la Evaluacion de dafios, como se
describe en Inspecciones y revisiones ambientales.
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Para las trayectorias de Reemplazo, Rehabilitacion y Reconstruccion, los costos incurridos
antes de la solicitud se tendran en cuenta a la hora de calcular la necesidad total de
recuperacion a efectos de excluir los montos duplicados. Para la trayectoria de Compra de
Vivienda, consulte Determinacién de la Necesidad Total para la Compra de Vivienda. Para
la Trayectoria de Reembolso, las actividades elegibles realizadas por los Solicitantes antes
de solicitar la ayuda se incluiran en la evaluacién de la necesidad total del solicitante.

5.3.2 Identificar la asistencia total

Para calcular la duplicacién de beneficios, el Programa identificara la “asistencia total”. La
asistencia total incluye toda la asistencia financiera razonablemente identificable que
dispone un Solicitante. Puede constar de recursos recibidos y “asistencia disponible”. (La
asistencia no incluye los ahorros del Solicitante ni los regalos recibidos de amigos y
familiares.)

5.3.2.1 Fuentes comunes de asistencia

Las fuentes mas comunes de asistencia para la recuperacion tras un desastre son el seguro
de la vivienda, la FEMA, la SBA 'y otros programas de recuperacion financiados a nivel
estatal o local. La asistencia también puede proceder de organizaciones sin fines de lucro,
organizaciones religiosas, organizaciones de ayuda para desastres y otras fuentes. El
Programa utilizara, antes de la adjudicacién de la asistencia, los mejores y mas recientes
datos disponibles de la FEMA, la Agencia Federal para el Desarrollo de la Pequefia Empresa
(SBA), las aseguradoras y cualquier otra fuente de financiacion local, estatal y federal para
calcular la asistencia total (a menos que el solicitante pueda demostrar que estas fuentes
son incorrectas) y evitar la duplicacidén de beneficios. Las siguientes son algunas fuentes
potenciales de asistencia duplicada:

Seguros privados: Todos los ingresos del seguro recibidos deben ser revelados por el
Solicitante y verificados por el Programa mediante una carta de reclamacioén final o
poniéndose en contacto con la compafiia de seguros. Todos los fondos recibidos que se
clasifiguen como pérdida de edificios, demolicion, limpieza de solares, reparaciones de
alcantarillado/pozos o trabajos similares se clasificaran como ayuda a la rehabilitacién y se
consideraran asistencia duplicada. Esto también puede incluir liquidaciones en efectivo de
seguros privados o compafiias por responsabilidades de incendios forestales; teniendo en
cuenta que los honorarios de liquidacion legal no se incluyen en el calculo de la duplicacion
de beneficios.

Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA): Los ingresos recibidos de la
FEMA deben ser revelados por el Solicitante y deben ser verificados por el Programa.
Todos los fondos recibidos para la reparacion de la propiedad se clasificaran como
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Asistencia duplicada, a menos que la FEMA haya proporcionado documentacion por escrito
al solicitante de que ha reclasificado su adjudicacion y/o la FEMA le permita utilizar su
adjudicacion para otros fines. El OHCS puede recibir informacién sobre la duplicacion de
beneficios directamente de la FEMA a través de un acuerdo de intercambio y
correspondencia de datos entre el HUD y la FEMA. El Programa comparara la cantidad
declarada por el Solicitante con la cantidad que figura en los hallazgos en base al proceso
de cotejo informatico con la FEMA. Si existe alguna discrepancia entre ambos, el Programa
notificara al Solicitante (a través de la carta de adjudicacién) la parte de su adjudicacion
que ha sido denegada o reducida en funcidon del cotejo de datos. Tras recibir la carta de
adjudicacion, los Solicitantes podran apelar el importe de los resultados de la duplicacién
de beneficios basados en el cotejo informatico, aportando documentacion de respaldo
adicional de la FEMA y/u otra documentaciéon requerida por el Programa para verificar la
exactitud de la asistencia duplicada de la FEMA.

¢ Nota relativa a la compra por parte del Solicitante de una Unidad de Vivienda
Temporal Transportable de la FEMA (TTHU) o Unidad de Vivienda Temporal
(THU) de la FEMA: El Programa también considerara asistencia duplicada cualquier
descuento recibido de la FEMA por la compra de una TTHU o THU de la FEMA (como
se define en la Guia de Politicas y Programas de Asistencia Individual de la FEMA).
Consulte Compra y Venta de Viviendas Temporales para obtener informacién
adicional.

Agencia Federal para el Desarrollo de la Pequeiia Empresa (SBA): El Solicitante debe
revelar los fondos aprobados y/o recibidos de la SBAy estos deben ser verificados por el
Programa. El Programa verificara los importes de la asistencia a través de los datos
proporcionados por la SBA, y si no se puede verificar utilizando los datos de la SBA, el
Programa utilizara el importe de adjudicacién proporcionado por el Solicitante. En la
Préstamos Subvencionados encontrara informacion adicional sobre el tratamiento que
hace el programa de los préstamos subvencionados.

Programa de subvenciones para proteger su hogar o negocio en caso de incendio del
Departamento de Servicios para Consumidores y Negocios (DCBS): El Solicitante debe
revelar los fondos y el Programa los debe verificar. Es probable que los fondos concedidos
para cualquier mejora del sitio o estructural (incluidas las medidas de rehabilitaciéon y
mitigacién) de la vivienda principal o la compra de una vivienda de Reemplazo se
dupliquen con el programa HARP.

Programa de Incentivo para la reconstruccién energéticamente eficiente después de
un incendio forestal del Departamento de Energia de Oregén (ODOE) : El Solicitante
debe revelar los fondos y el Programa los debe verificar. Es probable que los fondos
concedidos para cualquier mejora del sitio o estructural (incluidas las medidas de
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rehabilitacion y mitigacion) de la vivienda principal o la compra de una vivienda de
Reemplazo se dupliquen con el programa HARP.

Programa de Reemplazo de Casas prefabricadas del OHCS: El Solicitante debe revelar
los fondos para el Reemplazo de casas prefabricadas y el Programa los debe verificar.
Esta asistencia es un préstamo subvencionado y condonable, y es probable que se
duplique con el programa HARP.

Fondos de la Cuenta de Recuperacion y Resiliencia ante Incendios Forestales (WRRA)
para Construccion y Reemplazo: Los fondos de la WRRA son los que recibe el Solicitante
en el marco del Programa WRRA para destinarlos a refugio, ropa, servicios esenciales y
Reemplazo de casas prefabricadas o reconstruccion de casas construidas en el sitio. Es
probable que los fondos concedidos para cualquier mejora del sitio o estructural (incluidas
las medidas de rehabilitacion y mitigacién) o la compra de una vivienda de reemplazo se
dupliquen con el programa HARP.

Ingresos por la venta de la residencia principal: Si bien los ingresos no son
técnicamente una duplicacion de beneficios con el programa HARP, si un Solicitante vendio
su Propiedad dafiada (incluye vivienda, mejoras y terreno) y esta participando en la compra
o Reemplazo de una vivienda en un Sitio alternativo, entonces el Programa evaluara los
ingresos netos de esa venta de la Propiedad dafiada para determinar una cantidad
razonable que el Solicitante debe aportar para la compra, construcciéon o el Reemplazo de
su vivienda.

Otros: Entre los ejemplos se pueden incluir la asistencia proporcionada para el Reemplazo
o0 la Reconstruccion de la residencia principal procedente de acuerdos legales (seguros o
con otras entidades como Pacific Power/Pacific Corp a través de demandas colectivas),
organizaciones sin fines de lucro, Grupos de recuperacion a largo plazo, Comités de
necesidades insatisfechas y otras agencias gubernamentales.

5.3.2.2 Fuentes comunes de asistencia no duplicada

Fondo de Alivio para Viviendas Dafiadas por Incendios Forestales del OHCS: Se
pusieron a disposicion fondos para ayudar a las familias con bajos ingresos
afectadas en forma de pagos flexibles en efectivo. El programa se proporcioné con
un proposito general, no especifico, y por lo tanto no se considera que se duplique
con el programa HARP.

Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (NFIP): El Solicitante debe revelar
los fondos recibidos de seguros y el Programa los debe verificar. Los pagos del NFIP por
pérdida de edificios se clasifican como asistencias para la reparacién y se consideraran
asistencias duplicadas. No es probable que haya ingresos del NFIP por el DR-4277.
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Asistencia de realojamiento rapido o flexible de la Cuenta de Recuperacién y
Resiliencia ante Incendios Forestales (WRRA): Los fondos de la WRRA son los que recibe
el solicitante en el marco del Programa WRRA para destinarlos a asistencia flexible (como
ropa o servicios esenciales) o asistencia temporal para el alquiler. No es probable que los
fondos concedidos para la asistencia flexible o los pagos temporales de alquiler anteriores
se dupliquen con la adjudicacion del programa HARP.

Acuerdo Legal de PacifiCorp del Incendio de Archie Creek Complex: HUD ha
determinado que los pagos del acuerdo de PacifiCorp por las reclamaciones derivadas del
incendio de Archie Creek Complex resueltas a través del Acuerdo Confidencial de
Conciliacién y Liberacién (cuyo formulario esta disponible aqui, Formulario 8-K de Acuerdo
de PacifiCorp de 2023 de los Incendios Forestales) no presentan una duplicacion de
beneficios a efectos de la subvencién CDBG-DR 2020 del Estado numerada B-21-DZ-41-
0001, porque los pagos no son una ayuda financiera con respecto a parte de la pérdida por
desastre abordada por los fondos de CDBG-DR. Otros casos de acuerdos legales se
revisaran caso por caso.

5.3.2.3 Asistencia total

La asistencia total incluye toda la Asistencia disponible recibida por un Solicitante de
recuperacion, incluidas aquellas que no puedan considerarse duplicadas. Como minimo,
los esfuerzos del Programa para identificar la asistencia total incluiran pedir a los
Solicitantes que rellenen un cuestionario que identifique la asistencia total recibida y una
revision de los conjuntos de datos mas actuales de la FEMA, la SBAy el Estado para
determinar si el Solicitante recibi6 asistencia de la FEMA, de la SBA o de un Estado
especifico. El Programa también intentara trabajar directamente con los proveedores de
seguros y otros financiadores para verificar los beneficios de los seguros y cualquier otra
forma importante de asistencia (por ejemplo , otros programas estatales de asistencia en
caso de desastre) generalmente disponibles para los Solicitantes. El Programa buscara
meétodos para verificar las fuentes de asistencia recibidas por el Solicitante, seguin
corresponda, antes de la adjudicacion de los fondos del programa CDBG-DR.

5.3.2.4 Asistencia disponible

La asistencia esta disponible si el Solicitante la ha recibido y tiene control legal sobre ella.
La asistencia disponible incluye la asistencia razonablemente prevista que se ha adjudicado
y aceptado pero que aun no se ha recibido. Se espera que los Solicitantes de asistencia del
programa CDBG-DR busquen seguros u otras ayudas a las que tengan derecho legal en
virtud de las pélizas y contratos existentes, y que se comporten de forma razonable a la
hora de negociar los pagos a los que podrian tener derecho.
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5.3.2.5 Préstamos privados, activos personales y otros recursos no duplicados

Un préstamo privado es un préstamo que no es proporcionado ni garantizado por una
entidad gubernamental, y que requiere que el Solicitante del programa CDBG-DR (el
prestatario) reembolse el importe total del préstamo (capital e intereses) en virtud de las
condiciones tipicas de los préstamos comerciales; es decir, el préstamo no es condonable
ni se proporciona a un tipo de interés inferior al del mercado. Para los calculos de
duplicacion de beneficios, los préstamos privados no son asistencia y no se tienen en
cuenta en el calculo de la Asistencia total, independientemente de que el prestatario sea
una persona o una entidad.

La asistencia total no incluye activos personales como dinero en una cuenta corriente o
de ahorros (excluyendo los ingresos del seguro o la asistencia por desastres depositados
en la cuenta del solicitante); cuentas de jubilacion; regalos privados de familiares o
amigos; tarjetas de crédito y lineas de crédito; donaciones en especie (aunque estas
contribuciones no monetarias conocidas por el beneficiario reducen la necesidad total); y
préstamos privados.

5.3.2.6 Préstamos subvencionados

Por el contrario, los préstamos subvencionados para el mismo fin se incluyen en el
calculo de la duplicacion de beneficios a menos que se aplique una excepcién. El HUD
define los préstamos subvencionados como préstamos que no son préstamos privados
(por ejemplo, un préstamo condonable o un préstamo con un interés inferior al tipo de
mercado es un préstamo subvencionado). La SBA, el USDA y otras agencias federales o
estatales proporcionan préstamos subvencionados para la recuperacion tras un desastre.
También puede haber préstamos subvencionados de otras fuentes. Los préstamos
subvencionados son ayudas que deben incluirse en el analisis de duplicacion de beneficios.

Los préstamos subvencionados no se contabilizan como duplicaciéon de beneficios cuando
dichos préstamos son rechazados o cancelados por el Solicitante o el prestamista. El
importe de un préstamo subvencionado que se rechace o cancele se excluira del calculo de
la duplicacién de beneficios. Para excluir los importes de préstamos rechazados o
cancelados del calculo de la duplicacion de beneficios, el Programa documentara que todo
o parte del préstamo subvencionado ha sido cancelado o rechazado.

Préstamos de la SBA rechazados: Los importes de préstamos rechazados son importes
de préstamos que fueron aprobados u ofrecidos por un prestamista en respuesta a una
solicitud de préstamo, pero que fueron rechazados por el Solicitante, lo que significa que el
Solicitante nunca firmé los documentos del préstamo para recibir los fondos del préstamo.
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El Programa no tratara los préstamos subvencionados rechazados, lo que incluye los
préstamos de la SBA rechazados, como una duplicacién de beneficios (pero no se le
prohibe considerar los préstamos subvencionados rechazados por otras razones,
como la suscripcion).

El Programa solo esta obligado a documentar los préstamos rechazados si la
informacion que tiene el Programa (por ejemplo, los datos que el Programa recibe de la
FEMA, la SBA u otras fuentes) indica que el Solicitante recibié una oferta de asistencia en
forma de préstamo subvencionado y el Programa no puede determinar a partir de esa
informacion disponible que el Solicitante rechazé el préstamo. Si el Programa sabe que
el Solicitante recibi6é una oferta de préstamo subvencionado y no puede determinar, a
partir de los datos disponibles, que el Solicitante rechazé el préstamo, el Programa
obtendra una certificacion por escrito del Solicitante en la que este declare que no
acepto el préstamo subvencionado mediante la firma de los documentos del préstamoy
no recibio el préstamo.

Préstamos cancelados: Los préstamos cancelados son préstamos (o partes de préstamos)
que se aceptaron inicialmente, pero la totalidad o una parte del importe del préstamo no
se desembolsé y ya no esta a disposicion del Solicitante. El importe del préstamo
cancelado es el importe que ya no esta disponible. La cancelacién del préstamo puede
deberse a la falta de pago por parte del prestatario, al acuerdo de ambas partes para
cancelar la parte no desembolsada del préstamo o a la expiracion del plazo para el que el
préstamo estaba disponible para su desembolso. Se exige la siguiente documentacion para
demostrar que toda parte no desembolsada de un préstamo subvencionado aceptado fue
canceladay ya no esta disponible:

e Un comunicado por escrito del prestamista confirmando que el préstamo ha sido
cancelado y que los montos no desembolsados ya no estan disponibles para el
Solicitante; o

e Un acuerdo legalmente vinculante entre el Programa y el Solicitante que indica que
el periodo de disponibilidad del préstamo ha pasado, y el Solicitante se
compromete a no emprender acciones para restablecer el préstamo o retirar
importes adicionales no desembolsados del préstamo. En el caso de los préstamos
de la SBA cancelados, el Programa notificara a la SBA que el Solicitante ha acordado
no emprender ninguna accidn para restablecer el préstamo cancelado ni retirar
ningun importe adicional no desembolsado del préstamo.

Sin la documentacion anterior, cualquier parte aprobada pero no desembolsada de un
préstamo subvencionado se incluira en el calculo del importe total de la asistencia, a
menos que se aplique otra excepcion.
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5.3.3 Excluir importes no duplicados

Una vez que el Programa haya determinado la necesidad total y la asistencia total,
determinara qué fuentes debe excluir como no duplicadas para el calculo de la duplicaciéon
de beneficios. El Programa excluira los importes que:

¢ No se consideren asistencia duplicada o disponible; o
e Se proporcionen para un propésito diferente; o

e Se proporcionen para el mismo fin (actividad elegible), pero utilizados para un fin
diferente y permisible.

Una vez excluidos estos importes, el saldo restante es la duplicacién de
beneficios del Solicitante.

5.3.3.1 No se consideren asistencia duplicada o disponible.

Como se ha descrito anteriormente, esto incluye préstamos privados, activos personales 'y
otras fuentes no duplicadas; ayudas que no estan legalmente disponibles para el
Solicitante; y préstamos subvencionados rechazados o cancelados.

5.3.3.2 Fondos para un propoésito diferente

El Programa excluira cualquier asistencia de la asistencia total que haya sido A)
proporcionada para un proposito diferente al de las actividades elegibles del programa
CDBG-DR o para un propésito general, no especifico (por ejemplo, “asistencia/recuperacion
en caso de desastre™) y B) no se haya utilizado para el prop6sito del Programa.

5.3.3.3 Fondos para el mismo fin, diferente uso permisible

La asistencia proporcionada para el mismo fin que el del programa CDBG-DR debe
excluirse al calcular el importe de la duplicacion de beneficios si el Solicitante puede
documentar que el uso especifico real de la asistencia fue un uso permisible de dicha
asistencia para un fin diferente al de la ayuda del Programa.

5.3.3.3.1 Adjudicaciones de Rehabilitacion y Reemplazo de FEMA para Viviendas
Temporales

Los solicitantes pueden haber utilizado la ayuda recibida de fuentes duplicadas en
viviendas temporales o en viviendas que el Programa determine que no son adecuadas
para una vivienda permanente a largo plazo. En tales casos, el Programa revisara los
expedientes para determinar los fines permisibles en virtud de la asistencia duplicada. La
asistencia de Rehabilitacién o Reemplazo de FEMA utilizada para una vivienda temporal se
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considerara un uso elegible como vivienda de reemplazo y no creara un beneficio
duplicado con la asistencia de HARP para la solucién de vivienda permanente.

5.3.4 Informe sobre el trabajo realizado en el lugar y calculo de la
duplicacién de beneficios restante

Los Informes sobre el trabajo realizado en el lugar (WIP) incluyen aquellas actividades de
Rehabilitacién, Reemplazo y/o Reconstruccién previas a la solicitud del Programa. El
Informe sobre el trabajo realizado en el lugar establece el valor del trabajo completado
antes de que un Solicitante solicitara el Programa. Si el Solicitante recibi6 alguna asistencia
duplicada, la duplicacion de beneficios se aplica primero al valor del Informe sobre el
trabajo realizado en el lugar, reduciendo asi la cantidad de duplicacion de beneficios que el
Solicitante debe aportar para el trabajo restante del proyecto. Esto es permisible porque
demuestra que la duplicacién de beneficios del Solicitante se utilizé para un uso diferente y
permisible. Consulte la siguiente seccion para ver ejemplos de calculos.

El Solicitante debe proporcionar una declaracién firmada y autocertificada que documente
toda la mano de obra y/o las reparaciones realizadas en la Propiedad dafiada y/o las
actividades de Reemplazo de la vivienda tras el desastre. Un inspector del Programa debe
ser capaz de determinar con una seguridad razonable que el Informe sobre el trabajo
realizado en el lugar se completé después de la fecha del desastre. Los detalles deben
documentarse mediante fotografias u otros medios no invasivos. El inspector no
desmontara ningun componente para verificar un componente subyacente, sino que
utilizara su juicio razonable para determinar la exactitud y el alcance de la afirmacion del
Solicitante. Por ejemplo, un Solicitante puede afirmar que el sistema eléctrico ha sido
reemplazado en su totalidad, pero los paneles de yeso ya han sido instalados en el
momento de la inspeccién del Informe sobre el trabajo realizado en el lugar, lo que impide
al evaluador adquirir la documentacion fotografica adecuada del cableado. En este caso, el
evaluador de dafios puede suponer razonablemente que el trabajo se realizé evaluando
los componentes visibles junto con cualquier permiso expedido o inspeccion realizada por
el organismo regulador.

En el momento de la evaluacién de los dafios, el evaluador de dafos:

e Revisara la declaracion del Solicitante relativa al Informe sobre el trabajo realizado
en el lugar.

e Verificara que se ha realizado el trabajo declarado y en qué medida se realizo.

e Creara un Informe sobre el trabajo realizado en el lugar dentro de la
plataforma de estimacion.
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El Informe sobre el trabajo realizado en el lugar solo incluira los elementos elegibles del
Programa o los exigidos por el organismo regulador local. Por ejemplo, si la estructura

tenia o

riginalmente una bafiera de hidromasaje o jacuzzi, el Programa solo daria crédito

para una bafiera tipica sin hidromasaje segun la lista de precios del software de
estimacion. El costo del articulo se identificara dentro de la plataforma de estimacién
utilizando las tasas impositivas adecuadas y la lista de precios de estimacién de la region. Si
existe una discrepancia entre las facturas y recibos proporcionados y el importe estimado
por el Programa, se aplicara el menor de los dos. Solo se incluiran los costos de materiales
en el Informe sobre el trabajo realizado en el lugar si el solicitante no puede presentar
facturas y/o recibos que demuestren que el trabajo ha sido realizado por un contratista o
un tercero elegible. Estas pruebas pueden incluir facturas, contratos, acuerdos de compra

y alcan

5.3.4.1

ces de trabajo creados por el contratista, asi como las pruebas de pago asociadas.

Limitaciones adicionales del Informe sobre el trabajo realizado en el lugar
(WIP)

Las siguientes son algunas de las limitaciones del Informe sobre el trabajo realizado
en el lugar:

Los materiales adquiridos pero aun no instalados no son elegibles para su
consideracion. Estos materiales no constituyen un elemento instalado y/o
permanente de la vivienda. A modo de ejemplo, los paneles de yeso adquiridos por
el solicitante que estén almacenados en el lugar a la espera de su instalacién no
podran incluirse a menos y hasta que estén fijados permanentemente a la pared.

En los casos en los que el Solicitante no haya contratado a un contratista para el
trabajo realizado, el Programa proporcionara un monto adicional del 20% al WIP
para materiales solo en los casos en los que el Solicitante haya tenido que destinar
tiempo y esfuerzo para identificar, conseguir, devolver, intercambiar y/o transportar
materiales a la obra. La mano de obray las acciones necesarias para construir o
instalar materiales, realizadas por el Solicitante (denominadas “Mano de Obra
Propia”), no son elegibles para un aumento adicional.

Las actividades realizadas en articulos o componentes no elegibles en virtud del
Programa no se incluiran en el presupuesto.

No se concederan créditos por el costo adicional de actividades que puedan
considerarse una “remodelacién”, a menos que dichos cambios sean consecuencia
de requisitos jurisdiccionales o reglamentarios. Por ejemplo, no se incluiria el costo
asociado a que un Solicitante afiadiera voluntariamente una ventana a la sala de
estar. Sin embargo, una ventana de salida que se agregue a un dormitorio como
parte de un requisito jurisdiccional puede ser elegible.
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e Es posible que ciertas adiciones o alteraciones en la distribucion o el plano de la
vivienda no puedan incluirse en la estimacion, ya que, por lo general, esta actividad
no contribuye a restaurar la vivienda a su estado habitable anterior al desastre,
segun los HQS.

e Enlos casos en que una vivienda tenga una ampliacion que se determina que es
elegible para incluirse en el informe de WIP, el valor se calculara utilizando el
multiplicador de reconstrucciéon establecido frente a los pies cuadrados del espacio
habitable agregado.

e Sieltrabajo se realiz6 debido a requisitos jurisdiccionales o reglamentarios pero se
desvia de lo que razonablemente se consideraria Rehabilitacién debido al desastre,
el Solicitante debera aportar documentacién que justifique la necesidad del trabajo.
Los Solicitantes pueden satisfacer este requisito al presentar una carta de la
jurisdiccion reguladora, una referencia a un c6digo u ordenanza que una persona
razonablemente aceptaria que es un requisito especificamente aplicable a la
residencia dafiada en cuestion, o cualquier otra forma oficial de documentacion.

5.3.4.2 Identificar la duplicacion de beneficios restante

El Informe sobre el trabajo realizado en el lugar (WIP) se utiliza para determinar la
duplicacion de beneficios restante del solicitante mediante la siguiente formula:

Duplicacién de beneficios restante = Duplicacion de beneficios - Informe sobre el trabajo
realizado en el lugar

Ejemplo 1: El Solicitante recibi6 asistencia para reparaciones de la FEMA por $10,000 y el
Informe sobre el trabajo realizado en el lugar dio como resultado una inversién de $0 en
actividades relacionadas con la reparacion de la vivienda o propiedad. La duplicacion de
beneficios restante es de $10,000.

$10,000
$0

$10,000

Ejemplo 2: El Solicitante recibié una liquidacion del seguro privado por $20,000 para
reparaciones en la vivienda y el Programa estimé $15,000 a través del Informe sobre el
trabajo realizado en el lugar. La duplicacion de beneficios restante es de $5,000.
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$20,000
$15,000

$5,000

Ejemplo 3: El solicitante recibi6 asistencia de la FEMA por $10,000 para el Reemplazo de su
casa prefabricada y el Programa tasé en $15,000 las obras que era necesario terminar
antes de sustituir la vivienda, lo que la FEMA permiti6. La duplicacion de beneficios
restante es de $0.

$10,000
$15,000

$0

5.3.5 Monto de Responsabilidad del Propietario

5.3.5.1 Acuerdo de Contribuir o Conciliar la Duplicacién de Beneficios Restante

Por lo general, se espera que los participantes del programa con duplicacién de beneficios
restante contribuyan la duplicacién de beneficios restante y/o cualquier fondo adicional
para desviaciones o costos no elegibles (denominados colectivamente “responsabilidad
del propietario”) para la Reparacion, Reconstruccion o el Reemplazo de su vivienda antes
de que los fondos del programa HARP entren en el proyecto. La asistencia del programa
CDBG-DR tiene como objetivo ser la asistencia de ultimo recurso, y esta secuenciacion se
ha establecido para ayudar a garantizar que los propietarios de viviendas completen sus
proyectos con toda la asistencia disponible y para minimizar el riesgo de que el Programa
deba recuperar los fondos del Programa de los participantes. El Programa trabajara con los
Solicitantes antes de la aprobacion de la adjudicacién para garantizar que todas las fuentes
de financiaciéon estén comprometidas y disponibles para completar el proyecto. Es posible
que se aprueben excepciones a esta secuenciacion de la financiacion a través del Panel de
excepciones.

El personal de ReOregon notificara al Solicitante los tipos de documentacién aprobados
que se requieren para demostrar que los fondos de responsabilidad del propietario estan
disponibles y comprometidos. La prueba de fondos debe documentar suficientemente el
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acceso a la financiacion inmediata. Por ejemplo, la prueba admisible de verificacion de
fondos puede incluir documentos de instituciones financieras. Las excepciones a los tipos
de documentacion aprobados o a la informacién solicitada estan sujetas a revision por
parte del Panel de Excepciones.

5.3.5.2 Pago de la Responsabilidad del Propietario

El Monto de Responsabilidad del Propietario debe estar disponible y comprometido en su
totalidad antes de la Conferencia Previa a la Construccion y/o de la firma del Acuerdo de
Subvencion. Para la Trayectoria de Compra de Vivienda, los solicitantes con una
Responsabilidad del Propietario deben presentar los fondos comprometidos de la
Responsabilidad del Propietario al Agente de Cierre/Depésito en Garantia o a la
Compafiia de Titulos, como un pago identificado dentro de la Informe de Operacién de
Cierre Preliminar. Se revisara el Informe para confirmar el monto, antes de la aprobacion
para recibir la Adjudicacion de HARP. Los participantes de las trayectorias de
Rehabilitacién, Reconstruccién o Reemplazo de MH deberan presentar el Monto de
Responsabilidad del Propietario al Contratista aprobado, después del Aviso de Procedery
antes de que se puedan pagar los fondos de CDBG-DR. El personal de ReOregon
proporcionara instrucciones sobre la documentacion del pago de fondos.

Los Solicitantes que tengan dificultades para proporcionar pruebas de los fondos
disponibles y aportados pueden pedir seguir una de las siguientes opciones, en funcion de
sus circunstancias. Un Solicitante debe poder completar su reconstruccion o reemplazo
para poder participar en una de estas opciones de conciliacion de duplicacién de
beneficios.

5.3.5.3 Tamano reducido de la vivienda

El programa determinara para qué tipo de proyecto o vivienda reune los requisitos un
Solicitante elegible segun los costos permitidos, las normas y las adjudicaciones maximas
del Programa. Los Solicitantes que reunan los requisitos para ciertas ayudas o tamafios de
vivienda podran solicitar al Programa que reduzca la adjudicacién de su vivienda
reconstruida o de reemplazo con el fin de lograr reducciones de costos que puedan
aplicarse contra la duplicacién de beneficios del Solicitante. Este cambio no permite el
Reembolso al Solicitante de la diferencia acreditada. El tamafio reducido de la vivienda
debe seguir siendo satisfactorio para albergar al Solicitante, segun los requisitos de
ocupacion del HUD.

En el caso de las Reconstrucciones, los Solicitantes podran reducir los pies cuadrados de la
vivienda reconstruida. En estos casos, el importe de la reduccién de la duplicaciéon de
beneficios equivale al tope de délares por pie cuadrado multiplicado por la diferencia de
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pies cuadrados entre el plano de la vivienda reconstruida aprobado y el plano que mejor
se ajuste a los pies cuadrados preexistentes del Solicitante y a la composiciéon de su hogar
(nUmero de camas y bafios).

Para el Reemplazo de casas prefabricadas, el importe de la reduccion de duplicacion de
beneficios es equivalente a la adjudicacion maxima para el tipo de unidad para el que el
Solicitante es elegible, menos el precio real de la seleccion del modelo final.

5.3.5.4 Compray Venta de Viviendas Temporales

Los Solicitantes pueden haber utilizado la ayuda para la Reconstruccion o el Reemplazo
recibida de fuentes duplicadas para la adquisicion de viviendas temporales que el
Programa determine que no son adecuadas para una vivienda a largo plazo. En tales casos,
el Programa revisara los expedientes para determinar si el Solicitante cumple los requisitos
de este proceso de excepcidn de responsabilidad del propietario. Si se aprueba, y los fines
permitidos en el marco de la ayuda duplicada. Si se permite, el Solicitante debera aportar a
la duplicacién de beneficios con el menor de los siguientes importes:

e Siel Solicitante utilizé la totalidad de su adjudicacién de
reconstruccion/rehabilitacion en gastos de vivienda temporal, entonces el
Solicitante solo es responsable del pago del precio de venta final. Si el valor de la
venta no cubre la totalidad del monto de responsabilidad del propietario, el
Programa eximira el resto en concepto de amortizaciéon. O

e Siel Solicitante tiene una responsabilidad del propietario por una DOB de
reconstruccion/rehabilitacién no contabilizada, entonces el Solicitante es
responsable del pago del monto total de la responsabilidad del propietario.

Los Solicitantes que seleccionen esta opcion de responsabilidad del propietario no son
elegibles para la ORA; sin embargo, pueden ser elegibles para una adjudicacion
suplementaria por alquiler de parcela si el sitio de reemplazo se encuentra en un lugar
diferente.

Para seleccionar esta opcion, los Solicitantes deben cumplir los siguientes criterios:

e Tenerun monto de DOB, y

e Haber adquirido una vivienda temporal utilizando la ayuda de una fuente duplicada
y deber aportar fondos de Responsabilidad del Propietario.

e No participar en la trayectoria de Compra de Vivienda.
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e Siaporta el producto de la venta, el Solicitante debera firmar una Declaraciéon
jurada de transaccion de plena competencia (arm’s length) en la que conste que
todas las personas implicadas no tienen relacién entre si. Este documento garantiza
que todos actuan en el mejor interés para completar la transaccion a un precio
justo.

e Para minimizar el desplazamiento, si el Solicitante esta viviendo en la vivienda
Temporal en el momento de la solicitud, el Solicitante podra seguir viviendo alli
hasta la finalizacion del proyecto. Si el Solicitante no puede aportar el importe de su
duplicacion de beneficios en el momento de la ejecucidén de la subvencion, entonces
el Solicitante debera remitir al Programa el producto de la venta de la vivienda
temporal en el plazo de un mes tras mudarse al proyecto terminado. Si no remite
los fondos segun las instrucciones del Programa, se remitira al Participante del
programa a la recuperacién de los fondos del Programa.

5.3.5.5 Pago forzoso de hipotecas:

El pago forzoso de una Hipoteca se produce cuando a los propietarios de viviendas con un
saldo hipotecario pendiente se les exige, en virtud de las condiciones de su contrato de
préstamo, que devuelvan el saldo del préstamo hipotecario antes de utilizar la asistencia
para rehabilitar o reconstruir sus viviendas.

Los fondos del programa CDBG-DR no se deben utilizar para el pago forzoso de
una hipoteca.

Sin embargo, en el caso de que el Solicitante pueda proporcionar documentacion que
demuestre que la compafiia hipotecaria le exigié que pagara el saldo de la Hipoteca, ya sea
a través de una carta o una cldusula de aceleracién u otra documentacion similar del
prestamista que especifique que el Solicitante no tenia control sobre la decision de que el
producto del seguro se utilizara para el pago del saldo pendiente de la hipoteca, el
Programa podra considerar compensar parte de la duplicacion de beneficios del seguro. A
la hora de tomar la decision de compensar una duplicacion de beneficios del seguro
debido al pago forzoso documentado de una hipoteca, el Programa tendra en cuenta los
siguientes tipos de circunstancias:

e Elimporte del pago en relacion con los costos restantes necesarios para rehabilitar
o sustituir la vivienda.

e La capacidad del Solicitante para obtener una Hipoteca de reemplazo sostenible
una vez finalizado el proyecto.
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5.3.5.6 Fraude de contratistas

Se podra tener en cuenta para una reduccion por duplicacién de beneficios a los
Solicitantes o Participantes que hayan presentado una denuncia civil o judicial por fraude
de un contratista cuando exista documentacién de respaldo. No se tendran en cuenta las
quejas por fraude del contratista debidas a un “trabajo de mala calidad” o a que el trabajo
contratado no cumpla las expectativas del propietario. Los Solicitantes/Participantes deben
proporcionar pruebas de los pagos efectuados al contratista/constructor que demuestren
el intento de utilizar correctamente la asistencia recibida.

Ademas, los Solicitantes o Participantes deben aportar pruebas de que el proyecto no se
ha completado (fotografias que muestren el estado actual de la vivienda; estimacién del
costo de completar la reconstruccion, rehabilitacion o el reemplazo por parte de un nuevo
contratista, etc.). Los Solicitantes/Participantes también deben proporcionar pruebas de
que han presentado una denuncia ante las autoridades competentes o iniciado acciones
legales contra el contratista/constructor acusado de practicas fraudulentas. Los fondos
recibidos del contratista o de los agentes del contratista como resultado de una denuncia
se consideran una duplicacidén y estan sujetos a los términos descritos en Acuerdo de
Reembolso.

Los Solicitantes/Participantes deberan tener copias de los siguientes documentos cuando
presenten una solicitud al Programa:

e Obligatorio - Contrato/Orden de trabajo/Factura firmada

i. El documento debe esbozar el alcance del trabajo y los costos asociados.
e Obligatorio - Prueba de pago

e Obligatorio - Queja(s) formal(es) presentada(s)

i. Por ejemplo, Informe policial, Denuncia presentada al Fiscal General o Denuncia
presentada a la Junta de Licencias de Oregon

e Demanda civil o penal

i. Por ejemplo, Juzgado de Reclamaciones de Menor Cuantia, presentacién de
demandas judiciales

5.3.5.7 Otras circunstancias atenuantes

El personal de ReOregon podra revisar casos adicionales, caso por caso, a través del Panel
de excepciones si el Solicitante nunca estuvo en control o posesion de los fondos.
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5.3.5.8 Supervisar el cumplimiento y reevaluar la duplicacién de beneficios cuando
sea necesario

El Programa reevaluara las necesidades insatisfechas, cuando sea necesario. Los
Solicitantes deberan notificar al Programa si reciben o se les adjudica asistencia adicional
antes de ejecutar su acuerdo de subvencion, y es posible que se ajuste su adjudicacion.
Ademas, el Programa podra reevaluar el valor de la necesidad del Solicitante, lo que dara
lugar a un aumento potencial de la adjudicacion (sujeto a los topes maximos de
adjudicacion). Los siguientes son algunos ejemplos:

e Un desastre posterior que cause mas dafios a una vivienda o negocio parcialmente
rehabilitado

¢ Un aumento del costo de los materiales de construccion
e Vandalismo

e Fraude de contratistas

e Pago forzoso de hipotecas

¢ Robo de materiales

5.3.6 Calcular la adjudicacién

Las adjudicaciones se calculan mediante la siguiente formula:

e Necesidad total elegible (definida por las evaluaciones de dafios del Programa, las
evaluaciones de trabajos realizados en el lugar y/o la necesidad de compra de
vivienda, segun corresponda).

e Menos la contribucion de la duplicacién de beneficios restante o la conciliacion de la
duplicacion de beneficios restante.

e Equivale a la adjudicacion final (sujeto a los topes maximos de adjudicacion)

Consulte la_ Determinacion Preliminar de la Subvencién y Modelo de Calculo de la
Subvencion para obtener mas detalles y ejemplos sobre como se calculan las
adjudicaciones finales.

5.3.7 Acuerdo de reembolso

Como exige la Ley Stafford, el Programa se asegurara de que los Solicitantes se
comprometan a reembolsar toda la asistencia duplicada al HUD o a la agencia
correspondiente que proporcione asistencia federal a través del Programa o de sus
Subreceptores. Para abordar cualquier duplicacién de beneficios potencial, el Programa
exigira a cada Solicitante que celebre un acuerdo con el Programa para reembolsar
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cualquier asistencia recibida posteriormente para el mismo fin para el que se
proporcionaron los fondos del programa CDBG-DR. Este acuerdo tendra la forma de un
Acuerdo de Subrogacion o documento similar y debera ser firmado por cada Solicitante
antes de que el Programa desembolse cualquier ayuda de CDBG-DR al Solicitante; véase
Acuerdo de Subrogacion como Parte de la Ejecucién de la Adjudicacién de la Subvencién.

5.3.7.1 Cobro de una duplicacién

Si se descubre una duplicacion de beneficios potencial después de que se haya
proporcionado la asistencia del programa CDBG-DR, el Programa reevaluara la necesidad
del Solicitante en ese momento. Si no se demuestra una necesidad adicional, los fondos
del programa CDBG-DR se recuperaran en la medida en que excedan la necesidad restante
y dupliquen otras asistencias recibidas por el Solicitante para el mismo fin.

De acuerdo con la Ley Stafford, una agencia federal que proporcione asistencia duplicada
debe cobrar dicha asistencia. En el caso de las subvenciones de CDBG-DR, el Programa
debe recaudar y recaudara la asistencia duplicada que proporcione.

5.4 Inspeccionesy Revisiones Ambientales

Se llevaran a cabo inspecciones de evaluacion en los lugares que se determinen elegibles
de forma preliminar para verificar los dafios sufridos como consecuencia del desastre;
cuantificar el valor del trabajo realizado y/o restante; e identificar cualquier problema
medioambiental. Estas inspecciones son la Inspeccidn de verificacion de dafos (DV), la
Inspeccion del alcance del trabajo (SW) y la Revision ambiental aplicable. La inspeccion de
verificacion de dafios puede realizarse como una revision documental de la informacién y
documentacién proporcionada por el Solicitante o puede realizarse en el lugar junto con la
Inspeccion de alcance del trabajo. El Solicitante rellenara el documento de Derecho a
ingresar que permite al Programay a sus representantes entrar a la vivienda para fines
relacionados con el Programa; consulte Derecho a Ingresar. La Revision ambiental se
llevara a cabo en caso de que se determine que el sitio es elegible. El proyecto también
puede estar sujeto a una Inspeccién de pintura a base de plomo (LBP) y/o a una Inspeccion
de materiales con asbesto (ACM).

5.4.1 Inspeccion de verificacion de dafos (DV)

La inspeccion de verificacion de dafos es una revision realizada por el Programa que
determinara la elegibilidad de los dafios sufridos. El informe generado detallara si los
dafios identificados fueron o no consecuencia de un evento elegible. El informe también
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documentara las condiciones actuales del sitio, ya que pueden influir en el alcance final de
los trabajos. Los siguientes son algunos de estos elementos:

e Escombros y residuos

e Estructuras y/o edificios anexos

e Preocupaciones medioambientales

e Cualquier otro elemento que pueda afectar al alcance del trabajo y a su propdsito

Se realizara una revisién documental si la informacién proporcionada al Programa es
suficiente para tomar una determinacion. Esta informacién puede ser facilitada por el
Solicitante o cualquier otro proveedor que el Programa considere confiable y preciso.

5.4.2 Inspeccion del alcance del trabajo (SW)

El evaluador de dafios elaborara las siguientes estimaciones mediante inspecciones en el
lugar del alcance de los trabajos:

e Informe sobre el trabajo realizado en el lugar (WIP): verifica los dafios
relacionados con el desastre y calcula el importe de los trabajos realizados
previamente en la vivienda.

e Costo estimado de las reparaciones (ECR): el importe del trabajo necesario para
adecuar la vivienda a los estandares del Programa. Esto puede incluir elementos de
normas de calidad de la vivienda, trabajo en el sitio o cualquier otro trabajo
necesario y/o elegible.

La Inspeccion de verificacién de dafios y la Inspeccion del alcance del trabajo pueden tener
lugar al mismo tiempo.

Todas las mejoras de la propiedad identificadas en el Informe sobre el trabajo realizado en
el lugary en el Costo estimado de las reparaciones deben vincularse a los incendios
forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562), abordar
las infracciones de los cadigos, incluir los requisitos energéticos de edificios ecologicos,
eliminar los problemas relacionados con las normas de calidad de las viviendas, cumplir las
normas del Programa y promover la mitigacion/resiliencia. Es importante sefialar que los
evaluadores de dafios no evaluan los dafios estructurales de una casa. El Programa
dispondra que un ingeniero estructural con licencia evalte cualquier indicio de dafio
estructural observado o sospechado por el Solicitante o el evaluador de dafios. Las
inspecciones de verificacion de dafios se realizan de acuerdo con los procedimientos del
Programa.

La inspeccion del Alcance del trabajo también recoge informacion sobre el trabajo restante
necesario generando un Costo estimado de las reparaciones por partidas, que incluye la
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justificacion fotografica y del inspector de la necesidad de cada elemento de construccion
aprobado. Cuando no se disponga de una justificacion fotografica, se podran utilizar las
notas del inspector como justificacion. Estos procedimientos estan sujetos a
actualizaciones y cambios en funcion de las modificaciones y aclaraciones de las politicas.

Entrevista con

- el Participante, Costo estimado de
Inspeccion ) = o )
inspeccion del sitio, las reparaciones
programada con = o
- documentacion preliminar
el Participante o
fotografica elaborado

y mediciones

w| Alcance revisado

"l con el Participante
.\ 4
Elementos
o ) Resultados de la )
Revision ambiental M evision ambiental ambientales
de Nivel Il solicitada anadidos

de Nivel Il recibidos
al alcance

5.4.2.1 Programacién de Inspecciones

Los Solicitantes tienen la responsabilidad de participar activamente en el proceso de
inspecciéon y de facilitar el acceso a su propiedad para la evaluacion de dafios, las pruebas
de pintura a base de plomo, las inspecciones de la jurisdiccion y las inspecciones del
progreso de la construccion. El Programa hara todo lo posible por permanecer en
contacto con cada Solicitante para programar o reprogramar las inspecciones requeridas;
véase Inspecciones y Programacion para mas informacion.

5.4.2.2 Evaluaciones de Dafos Verificables

Para ser elegible, debe demostrarse que los dafios sufridos por la estructura fueron
consecuencia directa de los incendios/incendios forestales del Dia del Trabajo de 2020 y de
los vientos en linea recta (DR-4562). Una Propiedad dafiada se considerara directamente
impactada por el desastre solo si los dafios fueron consecuencia de los desastres del 7 de
septiembre de 2020, hasta la fecha de contencion principal del 3 de noviembre de 2020. El
Solicitante debera certificar la conexion entre los incendios forestales y los vientos en linea
recta y los dafios mostrados en la Evaluacion de dafios en el momento de la ejecucion del
Acuerdo de subvencion. Si el inspector de dafios no puede o no quiere llegar a la
conclusién de que uno o varios componentes dafiados de la Propiedad dafiada fueron
causados directamente por los Incendios forestales/incendios y vientos en linea recta del
Dia del Trabajo de 2020 (DR-4562), el Solicitante podra presentar mas pruebas de los
dafios de conformidad con Dafios a la Propiedad.
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5.4.2.3 Vivienda Insegura

Si se considera que una vivienda no es segura para ingresar en ella en base a la
informacion proporcionada por el Solicitante, los funcionarios locales o la inspeccién visual
realizada por el evaluador de dafios, el evaluador de dafios no entrara a la vivienda. El
evaluador de dafios solo debe entrar en las zonas que se consideren seguras. Si la
vivienda, en parte o en su totalidad, es insegura, el evaluador de dafios debe documentar
mediante notas y fotografias con el mayor detalle posible la razén por la que la estructura
o partes de la estructura son inseguras. Las estimaciones de Reconstruccion o Reemplazo
son el unico tipo de estimacion que se realiza cuando una casa no es segura para entrar o
ha sido demolida o parcialmente demolida.

El Solicitante es responsable de garantizar que ninguna situacién que esté bajo su control
impida el ingreso de visitantes de la propiedad. Por ejemplo, los perros agresivos pueden
impedir que el evaluador realice la evaluacidén y obligar a reprogramar la visita, lo que
repercutiria en el calendario del proyecto.

5.4.2.3.1 Condiciones inseguras

Las condiciones inseguras incluyen, pero no se limitan a:

e Estructuras cuyos muros de carga, columnas u otros componentes de soporte se
han visto comprometidos;

e Estructuras que tienen fuertes olores o vapores industriales o quimicos; o

e Estructuras que hayan sido marcadas por el municipio local o la autoridad de
bomberos como inseguras para entrar.

Las condiciones del sitio seran documentadas por el evaluador de dafios del Programa,
para respaldar las condiciones inseguras.

5.4.2.3.2 Estructuras demolidas
Si una estructura ha sido demolida o parcialmente demolida, una estimacion de
Reconstruccion o Reemplazo es el Unico enfoque elegible.

5.4.2.3.3 Vivienda no apta para Rehabilitacion

Se determina que la Rehabilitacion de una vivienda no es adecuada cuando los elementos
estructurales estan comprometidos y la Rehabilitacién necesaria no puede devolver la
estructura a su estado anterior al desastre sin superar el importe especificado en Costo
Estimado de la Reconstruccion.
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5.4.2.4 Fotografias de la evaluacion de dafios

Deben incluirse fotografias en las evaluaciones. Las habitaciones con articulos que entran
en el alcance deben tener fotografias. Las fotografias no deben incluir personas. Las
fotografias tomadas en la inspeccion inicial de la propiedad del Solicitante incluiran los
siguientes elementos:

e Elevacion frontal

e Todas las demas elevaciones exteriores

e Fotografias del interior de todas las areas accesibles

e Fotografias de interiores/exteriores de los dafios de la vivienda

e Fotografias de interiores/exteriores de violaciones de las Normas de calidad
de la vivienda

e Patio traseroy patios laterales

e Proximidad de las viviendas a cualquier edificio anexo cercano a la vivienda
e Problemas ambientales visibles

e Salas y unidades mecanicas (incluidos los nUmeros de serie y modelo)

e Espacios del atico, si se puede acceder a ellos

e Entresuelo, si se puede acceder a él

e Todas las fotografias deben llevar un sello con la fecha o indicar claramente en el
comentario de la imagen cuando fue tomada.

5.4.2.5 Fuentes de datos de las estimaciones

Los precios de los materiales de construccién y la mano de obra varian, a menudo de
manera significativa, entre los proveedores y contratistas de construccion de viviendas,
tanto a nivel regional como dentro de la misma ciudad. Para asegurar la coherencia 'y
ecuanimidad en todos los condados afectados, el Programa ha seleccionado el Servicio de
datos de precios de Xactware y el Software de estimacidén de costos Xactimate. El Servicio
de datos de precios de Xactware informa y valida la informacion de costos en funcién de
precios y transacciones reales (por ejemplo, licitaciones completadas) que se han
producido recientemente en una zona afectada.

5.4.2.5.1 Seleccion de listas de precios

Las estimaciones realizadas por los evaluadores de dafios utilizan los datos de precios
de Xactimate a abril de 2024. Se aplicaran los precios regionales de la region de Oregdn,
y se incluird el impuesto estatal y local sobre las ventas basado en las tasas de
impuestos de la jurisdiccion local. Los datos de precios pueden revisarse o actualizarse
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periodicamente para garantizar que los proyectos puedan completarse en las
condiciones actuales del mercado.

5.4.2.5.2 Datos alternativos de las estimaciones

En algunos casos, es posible que la fuente de precios preferida de las estimaciones no
tenga datos relevantes para el articulo o los articulos necesarios para elaborar el Informe
sobre el trabajo realizado en el lugar y el Costo estimado de las reparaciones. El Programa
puede utilizar datos y/o sistemas de estimacion alternativos para identificar una base de
costos razonable para el articulo en cuestién. Los siguientes son algunos ejemplos de
datos alternativos:

e RS Means

¢ National Building Cost Estimator
¢ National Construction Estimator
¢ National Building Cost Manual

e Ofertas competitivas

e Otro software estandar de estimacién del sector

5.4.2.6 Elementos inelegibles

A menos que el municipio local, la asociacién de propietarios o similares exijan lo contrario,
los siguientes elementos no se incluiran en el Informe sobre el trabajo realizado en el lugar
y en el Costo estimado de las reparaciones:

e Rehabilitacion o Reemplazo de estructuras independientes como cochera abiertas,
cobertizos, garajes, piscinas, terrazas o vallas (las reparaciones de garajes
independientes o la Demolicién solo se incluiran cuando lo exijan los cédigos
locales), a menos que lo exija el parque de casas prefabricadas o la asociacion de
propietarios. Las excepciones se revisaran para comprobar si los costos son
razonables.

e Cualquier trabajo o material que supere la calidad por defecto definida por el
software de estimacién de costos utilizado.

5.4.2.7 Informe sobre el trabajo realizado en el lugar (WIP)

Los informes sobre el trabajo realizado en el lugar (WIP) son tasaciones componente por
componente de los trabajos de Rehabilitacion, Reemplazo y/o Reconstruccion realizados
en el momento de la evaluacion utilizando las herramientas y el software de tasacion
Xactimate. El trabajo realizado solo se evalla en las zonas que se encuentran en el Area
comun bajo techo; no se pueden evaluar las estructuras independientes ni las estructuras
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unidas por un cobertizo o por una galeria. El Programa realiza Informes sobre el trabajo
realizado en el lugar en estructuras que son seguras para entrar y que no estan demolidas
o parcialmente demolidas.

Los gastos elegibles se basaran en una guia de precios estandar para la construccion
utilizada por el Programa y segun lo evaluado durante una inspeccion en el lugar. Solo
se tendran en cuenta los gastos elegibles al precio estandar del Programa para su
inclusion. Los gastos reales incurridos pueden ser superiores a los gastos elegibles y a
los precios estandar del Programa. En muchas circunstancias, el importe de la partida
del trabajo realizado en el lugar elegible sera inferior al precio real que pago el
Solicitante. No se aceptaran recibos como justificacién para aumentar las asignaciones
del Programa identificadas para cualquier partida del trabajo realizado en el lugar
elegible en el presupuesto. Los materiales no instalados no se incluiran en el trabajo
realizado en el lugar.

Todos los trabajos realizados se deben identificar mediante fotografias cuando sea posible
en el Informe sobre el trabajo realizado en el lugar y el evaluador de dafios debe validarlos
durante la inspeccién en el lugar. Solo se incluiran los costos de materiales en el Informe
sobre el trabajo realizado en el lugar si el solicitante no puede declarar que el trabajo ha
sido realizado por un contratista o un tercero elegible. Si el Solicitante declara que el
trabajo fue realizado por un contratista o un tercero elegible, el Informe sobre el trabajo
realizado en el lugar se elaborara de la misma manera que el Costo estimado de las
reparaciones, donde se aplicara la tasa de gastos generales; consulte Gastos Generales.

El WIP también verificara que todas las viviendas Rehabilitadas, Reconstruidas o
Reemplazadas que estén en curso o terminadas cumplan el requisito de elevacién del
Programa o el requisito de la jurisdiccidn local, si se exigi6é que la vivienda fuera elevada. El
incumplimiento de los requisitos de elevacion puede dar lugar a la inelegibilidad total o
parcial para el programa.

El WIP no se modificara tras la inspeccion inicial.

5.4.2.7.1 Declaraciones de los solicitantes sin documentacién de respaldo

Las declaraciones realizadas por el solicitante podran verificarse mediante la revision de
documentacion o fuentes de informacion adicionales si las condiciones sobre el terreno no
concuerdan con las declaraciones realizadas. Por ejemplo, en ocasiones, un Solicitante
puede cometer un error al informar qué elementos de la vivienda fueron o no reparados.
El Programa podra revisar el expediente y determinar que el Solicitante ha intentado
engafiar a sabiendas al evaluador de dafos. Si esto ocurriera, el expediente sera remitido a
una revision de Fraude, despilfarro y abuso.
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5.4.2.8 Costo estimado de la reparacion (ECR)

Se creara un Informe del Costo estimado de la reparacién para todos los proyectos y se
detallara la cantidad total de trabajo necesario para Rehabilitar, Reconstruir o Sustituir la
vivienda dafiada.

5.4.2.8.1 Gastos Generales

Los gastos generales por un monto del 20% se afiadiran a las partidas individuales del
Alcance del Trabajo o se incluiran en las asignaciones del Programa. Este 20% adicional
esta destinado a cubrir los costos inherentes a la obtencidén y pago de un contratista de
construccidn o rehabilitacion, ya que este es el cargo tipico que se traspasa al propietario.
Los importes asociados al Costo estimado de la reparacion son los que el proyecto sera
elegible para recibir.

Por ejemplo, si el Costo estimado de la reparacién identifica que hay que completar veinte
pies lineales de encimera, y la cantidad atribuida por el software de estimacién es de
cuatrocientos ddlares, esto, mas los gastos generales, representa la cantidad mas alta para
el articulo que el Programa desembolsara.

En el caso de los Alcances de Trabajo que contengan articulos distintos de los limitados por
la asignacion establecida, estos articulos recibirdn el aumento del 20% de gastos generales.
Por ejemplo, el Participante solo es elegible para la asignacion para casas prefabricadas de
ancho simple. Sin embargo, si la vivienda también necesita que se instale una conexién al
alcantarillado de la ciudad por el monto del Programa indicado en Trabajo de Obray
Actividades Elegibles Adicionales, el monto de los gastos generales se aplicara a este
elemento adicional.

El Programa podra revisar los gastos generales periddicamente y, como resultado de la
revision, podra actualizarlos o modificarlos de acuerdo con los datos de precios actuales.

5.4.2.8.2 Rehabilitaciéon

El Programa otorga asistencia para hacer frente a los dafios relacionados con el desastre,
pero no proporciona asistencia para el mantenimiento diferido que no sea el necesario
para garantizar una vivienda habitable, proteger las inversiones realizadas a través del
Programa y/o para los dafios que puedan haberse producido durante el proceso de
construccién o con posterioridad al desastre.

El Costo estimado de la reparacion preparado por el evaluador de dafios es un costo
documentado, partida por partida, de la reparacién de los dafios sufridos por la vivienda
del solicitante. El Costo estimado de la reparacion también cuantifica los materialesy la
mano de obra necesarios para reparar los dafios observados.
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El Costo estimado de la reparacion se basa en materiales de grado estandar dentro de las
estimaciones de costos. El Costo estimado de la reparacién utiliza un software para la
industria de la construccion (Xactimate), que recopila los costos de los materiales, la mano
de obray el equipo en el area local, para llegar a una estimacion precisa de los trabajos
restantes. El grado estandar se utilizara cuando se fijen los precios de los articulos dentro
de la plataforma Xactimate.

Ademas, el evaluador de dafios intentara identificar las condiciones del sitio que puedan
repercutir en el costo de conectar y/o reconectar los servicios publicos a la estructura. Es
posible que algunos sitios no puedan conectarse a los sistemas de alcantarillado y/o agua
existentes y obsoletos, lo que puede dar lugar a que se consideren enfoques alternativos.

5.4.2.8.2.1 Requisitos generales del Costo estimado de la reparacion (ECR)

Los requisitos generales del Costo estimado de la reparacién son los siguientes:

e Las mejoras deben disefiarse para que cumplan los cédigos de construccion locales
y lograr la habitabilidad de la vivienda.

e Todas las mejoras deben estar fisicamente unidas a la propiedad y ser de
naturaleza permanente. El trabajo en el lugar solo es elegible si la vivienda del
Solicitante también recibe servicios de Rehabilitacién o Reconstruccion, y si la
mejora corregira una amenaza para la salud y la seguridad.

e Todas las amenazas a la salud y la seguridad deben completarse antes de
las mejoras generales. Entre ellas se incluyen la remediacion de pintura a
base de plomo y de asbesto, las violaciones de los c6digos de construccion,
asi como cualquier trabajo de obra necesario para estabilizar la propiedad,
controlar la erosidn, corregir los problemas de drenaje y proteger la casa de
futuras inundaciones.

e Lasobras en el exterior incluyen el tejado, los cimientos, la pintura o el
revestimiento, las aceras no publicas, la nivelacion del terreno (si es necesaria para
controlar las inundaciones), las conexiones de servicios publicos (desde la linea de
la propiedad hasta la calle adyacente), los sistemas sépticos, los sistemas de agua
de pozo, las puertas, las cerraduras, los zécalos, la nivelacién y el refuerzo.

e Lasobras en el interior incluyen reparaciones eléctricas o recableado, plomeria,
sustitucion de pisos dafiados cuando suponga un peligro, puertas, cerraduras,
pintura, reduccidn de pintura a base de plomo y/o asbesto, sustitucion de
electrodomésticos inutilizables y la instalacion de conductos de ventilacion dafiados
en sotanos y entresuelos.

e Incorporacién de Requisitos de construccion ecolégica (GBR) para incluir la
climatizacion y otras medidas de conservacion de la energia como colocacion de

Pasos de la Solicitud 143



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

materiales aislantes, selladores, burletes, aparatos ENERGY STAR y la reparaciony
sustitucion de ventanas, puertas y sistemas de calefaccion.

e Modificacion de los alcances del proyecto para ayudar a la movilidad de Personas
mayores y con una discapacidad fisica, como la instalacién de duchas, manijasy
rampas accesibles; la adaptacion de inodoros para lograr una altura adecuada;
mover las tomas de corriente y los interruptores de luz; la ampliacion de puertas; y
bajar los lavabos en las cocinas y los bafios.

e Todas las estructuras construidas antes de 1978 deben ser evaluadas para detectar
riesgos de pintura a base de plomo y deben cumplir con la Regla de vivienda segura
libre de plomo (LSHR) (24 CFR Parte 35, subpartes B-R). Cuando se detecten tales
peligros, se notificara al propietario o propietarios de la vivienda y se tomaran las
medidas adecuadas para mitigar los peligros de la pintura a base de plomo.

e Todos los elementos del alcance del trabajo relacionados con estructuras
construidas antes de 2004 se deben inspeccionar en busca de material que
contenga asbesto.

e Enelcaso de las viviendas dafiadas que eran casas de madera construidas en obra,
las adjudicaciones se basaran en no mas de 2,000 pies cuadrados de la estructura
original. El Programa puede considerar excepciones a esta limitacion a través del
Panel de Excepciones si el tamafio o la composicién del grupo familiar requieren
superar este limite.

e Al evaluar los pies cuadrados de la vivienda dafiada para el calculo de la
adjudicacién, el Programa NO incluye los pies cuadrados de estructuras anexas
externas, estructuras conectadas por pasillos techados, areas fuera del espacio
acondicionado principal de la vivienda, cimientos no contiguos, estructuras
separadas, incluidos garajes, cocheras o cubiertas mas grandes de lo necesario para
la entrada y salida de la vivienda, a pesar de que estos elementos suelen estar
cubiertos por las reclamaciones de seguros.

5.4.2.8.2.2 Reparaciones incompletas/insuficientes del Solicitante

El trabajo elegible realizado por el Solicitante antes de la Evaluacién de dafios que esté
incompleto o sea insuficiente podra incluirse en el Costo estimado de la reparacién si el
elemento supone un peligro para la vida/seguridad o es esencial para completar otro
alcance necesario. Algunos ejemplos son los detectores de humo faltantes, las
consideraciones de accesibilidad y las mejoras de proteccion contra incendios.

5.4.2.8.2.3 Rehabilitacién de Casas Prefabricadas

El Solicitante puede elegir quedarse con una Casa Prefabricada de Reemplazo siempre que
la unidad y cualquier Rehabilitacion se adhieran a las estipulaciones que se sefialan en la
Adjudicacién de Reemplazo de MH.
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5.4.2.8.3 Costo Estimado de la Reconstruccion

Las estimaciones de costos de Reconstruccion y Reemplazo son diferentes que las
estimaciones de costos de Rehabilitacion ya que se basan en importes establecidos a los
que se hace referencia en Calculo de la Adjudicacion y Tope Maximo de Adjudicacién. En
ciertos casos, se puede determinar que la estructura es elegible para la Reconstruccion. Se
tendran en cuenta los siguientes escenarios a la hora de evaluar una vivienda para su
Reconstruccion:

e Costo restante de Rehabilitacion de la vivienda que supere el Umbral de
Rehabilitacién (consulte Umbrales de Rehabilitacion.)

e Lavivienda esta tan dafiada que es inviable rehabilitarla.

e Noes seguro entrar en la estructura.

Si la Rehabilitacion restante supera el Umbral de Rehabilitacion, se considerara a la
vivienda para Reconstruccion/Reemplazo de MH. Por ejemplo, el importe de
Reconstruccion del Programa indica que la estructura esta tasada en $100,000; sin
embargo la Evaluacién de dafios identificd $85,000 en trabajos restantes en el Costo
estimado de la reparacion. El Costo estimado de la reparacion representa el 85% del
importe de la Reconstruccion y supera el Umbral de Rehabilitacién, lo que da lugar a
una estructura elegible para la Reconstruccion.

Los pies cuadrados elegibles para una casa de madera construida en obra se determinaran
utilizando los mejores datos disponibles. Estos datos pueden ser los cimientos existentes,
imagenes por satélite, datos del asesor fiscal o similares. Los pies cuadrados elegibles
multiplicados por el precio por pie cuadrado daran como resultado el importe de la
estimacién de Reconstruccion. Ejemplo:

e La estructura original tenia 1,200 pies cuadrados, con una cochera abierta adicional
de 200 pies cuadrados. La cantidad de pies cuadrados elegibles de 1,200 se
multiplica por el multiplicador de Reconstruccién de $277.00 por pie cuadrado, lo
que da como resultado un importe estimado de Reconstruccion de $332,400. La
cochera abierta no es elegible para incluirla en los pies cuadrados de la estructura.

En el caso del Reemplazo de MH, el alcance y el monto del ECR se calcularan a través de la
lente del sitio dafiado o del Sitio Alternativo y sus necesidades. En los casos en que la
vivienda dafiada sea de un tamafio diferente (de ancho simple frente a una de ancho
doble) al de la vivienda de recuperacion, se evaluara la disposicion del terreno o los
requisitos del Parque de MH o del terreno para ver si se exigen una forma, tamafio o
disposicion de la unidad en particular y se respaldara con documentacién para determinar
el tamafio elegible. En los casos en los que se haya determinado que la vivienda dafiada de
un Solicitante era una MH de ancho simple, pero su Vivienda de Recuperacion requerira 3
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0 mas dormitorios sobre la base de una determinacién de los HQS, los Solicitantes estaran
sujetos a los topes Maximos de Adjudicacion de MH de ancho doble para maximizar las
viviendas disponibles dentro del mercado al tiempo que se cumplen las Normas del
Programa.

5.4.2.8.3.1 Costo estimado de la reparacion para Reconstruccion

El costo estimado inicial para reconstruir o sustituir la vivienda se recogera dentro de un
Costo estimado de la reparacién utilizando la asignacion del Programa y/o los
multiplicadores aplicables. El Solicitante sera elegible para el Plano del Programa
correspondiente que concuerde con el tamafio de la estructura destruida. A menos que se
conceda una excepcidn para utilizar los planos disefiados por el solicitante y el contratista
proporcionado por el solicitante, el proyecto debera utilizar los planos edificables
proporcionados por el Programa.

Si se concede una excepcidn para utilizar un conjunto de planos y un contratista existentes,
la cantidad final de la asistencia sera la menor entre el presupuesto del Programa y la
cantidad contratada. Antes del primer desembolso del proyecto, el Programa ajustara el
importe de la subvenciény el calendario de desembolsos en consecuencia.

5.4.2.8.3.2 Elementos incluidos en el multiplicador de Reconstruccion

El multiplicador de Reconstruccién indicado en Calculo de la Adjudicacién y Tope Maximo
de Adjudicacién incluye los siguientes elementos:

e Estructura principal llave en mano y todos los componentes tipicos, incluyendo
cocing, refrigerador, lavadora, secadora y microondas con campana extractora.

¢ Cimentacion y conexiones
e Descanso de salida, escaleras y pasamanos

e Eliminacion de arboles de hasta dos (2) pies de diametro y arbustos a menos de diez
(10) pies de los cimientos y/o la superficie ocupada para permitir la construccion

e Impuesto sobre las ventas
e Transporte ay desde el lugar de trabajo
e Preparacion del lugar

e Ancho de tres (3) pies de terrdn en el perimetro del edificio para
evitar la escorrentia

e Medidas de proteccidn contra incendios prescritas
e Norma de construccion ecoldgica y requisitos de eficiencia energética

e Elementos adicionales estipulados en el documento de normas de construccion
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5.4.2.8.4 Costo estimado del Reemplazo de una Casa prefabricada

El calculo de la adjudicacion elegible de un Solicitante para el Reemplazo de una casa
prefabricada se basa en la categoria de tamafio (de ancho simple o ancho doble) de la
estructura dafiada. Si alguna parte de una estructura es una Casa prefabricada, toda la
estructura se clasificara como Casa prefabricada a efectos del Programa. Las Casas
prefabricadas en las que el propietario haya construido anexos, independientemente de lo
extensos que sean dichos anexos, seran tratadas como Casas prefabricadas, ya sean de
ancho simple o ancho doble, independientemente de los anexos.

Para Proyectos Gestionados por el Programa, el Solicitante debera elegir entre un listado
de unidades de ancho simple o ancho doble presentado por el Programa. Esta seleccion
determinara el Contratista que se contratara para realizar el trabajo.

54.2.84.1 Elementos incluidos en la adjudicacion de Reemplazo

El importe de Reemplazo indicado en Calculo de la Adjudicacién y Tope Maximo de
Adjudicacion incluye los siguientes elementos:

e Estructura principal llave en mano y todos los componentes tipicos, incluyendo
cocina, refrigerador, lavadora, secadora y microondas con campana extractora.

e Descanso de salida, escaleras y pasamanos

e Impuesto sobre las ventas

e Transporte ay desde el lugar de trabajo

e Preparacion del lugar

e Medidas de proteccién contra incendios prescritas

e Norma de construccion ecolégica y requisitos de eficiencia energética

e Elementos adicionales estipulados en el documento de normas de construccion

5.4.2.9 Disputas sobre el tamafio o el tipo de la estructura

Si el Solicitante apela el tamafio o el tipo de vivienda determinado por el Programa, el
Solicitante debera adquirir y presentar documentacién alternativa, verificable y precisa
para su revision. El Programa tomara la decision final sobre la elegibilidad del tipo 'y
tamafio de la estructura.

5.4.2.10 Consideraciones adicionales sobre la asistencia

Se pueden dar consideraciones adicionales a aquellas propiedades que tengan requisitos
de accesibilidad, requisitos jurisdiccionales especiales y cualquier otro requisito no incluido
dentro de los importes especificados de Reemplazo y Reconstruccién. Algunos ejemplos
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son una rampa de acceso, requisitos municipales de la plataforma de la entra de entrada
de automovil, o requisitos del sitio para el drenaje.

5.4.2.11 Extraccion de la vivienda dafnada

Cualquier proyecto de Reemplazo o Reconstruccion debe incluir la extraccion de la vivienda
original. Ningun proyecto terminado puede aumentar el nUmero de unidades de la
propiedad. El Programa evaluara si se necesita asistencia adicional para retirar la
estructura dafiada.

5.4.3 Desviacion del Alcance Elegible

La desviacion o modificacion del disefio y/o de los elementos del alcance de trabajo que
afecten a la superficie ocupada del edificio, alteren la calidad de los acabados y/o los
accesorios, violen el plano o la envolvente del edificio, o cambien o se desvien de las
normas de disefio del Programa, pueden poner en peligro la elegibilidad del proyecto o la
capacidad del Programa para desembolsar el pago. Los fondos del programa no se
desembolsaran para ninguna desviacién o modificacion y el participante sera responsable
de los costos en que se incurra.

Ademas, si se retrasa la entrega o la instalacién de un articulo, se podra exigir al Solicitante
que seleccione una alternativa disponible y de costo comparable. Los retrasos en la
entrega y/o instalacién de los articulos pueden dar lugar a la inelegibilidad del proyectoy a
la recuperacién de los fondos del Programa gastados.

Los siguientes son algunos ejemplos:

e Cambiar un plano establecido o reconfigurar la distribucion de una vivienda
existente, ya que esto puede causar un retraso en la finalizacion del proyecto o
puede dar lugar a una vivienda terminada que no cumpla las normas del Programa.

e Instalar revestimiento de vinilo en las nuevas construcciones en lugar del
revestimiento de fibrocemento prescrito por el Programa, ya que no concuerda con
la intencion del Programa de instalar materiales resistentes al fuego.

e Cambiar la seleccion de un suelo de un material estandar a otro mas exotico que no
esté disponible con facilidad, ya que esto puede causar un retraso en la finalizacién
del proyecto.

e La construccion de una ampliacion de la vivienda, ya sea menor o mayor, no es
un uso elegible de los fondos del Programa y puede hacer que el proyecto deje
de ser elegible.

e Instalar un articulo de una calidad inferior a la especificada por el Programa, como
un grifo de bafio de plastico en vez de uno de cuerpo metalico.
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El monto que el Programa desembolsara, independientemente del aumento del nivel de
acabado o de la complejidad de la mano de obra, sera Unicamente el monto elegible del
Programa para el elemento correspondiente. Por ejemplo, si el Solicitante encarga al
Contratista la instalaciéon de encimeras de marmol, el Programa solo financiara el monto
equivalente al de una encimera laminada. El Solicitante sera el Unico responsable
financiero del monto neto de la desviacion.

5.4.4 Revisiones Ambientales

Todo proyecto emprendido con fondos del programa CDBG-DR, como el Reemplazo, la
Rehabilitaciéon y la Reconstruccidn, y todas las actividades relacionadas con ese proyecto
estan sujetos a las disposiciones de la Ley de Politica Ambiental Nacional de 1969 (NEPA), asi
como a los reglamentos de Revision ambiental del Departamento de Desarrollo Urbano
(HUD) que figuran en 24 CFR, parte 58. El alcance y el nivel de la Revision ambiental
dependen de las actividades y las circunstancias del proyecto. El personal de ReOregon
ayudara a los solicitantes a entender los requisitos de la Revision ambiental para sus
respectivos proyectos. El proceso de Revision ambiental del HUD debe completarse antes
de que se comprometan fondos a través de un Acuerdo de subvencién y se desembolsen
para las actividades elegibles del Programa. El incumplimiento de este requisito puede
repercutir en cualquier asistencia federal asignada al proyecto. Para cumplir con estos
requisitos, el Programa debe:

e Completar los Niveles | y Il y cualquier otro proceso de Revisién ambiental aplicable
antes de comprometer fondos para el proyecto de un Solicitante mediante un
contrato, un acuerdo de subvencion o el desembolso de fondos; y

e Después de que un Solicitante presente su solicitud al Programa, asegurarse de que
no se firme ningun contrato, no se inicie/continde ningun trabajo y no se lleve a
cabo ninguna otra accion que limite las posibilidades de eleccion, incluso si ese
trabajo se realiza con fondos privados, antes de que finalice el proceso de Revision
ambiental (“Suspensién del trabajo”).

Los factores de cumplimiento que se tienen en cuenta como parte del proceso de revision
medioambiental por niveles pueden incluir:

e Peligros e Gestion de las zonas e Proteccion de las
aeroportuarios costeras tierras agricolas

e Recursos de barreras e Contaminaciony e Gestion de llanuras
costeras sustancias toxicas aluviales

e Seguro contra e Especies en peligro e Conservacién

inundaciones histoérica
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e Aire limpio e Peligros de e Reducciény control
e Acuiferos de fuente explosivos e del ruido
Unica inflamables e Proteccién de
e Rios silvestresy e Justicia ambiental humedales
escénicos

Ademas de completar el proceso de Revision ambiental aplicable, el Programa debe
abordar todos los peligros ambientales relacionados con la pintura a base de plomo, el
asbesto, el moho, asi como otros requisitos de permiso ambiental y medidas de mitigacion
como se identifican en la revision ambiental del proyecto de un Solicitante.

Si se identifican materiales peligrosos en el lugar o en las pruebas de las muestras de
suelo, el Programa desarrollara un alcance de trabajo para los requisitos de reduccion y/o
remediacion. El Solicitante es responsable de contratar a contratistas cualificados que
puedan llevar a cabo las actividades de reduccién y/o remediacion de acuerdo con los
requisitos federales y estatales. El Programa no emitira una Orden de proceder para la
Reconstruccion, Rehabilitacion o Reemplazo hasta que el Solicitante haya llevado a cabo
cualquier actividad de remediacion o reduccion requerida.

Es importante sefialar que la actividad de construccién identificada en la Revision
ambiental debe coincidir con la actividad de construccion prevista para el proyecto del
Solicitante (es decir, Rehabilitacidn, Reconstruccion, elevacién, etc.). Ademas, en caso de
que el Solicitante necesite reubicarse o sea elegible para reubicarse a un sitio diferente por
motivos de salud o seguridad, una vez finalizada la Revisién ambiental preliminar, debera
realizarse una Revisidn ambiental secundaria antes de que se realice cualquier trabajo.

No se permite realizar actividades durante el proceso de Revision ambiental; consulte
Requisito de Suspension del Trabajo. El incumplimiento de estos requisitos puede poner
en peligro la asistencia del Programa al proyecto de un Solicitante y dar lugar a costos no
permitidos que podrian tener que ser reembolsados o recuperados. Ademas, estas
actividades pueden poner en peligro el proyecto de tal forma que no se le permita
continuar en el Programa.

5.4.5 Pintura a Base de Plomo

5.4.5.1 Certificacion de pintura libre de plomo

Durante la admision de la Solicitud, todos los hogares ocupados (por propietarios o
inquilinos) recibiran una copia del folleto Proteja a su familia del plomo en su hogar,
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también disponible aqui: www.epa.gov/lead/protect-your-family-lead-your-home-
real-estate-disclosure.

Recibira el folleto Guia de prdcticas acreditadas seguras para trabajar con el plomo para
remodelar correctamente como maximo 60 dias antes del inicio de la construccion, también
disponible aqui: Guia de practicas acreditadas seguras para trabajar con el plomo para
remodelar correctamente (epa.gov).

5.4.5.2 Evaluacion de riesgos de la pintura a base de plomo

Se realizara una evaluacion del riesgo de la pintura a base de plomo en todas las casas
construidas antes de 1978. Antes de estimar el costo de las reparaciones, el Programa hara
todo lo posible por confirmar la fecha de construcciéon de la propiedad. La documentacion
de las fuentes identificadas utilizadas para determinar la edad de la estructura se
mantendra con el expediente del proyecto.

Todas las evaluaciones de riesgos seran realizadas por un evaluador de riesgos certificado.
Una vez completada, se proporcionara una copia de la evaluacién de riesgos a todos los
ocupantes que residan en la estructura en un plazo de 15 dias laborales.

Viviendas reconstruidas: En la inspeccion inicial del sitio, si se determina con un alto nivel
de certeza que la propiedad requiere una Reconstruccion (por ejemplo, si esta destruida o
no es estructuralmente segura para entrar, o si las condiciones existentes son tales que el
edificio no puede ser rehabilitado), no se llevara a cabo una evaluacion del riesgo de la
pintura a base de plomo a menos que la determinacion de la Reconstruccion se cambie a
Rehabilitacion. Se utilizaran las mejores practicas de gestion durante la Reconstruccion.

5.4.5.3 Viviendas con pintura a base de plomo

Si la Evaluacion de riesgos identifica la presencia de pintura a base de plomo, la
remediacion y eliminacion de los peligros relacionados con el plomo se incorporara al
alcance del trabajo para la propiedad. Se proporcionara al Solicitante una Notificacién de
evaluacién o presuncion de peligro de plomo relativa a la presencia y ubicacion de peligros
de pintura a base de plomo en un plazo de 15 dias habiles a partir de la evaluacién.

Los Contratistas deben seguir la regla de la EPA: Todas las empresas que realicen,
ofrezcan o declaren realizar renovaciones, reparaciones o Rehabilitaciones a cambio de
una compensacion en propiedades dafiadas construidas antes del 1 de enero de 1978
deben cumplir con la regla de la EPA sobre renovacion, reparacion y pinturay la regla de la
EPA sobre Educacion sobre el plomo antes de hacer renovaciones. Esto significa que todos
los contratistas generales que realicen la Rehabilitacion de las propiedades del Programa
de Recuperacion para Propietarios que fueron construidas antes de 1978 deben ser una
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empresa certificada por la EPA o contratar una empresa de reduccién certificada por el
estado de Oregdn para realizar el trabajo de reduccién. Se debe proporcionar al Programa
una copia de las certificaciones de pintura con plomo del Contratista y/o de la empresa de
reduccion de pintura con plomo, asi como las certificaciones de su supervisor y
trabajadores de reduccion de plomo, que se cargaran en el expediente del Solicitante.

De acuerdo con 25 CFR 8 35.93(c), una propiedad residencial que recibe un promedio de
mas de $5,000 y hasta $25,000 por unidad de asistencia federal para la Rehabilitacién
incluird un alcance del trabajo para realizar controles provisionales de todos los presuntos
peligros de la pintura a base de plomo, implementar practicas de trabajo seguras durante
el trabajo de Rehabilitacién y reparar cualquier pintura que esté alterada y que se sepa o
se presuma que es pintura a base de plomo. De acuerdo con 24 CFR § 35.1330(d)(f)(1) y (2),
los peligros del plomo en el suelo y los controles provisionales de reduccion se utilizaran
para controlar los peligros del plomo en el suelo.

De acuerdo con 24 CFR 8 35.930(d), para las propiedades residenciales que reciben $25,000
0 mas en asistencia federal para la Rehabilitacion (que incluye el reembolso), el Evaluador
de riesgos desarrollara un alcance del trabajo que incluye la reduccion de todos los
peligros de la pintura a base de plomo identificados en la evaluacion del riesgo del plomo.
Todos los trabajos de reduccién del peligro de la pintura a base de plomo cumpliran con
las regulaciones del HUD y la EPA.

Autorizacién: Dado que toda la Rehabilitacion realizada a través del Programa se financia
con asistencia federal, se requiere un examen de autorizacion para todas las estructuras
que no se ha determinado que estan libres de pintura a base de plomo (24 CFR 8 35.1340).
Una vez concluida toda la reduccion del peligro de la pintura a base de plomo, el Solicitante
y/0 el Contratista deberan contratar a una empresa para que realice un examen de
autorizacién. Se debe proporcionar al Programa una copia del informe de reduccion o
disminucién del peligro del plomo y una carta de autorizacion o informe de disminucion.

No debe realizarse ningun trabajo adicional dentro de la zona para la que se solicita la
autorizacioén, ni se debe entrar a ella, hasta que se produzca la inspeccién de autorizaciéon y
se logre la autorizacion. En caso de que la inspeccion de autorizacion demuestre que los
peligros no se han eliminado suficientemente o que el Solicitante y/o el contratista han
hecho fracasar el examen de autorizacion, el Programa podra no financiar exdmenes de
autorizacién posteriores.

El Solicitante/contratista debe colaborar con su inspector de autorizacion para asegurarse
de que el examen de autorizacion se realiza a tiempo, lo mas cerca de la finalizacién de las
actividades como sea razonablemente posible. Es posible que no se conceda financiacién
adicional para solucionar los problemas resultantes de una inspeccion de autorizacion de
plomo fallida.
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5.4.6 Materiales que contienen asbesto (ACM)

Cuando se requiere una Demolicion o Rehabilitacion, un inspector de asbesto certificado
por el estado de Oregdn, proporcionado por el Programa, realiza un estudio de asbesto en
los elementos del alcance de trabajo para todas las estructuras construidas antes del 1 de
enero de 2004. Esto se aplica a cualquier estructura elegible para el programa, incluida una
vivienda que se comproé después del desastre que es elegible para las renovaciones y/o
reparaciones. Se debe adjuntar una copia de la certificacion del inspector de asbesto al
estudio de asbesto y debe ser vigente al momento de la inspeccion. Si las pruebas
identifican material que contiene asbesto, las actividades asociadas de retirada y
eliminacién se incorporaran al Costo estimado de la reparacién y se pondran a disposicion
del Solicitante y del Contratista general.

Los materiales que contienen asbesto o que seran movidos o removidos mediante la
renovacion o la demolicidon, deben retirarse o eliminarse de conformidad con los
reglamentos federales y estatales. Si una vez iniciada la construccidn se detectan
materiales que contienen asbesto o si se requiere un alcance adicional de la construccion,
se seguiran procedimientos acordes con los procedimientos estatales y locales de
reduccion del HUD y la EPA. Los gastos de evaluacion y/o remocion adicionales seran
reembolsados como una orden de cambio al Contratista.

El Solicitante debe proporcionar documentacion al Programa que demuestre que se ha
contratado a una empresa de asbesto acreditada por el estado de Oregdn y que se ha
proporcionado notificaciéon al Departamento de Calidad Ambiental del Estado (DEQ) antes
de que se inicien todos los trabajos de tratamiento del asbesto y/o de Demolicion.

Esta notificacidon es adicional a cualquier otro permiso que pueda ser emitido por otras
oficinas locales municipales o del condado y debe ser matasellada o recibida por el DEQ al
menos 10 dias habiles antes del comienzo de la actividad de Demolicién. Tenga en cuenta
que el Departamento de Calidad Ambiental de Oregén exige una notificacién de
demolicidon, aunque no se haya identificado asbesto en la inspeccién de la
instalacidn/edificio.

El Contratista debe proporcionar al Programa una copia de la licencia de la empresa y de
las certificaciones de los trabajadores antes de comenzar a trabajar en la vivienda y todas
las certificaciones, licencias, permisos, encuestas y manifiestos se guardaran en el
expediente del Solicitante.

El Contratista debera proporcionar al Programa una copia del manifiesto de eliminacion
de todos los materiales que contengan asbesto retirados del sitio como condicién previa
al pago final.
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Toda la eliminacién del asbesto se realizara de acuerdo con todas las normasy
reglamentos aplicables. Los requisitos especificos del Departamento de Calidad Ambiental
de Oregon se pueden encontrar en las Reglas Administrativas de Oregdn, Capitulo 340,
Division 248, Requisitos de Asbesto y los requisitos especificos de NESHAP se pueden
encontrar en 40 CFR Subparte M.

5.4.7 Evaluacion y Remediacién de Moho

5.4.7.1 Evaluaciény pruebas de moho

Proyectos de demolicién y/o reconstruccién: No se realizan evaluaciones y/o pruebas de
moho de la estructura existente en los proyectos de Reconstruccion.

Proyectos de rehabilitacion: Todos los proyectos de Rehabilitacion o reparacion
requieren una evaluacién visual del moho por parte del asesor de dafos. Si una inspeccién
visual revela la presencia de moho, no es necesario realizar pruebas adicionales a menos
que lo recomiende el asesor de dafios. Si es necesario, el Programa proporcionara
asistencia para que una empresa o persona profesional capacitados en remediacién de
moho realice pruebas de moho. Los servicios de pruebas solo se proporcionaran a los
propietarios que hayan sido aprobados para participar en el Programa.

5.4.7.2 Remediacion del moho

Actualmente, no hay normas que establezcan niveles aceptables de esporas de moho en
el aire interior o en las superficies. Segun la EPA, el moho esta presente en todas partes
en el medioambiente. En todos los proyectos, las fuentes de humedad identificadas
deben eliminarse antes de continuar con la remediacién. Puede ser necesaria una
deshumidificacion posterior a la rehabilitacion para secar completamente los materiales
del encofrado estructural restantes antes de la construccién. En los casos en que esto
ocurra, el asesor de dafios puede incorporar esto en la evaluacion de dafios y al Costo
estimado de la reparacion. Un Contratista debera remediar el moho cuando sea o haya
sido identificado, ya sea en el momento de la inspeccidén inicial o durante la visita del
Contratista. Los materiales de construccion que tengan moho deben limpiarse o
sustituirse.

5.4.8 Radon

El radon es un gas radiactivo que no puede verse, olerse ni saborearse. La Agencia de
Proteccion Ambiental estima que el raddn es la segunda causa de cancer de pulmén en los
Estados Unidos. El gas raddn es una sustancia natural que puede encontrarse en la tierra'y
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las rocas debajo de las casas, en el agua de pozo y en algunos materiales de construccion.
Se exigira que las viviendas que se reconstruyan se adhieran a las practicas de
construccion resistentes al radon. Si bien el condado de Clackamas es la Unica zona que
exige la construccion con mitigacion del radén para las nuevas construcciones, el OHCS
opta por adoptar un enfoque mas proactivo e incluir practicas de construccion con
mitigacién del radon al sustituir, reconstruir o mejorar sustancialmente una residencia, y
las practicas de mitigacion del raddn se incluirdn siempre que sea posible y/o dentro de los
limites de los codigos postales clasificados como “moderado” o “alto” en esta tabla:
https://www.oregon.gov/oha/PH/HEALTHYENVIRONMENTS/HEALTHYNEIGHBORHOODS/RA
DONGAS/Documents/RadonRiskLevelsByZip_2023.pdf.

5.5 Revisiones de arquitectura e ingenieria del Programa

El Programa proporcionara los servicios de arquitectura e ingenieria (A&E), a menos que el
Participante y/o el Contratista reciban instrucciones o aprobacion para contratar a un
arquitecto o ingeniero. Los costos de A&E estan sujetos a una revision de razonabilidad de
costos por parte del Programa.

El Programa también utilizara la firma de A&E para disefiar Planos del Programa en
diferentes tamafos de pies cuadrados. Estos Planos del Programa se asignaran al proyecto
del Solicitante en base a los pies cuadrados de la estructura original destruida.

Los siguientes son algunos ejemplos de revisiones o servicios adicionales que hacen
necesaria la intervencion de A&E:

e Gestion de las aguas pluviales, cuando el proyecto esté sujeto a requisitos que
dicten cuanta escorrentia debe contenerse en el sitio

¢ Modificaciones del disefio de los cimientos y/o del techo en los planos del programa
en funcion de los requisitos del sitio

e Delineacion de humedales en caso de que se identifique algun problema
relacionado con el agua o los humedales en el sitio

e Inspeccion del sistema séptico y/o disefio del sistema séptico

e Otras situaciones en las que se requiere que una empresa de arquitectura e
ingenieria proporcione una revisiéon y/o disefio.

e Evaluaciones ambientales del sitio

Por lo general, estos servicios tendran lugar durante las inspecciones y el proceso de
revision ambiental. Sin embargo, el Programa o, si lo aprueba el Programa, el Participante y
el Contrato seleccionado, podran contratar a la empresa de A&E cuando sea necesario o
cuando las condiciones del proyecto lo requieran.
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5.6 Determinacion Preliminar de la Subvencion y Modelo
de Calculo de la Adjudicacion

Después de que el Programa recopile todos los datos relevantes necesarios para calcular el
importe preliminar de la subvencion del Solicitante, los administradores de casos de
ReOregon calcularan la adjudicacion preliminar de la subvencion. Estos datos incluyen,
entre otros, las determinaciones de lo siguiente:

e Importe de duplicacion de beneficios (DOB)
e Importes del Trabajo realizado en el lugar (WIP)
e Importes del Trabajo realizado en el lugar (ECR)

e Presupuestos de distribuidores y/o constructores (Proyectos Gestionados por el
Programa)

e Revision ambiental y requisitos
e Evaluaciones de riesgos ambientales

e Determinacién del Tope Maximo de Adjudicacion de las Trayectorias de
Recuperacion de Vivienda

e Otros tipos de asistencia para los que el Solicitante puede ser elegible

El Programa determinara el costo estimado del proyecto y deducira el importe final de
duplicacion de beneficios (DOB). Se requiere que los Solicitantes contribuyan cualquier
duplicacion de beneficios al proyecto antes de que los fondos del Programa estén
disponibles.

El monto de adjudicacion preliminar podra ajustarse antes de la ejecucion de la subvencion
si el Solicitante no tiene el sitio, el contrato o la unidad identificados en este momento del
proceso de solicitud.
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5.6.1 Adjudicacion de Reemplazo de MH

La siguiente tabla muestra ejemplo de calculos:

Seguro recibido

Asistencia de la FEMA recibida

Asistencia de la SBA recibida

Otras fuentes de asistencia duplicada

Total de DOB

MENOS Monto del Informe sobre el trabajo realizado en el
lugar (WIP)

DOB total restante

Estimacion de los trabajos en el sitio y costos adicionales

Monto estimado de Reemplazo de MH de ancho doble
(Sujeto al Tope Mdximo de Adjudicacion de $277,500)

Monto total restante de Reemplazo y trabajos en el sitio
MENQOS DOB restante

Monto de adjudicacion elegible*

Responsabilidad del Propietario
(Monto que el Solicitante debe contribuir al proyecto antes
del pago del programa)

$50,000

$12,000
$0
$0

$62,000
($0)

$62,000
$40,000
$235,000

$275,000
($62,000)
$213,000

$62,000

*Este monto de adjudicacién y la contribucion del Solicitante podran ajustarse en funcion

del contrato final de construccién.

En este ejemplo, el Solicitante recibio inicialmente $62,000 de asistencia total y realizé $0

en gastos de Rehabilitacion/Reemplazo, lo que deja sin contabilizar la totalidad de los

$62,000 de asistencia duplicada (DOB). El importe total de la construccién de $275,000, que
incluye el costo de la casa prefabricada de ancho doble, se reduce en $62,000. El Programa
financiara el proyecto por un importe de $213,000 y el Solicitante debera aportar $62,000.
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5.6.2 Adjudicacién para la Reconstruccion o Rehabilitacion

La siguiente tabla muestra ejemplo de calculos:

Seguro recibido $100,000
Asistencia de la FEMA recibida $0
Asistencia recibida de la SBA (préstamo subvencionado) $20,000
Otras fuentes de asistencia duplicada $0
MENOS Monto del Informe sobre el trabajo realizado en el ($10,000)
lugar (WIP)

Estimacion de los trabajos en el sitio y costos adicionales $25,000
Monto estimado del costo de reparaciones (ECR) Importe $155,000

de Reconstruccién o Rehabilitacion, sujeto al tope maximo
de adjudicacion

Monto total restante de Reconstruccion y trabajos en $180,000
el sitio

MENOS DOB restante ($110,000)
Monto de adjudicacion elegible* $70,000
Responsabilidad del Propietario $110,000

(Monto que el Solicitante debe contribuir al proyecto antes
del pago del programa)

*Este monto de adjudicaciéon y la contribuciéon del Solicitante podran ajustarse en funcién del contrato final
de construccion.

En este ejemplo, el Solicitante recibi6 inicialmente $120,000 de asistencia total y realiz6
$10,000 de Rehabilitacion, lo que deja sin contabilizar $110,000 de asistencia duplicada
(DOB). Al importe total de reconstruccion de $180,000 se le restan los $110,000 de la DOB.
El Programa financiara el proyecto por un importe de $70,000 y el Solicitante debera
aportar $110,000.
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5.6.3 Adjudicaciéon de Compra de Vivienda

Para la Trayectoria de Compra de Vivienda, el costo unitario asociado debe tenerse en
cuenta en el monto de adjudicacion del solicitante.

La siguiente tabla muestra ejemplo de calculos:

Seguro recibido $20,000
Asistencia de la FEMA recibida $8,000
Otras fuentes de asistencia duplicada $0
MENOS Importe del Informe sobre el trabajo realizado en ($10,000)
el lugar (WIP)

Monto de Compra de Vivienda Segun el Programa $200,000
(Ejemplo)

MENOS DOB restante ($18,000)
Necesidad Insatisfecha $182,000
Tope Maximo de Adjudicacién $150,000
Monto de Adjudicacion Elegible $150,000
Responsabilidad del Propietario $18,000

(Monto que el Solicitante Debe Entregar al Agente de
Cierre/Depdosito en Garantia)

En este ejemplo, el Solicitante recibio inicialmente $28,000 de asistencia total y realiz6
$10,000 de Rehabilitacion a la vivienda dafiada, lo que deja sin contabilizar $18,000 de
asistencia duplicada (DOB). Al monto total de la necesidad de compra de vivienda, de
$200,000, se le restan los $18,000 de Responsabilidad del Propietario. El Programa
financiara el proyecto por un monto de $150,000 y el Solicitante debera entregar los
$18,000 al Agente de Cierre.
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5.7 Reconocimiento de la subvencion y ejecucion de la
subvencioén

5.7.1 Verificaciones previas a la adjudicacion

El objetivo del proceso de verificacién previa a la adjudicacion es garantizar que solo los
Solicitantes y proyectos elegibles reciban asistencia y que los fondos se utilicen de forma
coherente con las directrices del Programa.

5.7.1.1 Verificaciones de los Solicitantes

Antes de conceder una adjudicacion, el Programa revisa el expediente de cada Solicitante
para asegurarse de que toda la informacién sea exacta y esté completa, de que se haya
verificado la elegibilidad y de que los calculos de los beneficios sean correctos. Es posible
que los Solicitantes deban proporcionar informacién adicional en esta fase si se ha
producido algun cambio.

Es responsabilidad del Solicitante proporcionar solicitudes veraces y completas al
Programa, incluso en el caso de que haya cambios en cualquier elemento de su solicitud.
Como recordatorio, los Solicitantes pueden estar sujetos a auditorias y revisiones
posteriores durante su participacion en el Programa y hasta cinco afios después de que el
Estado cierre su subvencion con el HUD. Si el Estado, sus representantes o agentes, el HUD
o la OIG del HUD lo solicitan, se pedira a los participantes que aporten documentacién o
verificacion adicional. Si un Solicitante no cumple con estas peticiones, se le podra exigir
que reembolse la totalidad o una parte de los fondos.

5.7.1.2 Revision del alcance y del plan de recuperacion del Solicitante

El Programa revisara los documentos de la via de recuperacion y de construccién del
Solicitante, asi como cualquier contrato de arrendamiento u otros compromisos
contingentes relevantes para verificar que los detalles de los acuerdos cumpliran los
requisitos aplicables del Programa. Los elementos incluyen revisiones de los alcances de
trabajo y los requisitos ambientales aplicables, los plazos previstos, el valor de los
contratos o acuerdos y los términos de los contratos.

5.7.1.2.1 Seccién 3

El Programa verificara que los contratos incluyan los requisitos de la Seccion 3 para los
proyectos aplicables. Para mas informacion y orientacion, consulte la Seccion 3.
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5.7.1.3 Confirmacion de los Requisitos de la Responsabilidad del Propietario

5.7.1.3.1 Requisitos de la Responsabilidad del Propietario

Los Participantes que deban aportar fondos (la “Responsabilidad del Propietario”) al
proyecto debido a la Duplicacién de Beneficios identificada, o a cualquier costo de
desviacion, deberan hacerlo antes de la liberacion de cualquier fondo del Programa, a
menos que se identifiquen excepciones. Consulte Monto de Responsabilidad del
Propietario para obtener mas informacion.

5.7.1.4 Reubicacion temporal de ocupantes e inquilinos hasta la finalizacion del
proyecto

Durante la Verificacion previa a la adjudicacion, los Solicitantes deberan compartir
cualquier informacion actualizada que tengan relacionada con si sus contratistas exigiran a
los ocupantes que desalojen la propiedad durante todo o parte del periodo de
construccioén. El Programa también puede haber determinado durante la evaluacién de
dafios que el Solicitante y cualquier Inquilino deben reubicarse temporalmente durante la
totalidad o parte del periodo de construccién.

En tales casos, tras la ejecucion de la subvencién, el Programa proporcionara a los
Solicitantes y a sus Inquilinos un aviso de desalojo que incluya la fecha de mudanza. Si el
Solicitante no se muda de la propiedad antes de la fecha de mudanza especificada, se
podra considerar que ha incumplido el Acuerdo de subvencion.

e Solicitantes propietarios elegibles que deban reubicarse temporalmente durante la
construccidn: Se les asignara a dichos Solicitantes a un miembro del personal de
Asistencia Opcional para la Reubicacién que les avisara con antelacion de la fecha
de mudanzay les orientara para localizar un alojamiento provisional, asistencia
para la mudanza y/o almacenamiento, segun sea necesario. Consulte Asistencia
Opcional para la Reubicacion (ORA) para mas informacion.

¢ Inquilinos que deban reubicarse durante la construccidn: Los requisitos de la Ley
Uniforme de Reubicacion (URA) se aplican a dichos Inquilinos, tal y como se describe
a continuacién. Consulte Ley Uniforme de Reubicacion (URA) para mas informacion.

o Inquilinos desplazados durante 12 meses o menos: Se aplican las directrices de
reubicacion temporal de la URA.

o Inquilinos desplazados durante mas de 12 meses: Se aplican las directrices de
reubicacion permanente de la URA.
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5.7.2 Aviso de Adjudicacién

Una vez que se haya calculado la adjudicacién de un Solicitante, el Programa le notificara
por escrito el calculo de la adjudicacion y le comunicara mediante un Aviso de
Adjudicacidén que el calculo se baso en la informacion disponible y proporcionada al
Programa.

e Aceptar la adjudicacién tal como se ha calculado.

e Solicitar una consulta con el Programa para una mayor explicacion del calculo de la
adjudicacion.

e Apelar el calculo de la adjudicacién, o

e Rechazar la adjudicacion.

Si el Solicitante decide apelar el calculo de la adjudicacién, debera presentar una apelacion
por escrito conforme a Apelaciones del Programa.

El Solicitante dispondra de treinta (30) dias para revisar y tomar la decisién de aceptar,
apelar o rechazar la adjudicacion.

5.7.2.1 Método de Notificaciéon

La notificacion de la adjudicacion, ya sea la notificacién de una adjudicacién de cero o una
adjudicacion positiva, puede ser proporcionada a la direccion de correo electrénico
proporcionada por el Solicitante en la solicitud del Programa, si la hubiera. En caso de que
no se disponga de una direccion de correo electrénico valida proporcionada por el
Solicitante, el Programa podra facilitar la Notificaciéon de la adjudicacién a través de
cualquier servicio de mensajeria reconocido a nivel nacional a la direccién postal
proporcionada por cualquier Solicitante en relacién con su solicitud al Programa.

5.7.3 Ejecucion de la Adjudicacién de la Subvenciéon

Los Solicitantes firmaran el Acuerdo de Subvencién y los documentos asociados
electronicamente utilizando DocuSign. Los Solicitantes pueden recibir asistencia en
persona en un Centro de Admision disponible para la firma de documentos. En
circunstancias atenuantes, los Solicitantes podran pedir recibir el Acuerdo de Subvencién
por correo.

Los acuerdos de subvencién requieren que los Solicitantes cumplan con los requisitos del
Programa. El Solicitante que firmé la solicitud firmara el acuerdo de subvencién. El
Programa exigira que los Solicitantes revelen todos los propietarios al momento de
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presentar la solicitud e intentara que todos los propietarios firmen el acuerdo de
subvencién.

A mas tardar al momento de la ejecucion del acuerdo de subvencion, los
Solicitantes deben:

Confirmar que todavia son duefios de la Propiedad dafiada y que no han recibido
avisos de incumplimiento o embargo relacionados con impuestos, hipoteca o titulo,
si corresponde.

Confirmar su plan de adquirir una nueva vivienda y reubicarse a un lugar elegible.

Resolver todas las cuestiones de apelacion, si las hubiera, ya que no hay derechos
de apelacion después de la ejecucion del acuerdo de subvencién y los
documentos asociados.

Proporcionar un plan para contribuir con su Responsabilidad de propietario, si se
requiere.

Proporcionar una copia de la pagina de la declaracién del seguro contra
inundaciones vigente o de la carta de declinacion, si se requiere.

Ejecutar cualquier otro documento y acuse de recibo del programa pendientes.

En el caso de los Solicitantes que participen en una combinacion de componentes del
Programa (por ejemplo, Reconstruccion o Reemplazo, o Reembolso de HARP y ORA), podra
ejecutarse un Acuerdo de Subvencién independiente para cada componente del Programa,
o este podra combinar todos los componentes en un unico Acuerdo de Subvencion.

Al firmar un Acuerdo de subvencidn, el Solicitante se convierte en Participante del
Programa y reconoce que:

Los participantes pueden ser supervisados por el Programa, el Estado, el HUD o la
OIG del HUD en una fecha posterior.

Los Participantes tienen la obligacion de cumplir con cualquier solicitud del
Programa para verificar la documentacion incluso después de que se hayan
concedido las subvenciones y se haya cerrado el expediente del Participante.

Los Participantes cuya propiedad esté situada dentro de la Zona Especial de Peligro
de Inundacién estan obligados a obtener y mantener un Seguro contra
inundaciones para su propiedad a perpetuidad y estan obligados a notificar este
requisito a los futuros propietarios. Si no se mantiene un seguro contra
inundaciones para la propiedad, es posible que la Propiedad dafiada quede
descalificada para recibir cualquier ayuda federal futura para la recuperacién de
desastres.
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5.7.3.1 Acuerdo de Subvencion: Acuerdo de Subrogacion

Dentro del acuerdo de subvencion, cada Solicitante debe comprometerse a reembolsar
cualquier ayuda recibida posteriormente para el mismo fin para el que se proporcionaron
los fondos de CDBG-DR. El acuerdo de subvencion debe ser firmado por cada Solicitante
antes de que OHCS desembolse cualquier ayuda de CDBG-DR al Solicitante.

Todos los fondos duplicados recibidos deben ser remitidos o contabilizados,
independientemente de la fecha en que el Solicitante o Participante los haya recibido. Si los
Solicitantes o Participantes reciben financiacion adicional para el mismo fin que su
adjudicacion de ReOregon incluso después de que se haya ejecutado la adjudicacion, el
Participante esta obligado a informar la financiacion adicional al Programa. Al aceptar la
adjudicacion, los Participantes aceptan que informaran al Programa de cualquier
duplicacion de fondos cuando se los reciba. Todos los Participantes del Programa estan
sujetos a un seguimiento posterior a la adjudicacidn, que puede incluir una revision de la
asistencia adicional recibida y la determinacion de si la asistencia es una duplicacién de la
adjudicacion de ReOregon.

Al recibir un informe de que se han recibido beneficios que no se habian indicado en el
calculo de la subvencion, el Programa volvera a calcular la subvencién del Solicitante o
Participante y dara instrucciones sobre si dichos fondos deben utilizarse antes de la
financiacién por parte del Programa, si la subvencion se reducira en dicho monto o si el
Participante es responsable de desembolsar dichos montos.

El acuerdo de reembolso, tal y como exige el HUD, también incluira el siguiente texto:
“Advertencia: Toda persona que, a sabiendas, haga un reclamo o una declaracién falsa al
HUD puede estar sujeta a sanciones civiles o penales en virtud de 18 U.S.C. 287, 18 U.S.C
1001y 31 U.S.C. 3729".
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6 Construccion

Las opciones de construccion del programa consisten en las vias descritas en Tipos de
Proyectos del Programa HARP, y se aplican a lo siguiente:

e Reemplazo de Casa Prefabricada (aun no instalada)
e Vivienda reconstruida
e Vivienda rehabilitada o renovada

6.1 Relaciones generales

El Programa proporciona ciertos servicios obligatorios y opcionales de asesoramiento
sobre construccién al Participante para ayudarle a finalizar el proyecto, tal y como se
describe en Responsabilidades del Programa y Servicios de Apoyo.

El Programa trabajara con el Participante y su Contratista seleccionado para garantizar que
los elementos y la documentacion requeridos por el Programa estén presentes y sean
exactos. Consulte Responsabilidades del Solicitante para obtener mas informacion. Los
Asesores de Construccién o el personal de ReOregon estaran disponibles para apoyar al
Participante y al Contratista y para ayudarles en estas actividades; sin embargo, se espera
que el Participante permanezca comprometido durante todo el proceso de construccion.
Tanto si el propietario contrata a un nuevo contratista, o a un contratista contratado antes
de solicitar la ayuda del programa que fue aprobado mediante una excepcion, la relacién
de construccidn es, en Ultima instancia y legalmente, entre el Participante y el Contratista.

6.2 Requisitos y seleccion del contratista

Los Solicitantes seran responsables de seleccionar a los Contratistas para los proyectos de
Reconstruccion, Reemplazo y Rehabilitacion, a menos que el Panel de Excepciones apruebe
una excepcion.

Para los Proyectos Gestionados por el Propietario, el Programa proporcionara un listado
publico de Contratistas con licencia (contratistas generales y/o distribuidores de casas
prefabricadas) que puedan proporcionar Reconstruccién, Reparacion, Reemplazo y/o
Trabajo de Obray otras actividades relacionadas con la construccién en nombre de los
Participantes. Los Solicitantes Elegibles elegiran de la lista de Contratistas para completar
el alcance aprobado del trabajo para su vivienda. Del mismo modo, para los Proyectos
Gestionados por el Programa, este proporcionara al Solicitante un listado de los
Contratistas que han sido revisados para su inclusion en el grupo de contratistas. El
Solicitante seleccionara a un Contratista del grupo para seguir adelante con su proyecto.
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Los Contratistas seleccionados, asi como aquellos a los que se les permita participar como

resultado de una excepcion deberan, como minimo, cumplir los requisitos establecidos por
la Junta de Contratistas de la Construccién de Oregdn y someterse a una revision por parte
del Programa de la documentacion presentada.

El Solicitante y/o Contratista proporcionara al Programa toda la documentacion aplicable
sobre licencias y seguros requerida para que el contratista y/o los subcontratistas realicen
el trabajo solicitado. Pueden existir requisitos especificos para trabajos especializados
como la reduccién y/o remediacién de plomo, asbesto o moho.

El Participante y/o el Contratista proporcionaran al Programa toda la documentacion
aplicable sobre licencias y seguros necesaria para que el contratista y/o los subcontratistas
realicen el trabajo prescrito. Los requisitos minimos para obtener la licencia de contratista
del estado se pueden encontrar en las Reglas Administrativas de Oregdn, Capitulo 812,
Division 3, Licencias.

A menos que se apruebe mediante una excepcion, solo los Contratistas elegibles pueden
completar los proyectos de Reconstruccion y/o Reemplazo. Si el Solicitante solicita y se le
deniega una excepcidn para utilizar a su contratista preexistente o el contratista
preexistente no puede cumplir todos los requisitos necesarios, el Solicitante debera
seleccionar a un contratista alternativo del grupo o de la lista (dependiendo de si el
proyecto sera Gestionado por el Propietario o Gestionado por el Programa).

El Programa revisara las licencias, certificaciones y seguros del Contratista seleccionado
para asegurarse de que cumplen los requisitos minimos y, en caso de que el contratista no
posea todas las licencias o certificaciones necesarias, se le podra negar la participacion en
el Programa.

6.2.1 Licenciasy certificaciones

El Solicitante o el Contratista proporcionara al Programa documentacién que afirme que el
contratista posee y/o ha conseguido todos los seguros, licencias y certificaciones
necesarios. Los siguientes son algunos de estos elementos:

6.2.1.1 Licencias/Certificaciones

e Licencia estatal de contratista (regulada por las Normas Administrativas de Oregén,
Capitulo 701, Contratistas de construccion y contratos)
o Licencia de estructura residencial de Oregon con

= Endoso de contratista general residencial
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e Certificacion EPA RRP (si corresponde)

e El Contratista debera proporcionar al Programa documentacion actualizada sobre
licencias y seguros en el momento de la reunidn previa a la construccién y a mas
tardar antes de la emision del Aviso de Proceder.

6.2.1.2 Seguros

e Fianza de caucion/residencial de $25,000

e Seguro de responsabilidad civil de $500,000 por suceso

e Seguro de riesgo del constructor por el importe de la construccién y:
o Cobertura sismica/de terremotos

o Cobertura contra inundaciones si se encuentra dentro de una llanura aluvial de
100 afos

6.2.2 Exclusiones e inhabilitacion

Un Contratista no podra participar si se le ha excluido explicitamente de la recepcion de
fondos federales. Un registro de exclusion identifica a las partes excluidas de recibir
contratos federales, determinados subcontratos y ciertos tipos de asistencia y
beneficios federales financieros y no financieros. Las exclusiones también se
denominan suspensiones e inhabilitaciones. El Programa verificara que el contratista
seleccionado no figure como excluido de participar en el Programa. El contratista
también puede ser excluido si la Junta de Contratistas de la Construccion muestra un
historial de quejas o acciones negativas. En caso de que el contratista de un
Participante no sea elegible para participar, el Participante podra presentar un
contratista alternativo al Programa para su revision.

6.2.3 Proyectos Gestionados por el Propietario: Precios 'y
Razonabilidad de los Costos del Alcance de Trabajo

El Solicitante debe obtener precios precisos y competitivos para el proyecto. El Solicitante
se encarga de contratar y solicitar precios a uno o varios Contratistas cualificados. Los
precios deben facilitarse a través del Alcance del Trabajo detallado que proporciona el
Programa, que describe los requisitos del proyecto pero carece de informacion especifica
sobre los costos. Esto implicara comunicar las necesidades del proyecto con eficaciay
asegurarse de que los ofertantes potenciales tengan una comprensién clara del alcance del
proyecto.
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Una vez que el Solicitante haya recibido los precios de los Contratistas, se los
proporcionara al Programa para que este realice un analisis de los costos propuestos, que
incluira una comparacion con las estimaciones internas del Programa y los puntos de
referencia del sector para determinar si los costos son razonables e identificar cualquier
discrepancia potencial. Esta evaluacion garantizara que los precios del Contratista elegido
se ajusten a las expectativas presupuestarias del Programa y representen una solucién
razonable en términos de costos para el proyecto. Si se determina que el precio es
razonable desde el punto de vista de los costos y que el Contratista es elegible para
participar, se solicitara finalmente la Conferencia Previa a la Construccion. Si se determina
que el precio esta fuera de los parametros de razonabilidad de costos, se podra pedir al
Solicitante que solicite precios a otros Contratistas cualificados para conseguir precios mas
razonables. Si el solicitante no puede identificar a un Contratista dispuesto a participar
dentro de los parametros de razonabilidad de costos, puede ser necesaria una revision
adicional del proyecto. Para mas informacion, véase Razonabilidad de los Costos.

6.2.4 Acuerdos de construccion

El Programa proporciona un acuerdo de construccion y no puede enmendarse para
cambiar las condiciones de ejecucion o para ampliar el alcance de la construccién mas alla
de lo que ha autorizado el Programa. Cualquier cambio en el alcance del trabajo o en los
plazos de construccién debera ser aprobado por el Programa a través del proceso de
Ajuste de Ordenes de Trabajo, tal y como se indica en Ajustes de Ordenes de Trabajo.

En el caso de que el Solicitante ya haya contratado a un Contratista que finalmente sea
aprobado por el Programa, se le exigira que suscriba el acuerdo de construccion del
Programa que detallara la relacion contractual entre el Solicitante y el Contratista. Si el
Solicitante tiene un contrato existente con el contratista, puede utilizar la clausula adicional
del contrato del Programa en lugar de anular el contrato existente y utilizar el acuerdo del
Programa.

6.3 Conferencia previa a la construccion

Antes de la firma del Acuerdo de Subvencidn y de la emision del Aviso de Proceder, el
Programa coordinara una Conferencia Previa a la Construccién con el Participante y el
Contratista seleccionado para revisar todos los aspectos pertinentes del proceso de
construccién. El Participante y el Contratista seleccionado revisaran los siguientes
elementos del Programa y afirmaran su entendimiento:

e Elementos del alcance del trabajo, seleccién de la casa prefabricada o plano
de Reconstruccion.
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e Tipoy frecuencia de las inspecciones y/o visitas al sitio del Programa.

e Proceso de pago y solicitud de pago.

e Proceso de Ajuste de Ordenes de trabajo (a veces conocido como orden de cambio).
e Requisitos de la Seccién 3 (si corresponde).

e Reubicacion temporal y/o almacenamiento de pertenencias (si corresponde).

¢ Normas y Expectativas de Construccion para Casas Prefabricadas y Casas de
Madera Construidas en Obra

e Manual del Contratista
e Acuerdo De Construccién

No se podran realizar desviaciones del alcance elegible después de la reunion Previa a la
Construccion. Para cerrar la conferencia, el Participante y el Contratista seleccionado
firmaran el Acuerdo de Construccion.

6.4 Calidad de la Construccién y Consideraciones

Todos los proyectos deben cumplir las Normas de calidad de la vivienda del HUD, ademas
de cualquier requisito local. El Participante debe asegurarse de que la vivienda
rehabilitada, reparada, construida y/o comprada cumple las normas del Programa. En caso
de Reconstruccion o Reemplazo de la vivienda, el Programa revisara los planos 'y
documentos presentados para verificar que el proyecto presentado se ajusta a la calidad
de construccion especificada.

Los costos unitarios, el precio por pie cuadrado o el precio por unidad aprobados por el
Programa se basan en el reemplazo de una vivienda afectada por una vivienda de
condiciones modestas y estandar. No tiene como fin compensar a un Participante por el
reemplazo de una vivienda personalizada o semipersonalizada.

6.4.1 Pintura a base de plomo y asbesto

Se prohibe al Contratista alterar cualquier material peligroso no identificado previamente y
descubierto durante el curso de la construccion y/o demolicion. El tratamiento y la
eliminacién de materiales peligrosos deben seguir todos los requisitos reglamentarios
estatales y federales aplicables. El Participante del Programa debe comunicar al Programa
cualquier material que se sospeche que sea peligroso que pueda haber sido descubierto
durante el transcurso de la construccion.
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Todos los proyectos deben cumplir los requisitos sobre pintura a base de plomo de 24 CFR
Parte 35, Subpartes A, B, J, Ky R. Los proyectos también deben cumplir las orientaciones
descritas en Pintura a Base de Plomo y Materiales que Contienen Asbesto (ACM).

Autorizacion: Dado que todas las actividades de Rehabilitacion realizadas a través del
Programa se financian con asistencia federal, se requiere un examen de autorizacién
para todas las estructuras que no se ha determinado que estan libres de pintura a base
de plomo (24 CFR & 35.1340). Una vez concluida toda la reduccion del peligro de la
pintura a base de plomo, el Contratista debera contratar a una empresa para que realice
un examen de autorizacién. Se debe proporcionar al Programa una copia del informe de
reduccion o disminucion del peligro del plomo y una carta de autorizacion o informe de
disminucion.

No debe realizarse ningun trabajo adicional dentro de la zona para la que se solicita la
autorizacioén, ni se debe entrar a ella, hasta que se produzca la inspeccién de autorizaciéon y
se logre la autorizacién. En caso de que la inspeccion de autorizacion demuestre que los
peligros no se han eliminado suficientemente o que el Participante y/o el Contratista han
hecho fracasar el examen de autorizacion, el Programa podra no financiar examenes de
autorizacién posteriores.

El Participante/Contratista debe colaborar con su inspector de autorizacién para
asegurarse de que el examen de autorizacidn se realiza a tiempo, lo mas cerca de la
finalizacién de las actividades como sea razonablemente posible.

6.5 Seccion 3

El Programa de la Seccion 3 exige a los beneficiarios de la asistencia del HUD que dirijan las
oportunidades de empleo, formacidén y contratacion a las personas con ingresos bajosy a
las empresas que emplean a estas personas dentro de su comunidad. La Seccién 3 es una
disposicion de la Ley del HUD de 1968 y se encuentra en 12 U.S.C. 1701u. La normativa se
encuentra en 24 CFR Parte 75.

Segun este lenguaje estatutario, los receptores de fondos del HUD (es decir, beneficiarios y
contratistas) deben garantizar que “en la mayor medida posible”, cuando se utilicen ciertos
fondos del HUD para brindar asistencia a proyectos de vivienda y desarrollo comunitario,
se dé preferencia para la formacién, los puestos de trabajo y las oportunidades de
contratacién relacionados con la construccién a las personas con ingresos bajos y muy
bajos y a las empresas que sean propiedad de personas con ingresos bajos y muy bajos o a
las empresas que las contraten. Estas oportunidades son neutrales tanto desde el punto
de vista del género como de la raza.
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Los proyectos publicos de Rehabilitacién, Reconstruccion o Reemplazo de viviendas con
una contribucion de fondos del HUD o del Programa superior o igual a doscientos mil
dodlares ($200,000) o /os proyectos de reducciéon de pintura a base de plomo superiores o
iguales a cien mil délares ($100,000) deben cumplir la Seccion 3. Para documentar el
cumplimiento, se exigira a los contratistas que:

e Presenten un plan de la Seccién 3 antes del inicio del proyecto.

e Proporcionen documentacion sobre la clasificacion de los trabajadores de la
Seccion 3.

e Proporcionen documentacion de las horas de mano de obra trabajadas.

Se anima a los Participantes que ya hayan iniciado la construccién de proyectos que
puedan alcanzar los umbrales mencionados a que conversen con sus contratistas sobre el
requisito de cumplir con la Seccién 3. El Programa ayudara a los participantesy a los
contratistas a entender como poner en practica los requisitos a través de los servicios de
asesoramiento para la construccion. Los esfuerzos para cumplir con la normativa deben
documentarse y los detalles deben facilitarse al Programa.

El Contratista deben hacer todo lo posible para dirigir el veinticinco (25) por ciento del total
de las horas de mano de obra trabajadas hacia trabajadores certificados de la Seccién 3. El
cinco (5) por ciento del total de horas de mano de obra trabajadas debe dirigirse a
trabajadores objetivo de la Seccién 3. Si el contratista no es capaz de dirigir el nimero
requerido de horas de trabajo hacia estos trabajadores, se deben proporcionar esfuerzos
cualitativos documentados al Programa para demostrar que el contratista hizo sus
“mejores esfuerzos” para satisfacer los requisitos. El Programa ayudara al Participante a
asesorar al contratista sobre estos requisitos.

Un trabajador de la Seccion 3 es cualquier trabajador que actualmente encaja, o cuando
fue contratado en los Ultimos cinco afios encajaba, en al menos una de las siguientes
categorias, segun se documente:

1. Los ingresos del trabajador para el afio calendario anterior o anualizado son
inferiores al limite de ingresos establecido por el HUD;

2. Eltrabajador es empleado por una compafiia de la Seccién 3; O

3. Eltrabajador es un participante de YouthBuild.

Un trabajador objetivo de la Seccion 3 es un trabajador de la Seccion 3 que:

1. Es empleado por una compafiia de la Seccién 3; o
2. Actualmente encaja o cuando fue contratado encajaba al menos en una de las
siguientes categorias, segun lo documentado en los Ultimos cinco afios:
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i.  Vivir dentro del area de servicio o el vecindario del proyecto, tal y como se
define en 24 CFR§ 75.5; 0
i.  Esun participante de YouthBuild.

Una compafiia de la Seccién 3 es una compafiia que cumple al menos uno de los siguientes
criterios, segun lo documentado en los Ultimos seis meses:

1. Almenos el 51% es propiedad de y esta controlado por personas con ingresos bajos
o muy bajos;

2. Mas del 75 por ciento de las horas laborales trabajadas para la compafiia durante el
periodo de tres meses anterior son llevadas a cabo por trabajadores de la Seccion 3;
0

3. Almenos el 51 por ciento de la compafiia es propiedad y esta controlada por
residentes actuales de viviendas publicas o residentes que viven actualmente en
viviendas asistidas por la Seccién 8

6.6 Proceso de Construccion

6.6.1 Objetivos y Plazos de Finalizacion del Proyecto

La fecha prevista de finalizacién del proyecto se hara constar en la Orden de proceder. La
fecha de inicio del proyecto es la fecha de emisién de la Orden de proceder y la fecha de
finalizacién es la fecha en que el Participante y el Contratista firman la Aceptacién
Final/Finalizacion del Trabajo.

El Programa ayudara a los participantes a identificar los objetivos y los plazos de
finalizacién. Se anima a los Contratistas seleccionados por los Participantes a que inicien el
proceso de construccién en cuanto reciban la Orden de proceder, y se les podra exigir que
presenten al Programa cualquier solicitud de permisos, dibujo arquitecténico, plano del
sitio, etc. que demuestre que se esta avanzando en la construccion y en la preconstruccion.

El Programa exige que el Participante solicite y haya realizado con éxito un minimo de una
(1) inspeccién de avance en un plazo de 120 dias a partir de la recepcién de la Orden de
proceder. La falta de avances puede dar lugar a que se rescinda la subvencion.

Los proyectos dispondran del nimero de dias calendario estipulado a continuacién para
lograr su finalizacion:

e Proyecto de Reemplazo de Casa Prefabricada: 360 dias
e Proyecto de Reconstruccion: 360 dias
e Proyecto de Rehabilitacion: 180 dias
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Si el proyecto no se completa en el plazo estipulado en la Orden de proceder, se puede
rescindir o recuperar la subvencion. El Participante debe hacer todo lo posible para
mantener informado al Programa de cualquier problema que pueda causar retrasos en el
proyecto o hacer que se prorrogue la fecha de finalizacion del mismo.

El Programa podr3, a su discrecidon, conceder una prorroga al proyecto siempre que el
Participante haya demostrado que la finalizacién es factible.

6.6.2 Orden de proceder (NTP)

El propdsito principal de una Orden de proceder (NTP) es controlar los tiempos de las
actividades de construccion y evitar el inicio de la construccién sin la autorizacién del
Programa. Tras la notificacion por parte del Programa de que el Participante es elegible, se
ha firmado el Acuerdo de Subvencion y ha tenido lugar la Conferencia Previa a la
Construccion, se emitira el Aviso de Proceder al Participante del Programa y al Contratista.
Como minimo, la Orden de proceder incluira la fecha de expedicién, la fecha de inicio de la
construccion, el plazo o la fecha de finalizacion de la construccion y la informacion de
contacto del administrador de casos de ReOregon y el inspector del progreso. Ademas, el
alcance del trabajo aprobado del Costo estimado de las reparaciones (ERC) (formalizado
como anexo al Acuerdo de subvencién) también se adjuntara a la Orden de proceder.

Una vez recibida la Orden de proceder y los documentos necesarios del Programa, el
Contratista del Programa dispondra de catorce (14) dias calendario para solicitar a la
autoridad reguladora los permisos y/o aprobaciones necesarios para comenzar la
construccioén. El Programa no emitira ningun pago hasta que se reciban todos los
documentos requeridos del Participante y/o contratista.

Los cambios en las fechas de inicio y finalizacion de la construccion solicitados por el
Contratista se formalizaran en una orden de cambio y deberan ir acompafiados de un plan
de trabajo aceptable aprobado por el Programa.

También se recomienda al participante que consulte Requisito de Suspension del Trabajo
para obtener orientacion adicional.

6.6.3 Permisos e inspecciones

El Participante y/o su Contratista debe proporcionar al Programa todos y cada uno de los
permisos de obray construccidn y las inspecciones relacionadas. Por lo general, los
permisos los expide la autoridad local, ya sea la ciudad, el condado o ambos. El Programa
no emitira pagos ni realizara inspecciones de avance para proyectos que no cuenten con
los permisos y/o aprobaciones de inspeccion adecuados. Pueden expedirse permisos
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especiales en casos de problemas ambientales como pintura con base de plomo,
materiales que contengan asbesto, moho, etc. Tras la finalizacién de la reparacién o
Remediacion Ambiental, el Participante o Contratista debera proporcionar la
documentacién de autorizacion al Programa como prueba. Todos los permisos y/o
resultados de inspeccion aplicables deben ser proporcionados al Programa para su
inclusion en el expediente del Participante.

6.6.4 Retrasos en el proyecto

Un retraso en el proyecto es cualquier situacion que pueda hacer que el proyecto no
cumpla con la fecha de finalizacién prevista. Estos retrasos pueden estar causados por
revisiones del departamento de permisos, mal tiempo, retrasos en los materiales y/o en la
fabricacidn, retrasos en las entregas o cualquier otro acontecimiento que pueda dificultar
el avance de los trabajos. Si se produce un retraso, el Participante y/o el Contratista debe
hacer todo lo posible para notificar al Programa la naturaleza y duracion del mismo. El
Participante y/o el Contratista debera intentar remediar las causas del retraso lo antes
posible. El reemplazo del material, si es comparable en naturaleza y costo al material
originalmente prescrito, es permisible. Si se dispone facilmente de un material o método
alternativo y aceptable, se anima al Participante a que lo utilice para no causar mas
retrasos.

6.6.5 Supervisidn e inspecciones de la construccién

El Programa supervisara el proyecto durante la construccién para asegurarse de que
cumple todos los requisitos necesarios. La supervision y la recopilacién de documentos se
llevaran a cabo para:

e Supervisar la puntualidad del avance del proyecto,
e Verificar que se complete el alcance,

e Verificar la presencia de la documentacidn requerida, como permisos y registros de
inspecciones municipales,

e Supervisar el cumplimiento de los requisitos de construccidn ecolégica y los
requisitos de resistencia,

e Supervisar el cumplimiento de las normas laborales del Programa y los requisitos
de igualdad de oportunidades,

e Supervisar los Ajustes de las Ordenes de Trabajo y los contratos de construccion, y

e Supervisar la calidad del trabajo y el cumplimiento del alcance acordado, las
especificaciones del Programa y los planos de construccion, segun proceda.
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El Programa realizara inspecciones en momentos designados y también podra realizar
inspecciones ad hoc cuando surja la necesidad. La supervision de la construccion y las
inspecciones relacionadas se realizan para garantizar que se estan llevando a cabo las
actividades elegibles, que se estan cumpliendo los plazos y que se estan siguiendo las
directrices del Programa.

El Programa podra realizar inspecciones y supervisiéon a distancia revisando las fotos,
informes, certificaciones, etc. presentados que demuestren que el trabajo se ha realizado
conforme a las normas. El Programa se reserva el derecho de solicitar que el Participante
proporcione documentacion de respaldo adicional si el Programa no puede
razonablemente tomar una determinacion basada en las pruebas proporcionadas.

6.6.5.1 Tipos de inspeccion

Los siguientes tipos de inspeccion pueden producirse tanto en momentos
designados como no designados a lo largo de la duracion del proyecto. Las
circunstancias pueden permitir que determinadas inspecciones se realicen a
distancia o como revision documental.

6.6.5.1.1 Inspecciones de calidad y conformidad (QC)

Las inspecciones de calidad y conformidad se realizan para garantizar que la actividad de
construccion se lleva a cabo de conformidad con los planes aprobados, las especificaciones
y las instrucciones del fabricante; y que se siguen las mejores practicas. Pueden realizarse
los siguientes tipos de inspecciones de calidad y conformidad:

6.6.5.1.1.1 Progreso

Las inspecciones de progreso pueden producirse en cualquier momento del proyecto por
diversas razones. Aunque el Programa no participara activamente en la gestion del
proyecto, es posible que el Programa tenga que documentar cualquier problema que surja
y que pueda poner en peligro la finalizacién del proyecto. El Programa se reserva el
derecho de acceder al lugar del proyecto para recopilar cualquier informacién requerida.
Los siguientes son algunos ejemplos:

e Inspecciones durante la instalacidén de la casa prefabricada o la construccion
en general

e Inspecciones luego de la instalacion de la casa prefabricada

6.6.5.1.1.2 Avance

Las inspecciones de avance se producen en hitos establecidos durante un proyecto de
construccion, generalmente después de que se presente una solicitud de retiro de fondos
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completa. Esta inspeccion tendra lugar después de que el Programa reciba la notificacién
del Participante o el Contratista de que el proyecto ha alcanzado el siguiente hito
designado. El inspector del programa documentara el estado del proyecto y anotara la
condicion del mismo en relacién con el hito especifico. A continuacién se indican los hitos
tipicos. Consulte Calendario de Desembolsos para mas detalles.

6.6.5.1.1.3 Final

La Inspeccion final se produce al finalizar el proyecto de construccion y tiene como
objetivo verificar que no sea necesario realizar ningun trabajo adicional. El Participante
y/o el Contratista debera proporcionar al Programa cualquier prueba requerida que
demuestre que se ha completado el proyecto. Los siguientes son algunos de estos
documentos:

e Permiso cerrado o completado
e Certificado de ocupacion o Certificado de finalizacion

e Certificado final de elevaciéon

6.6.6 Ajustes de Ordenes de Trabajo

En primer lugar, el Contratista debe completar un Formulario de Solicitud de Ajuste de Orden
de Trabajo. Este formulario y la documentacion de respaldo deben ser entregados al
Programa para su revision. El precio de los nuevos elementos identificados en el Ajuste de
la Orden de Trabajo, si son elegibles y aprobados, se basara en el monto menor
especificado en el software de estimacion del Programa o en el precio listado del
Contratista.

Los elementos obligatorios o anexos al Formulario de Solicitud de Ajuste de Orden de
Trabajo incluyen:

e Explicacion detallada del Contratista/Participante y justificacion de la peticion.
e Fotografias que muestren la condicion a remediar.

o Nota: si el componente o el trabajo que se solicita no sera visible una vez
instalado, se podra exigir al Participante que aporte pruebas de que se realizé la
tarea. Por ejemplo, si el Ajuste de Orden de Trabajo es para reemplazar una
valvula de ducha que finalmente quedara oculta detras de una pared, es posible
que el participante tenga que proporcionar al Programa fotografias del trabajo
realizado.

e Descripcion detallada y medidas de la accion a realizar.

e Sjesta disponibley es aplicable:
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o Informe de inspeccién municipal detallando la necesidad del componente o
trabajo adicional.

o Carta o informe de la autoridad local (HOA, Municipalidad, etc.) que respalde y
detalle el requisito.

El Programa evaluara la solicitud de Ajuste de Orden de Trabajo y, si se aprueba,
modificara el alcance del trabajo por un monto igual al proporcionado por la plataforma de
estimacién. La cantidad que el Programa financiara, independientemente del aumento del
nivel de acabado o de la complejidad de la mano de obra, serd Unicamente la cantidad
elegible del Programa para el elemento correspondiente. Por ejemplo:

El Contratista ha identificado armarios que son elegibles para incluirlos en el alcance y ha
proporcionado un costo detallado para el material y la instalacion por un importe de
quinientos ddlares y la revision muestra que esta presentacion es elegible. El Programa
determina que el importe correspondiente es de cuatrocientos délares al afadir los
elementos a la plataforma de estimacion. La aprobacién definitiva de la orden de cambio
sera de cuatrocientos ddlares y el alcance se afiadira al Alcance de Trabajo.

El trabajo realizado como parte de una orden de cambio aprobada debe fotografiarse y
proporcionarse al Programa para que se lo incluya en el expediente del proyecto y para
que se liberen los fondos.

6.6.7 Requisito de que el Participante Aporte la Responsabilidad
del Propietario

Los Participantes que deban aportar fondos al proyecto debido a una Duplicacién de
Beneficios identificada o porque su proyecto incluye desviaciones que superen el monto de
adjudicacion aprobado deberan hacerlo antes de que se libere cualquier fondo del
Programa, a menos que se identifiquen excepciones de conformidad con Compra y Venta
de Viviendas Temporales.

Se exigira a los Participantes que aporten al Contratista su Duplicacién de Beneficios o los
costos de desviacion incluidos antes de que se liberen los fondos del Programa; consulte
Responsabilidad del Propietario para obtener mas detalles.

6.6.8 Solicitudes de retiro de fondos

Los fondos del Programa se distribuiran segun un calendario de desembolsos establecido
por el Programa, y el pago final se producira tras la finalizaciéon y la emision de un
certificado de finalizacion. El progreso de la construccién se supervisara a lo largo de cada
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proyecto, y el pago de cada solicitud de retiro de fondos esta sujeto a que el Programa
apruebe la inspeccion.

El Contratista y el Participante deben estar de acuerdo en cuanto a los elementos
completados antes de solicitar una inspeccion de avance. El Programa revisara la solicitud
de retiro de fondos junto con la inspeccion de avance para determinar si la solicitud de
retiro de fondos esta completa y lista para su aprobacion.

Cada proyecto de Rehabilitacién, Reemplazo, elevacion y Reconstruccion estara sujeto a un
contrato de construccion que incluird medidas de desempefio y definira los términos del
calendario de pagos. Cada solicitud de pago esta compuesta por lo siguiente:

e Uninforme de inspeccion de avance del inspector que certifica que se han realizado
todas las inspecciones necesarias y que el trabajo se ha llevado a cabo
satisfactoriamente de acuerdo con los cédigos de construccion estatales y locales.
Esto incluye la firma del inspector indicando su aprobacién del trabajo para el que
se solicita el pago.

e Firma del participante indicando su satisfaccion con el trabajo realizado
hasta la fecha.

e Exenciones de gravamenes de todos los subcontratistas identificados y del
Contratista general (segun corresponda).

¢ Hoja de trabajo de la Seccion 3 con las horas de trabajo cualificadas justificadas
(segun corresponda).

6.6.8.1 Inicio del proyecto

Algunos Contratistas pueden exigir un anticipo, o adelanto, para iniciar el trabajo. Por lo
general, el Programa no pagara anticipos, ya que se exigira a los participantes que aporten
su duplicacion de beneficios o los costos de las desviaciones al proyecto antes de que el
OHCS desembolse los fondos del Programa. El Programa establecera los hitos y el
calendario de inspecciones y, en algunos casos, podra alterar las inspecciones o el pago de
los hitos para cubrir aspectos como los permisos o la compra de materiales. El Programa
puede revisar las excepciones caso por caso a través del Panel de Excepciones, en
circunstancias extremas, para permitir adelantos.

6.6.8.2 Calendario de desembolsos

El Programa establecera los puntos especificos en los que se produciran las inspecciones
de avance, denominado Calendario de desembolsos. Aun asi, el Programa se reserva el
derecho a realizar una inspeccion en cualquier momento si lo considera necesario. El pago
de cada desembolso esta supeditado a una inspeccion satisfactoria de la vivienda por parte
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del Programa. Los Participantes o sus Contratistas deben obtener todos los permisos
necesarios y deben estar preparados para proporcionar copias al Programa en el
momento de la inspeccién de avance.

6.6.9 Pagos

Una vez aprobada la solicitud de retiro de fondos, el Programa emitira el pago
directamente al Contratista. Antes de que se efectle cualquier pago posterior, el
Participante debera presentar al Programa las liberaciones de gravamenes firmadas y
ejecutadas por el Contratista que reciba los fondos. El monto total anotado en la liberacién
del gravamen debe coincidir con el importe pagado anteriormente.

Si un Participante no esta de acuerdo y no aprueba el pago a su Contratista por el trabajo
completado, el Programa se reserva el derecho de hacer una determinacién independiente
con respecto a la calidad e integridad del trabajo. Si el Programa determina que la calidad
del trabajo se ajusta a las normas del Programa y se ha alcanzado el hito de avance, el
Programa podra emitir al Contratista el pago independientemente de la aprobacion del
Participante.

El Programa puede emitir el pago al Contratista, independientemente de la aprobacion del
Participante, si:

e Existe una disputa entre el Participante y el Contratista que hace que el proyecto ya
no avance, o

e El Participante no libera el pago al constructor o Contratista cuando el trabajo se
realiza satisfactoriamente en los puntos de avance predeterminados, o

e Por cualquier otra situacién en la que el Participante no pueda o no quiera permitir
que el proyecto progrese.

6.6.9.1 Pago final

Tras la finalizacién de todas las actividades relacionadas con la construccion, la
presentacion de la documentacién y las certificaciones necesarias, incluidas, entre otras,
una liberacion definitiva de gravamenes y un certificado de ocupacién, el Participante
podra solicitar la liberacién del pago final. El pago final se liberara tras la verificacién e
inclusion de todos los documentos requeridos en el expediente del proyecto.

6.6.10 Garantia

El Programa en si no proporciona servicios de garantia.

Construccién 180



Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

El Participante debe conseguir las garantias segun los requisitos de garantia del Estado de
Oregon referenciados en los Estatutos Revisados de Oregén (ORS) 701.320, Oferta de
garantia. Por ley, los contratistas deben ofrecer la garantia a la firma del contrato de
servicios de construccion.

El Programa exige que el Contratista proporcione garantias para:

e Construccion nueva
o Periodo de garantia de ajuste y acabado de 1 afo.
o 3 afios de garantia mecanica, eléctrica y de plomeria (MEP).
o Periodo de garantia estructural de 10 afios.

e Rehabilitacién (Para los componentes abordados como parte del alcance
del Programa)

o Periodo de garantia de ajuste y acabado de 1 afo.
o 2 afos de garantia mecanica, eléctrica y de plomeria (MEP).
o Periodo de garantia estructural de 2 afios

e Reemplazo de casas prefabricadas
o Periodo de garantia de ajuste y acabado de 1 afo.
o 2 afos de garantia mecanica, eléctrica y de plomeria (MEP).
o Periodo de garantia estructural de 2 afios.

Todas las reclamaciones de garantia son entre el propietario y el Contratista. El Programa
no ofrece servicios de garantia. El Contratista debera presentar al Participante documentos
de garantia que detallen la duracion y el método de solicitud de la reclamacion.

6.6.11 Quejas y Reclamaciones

A medida que el Participante seleccione y trabaje con su Contratista, el Programa hara
todo lo posible para ayudar en la resolucion de conflictos entre ambas partes e intentara
encontrar una solucién mutuamente beneficiosa para cualquiera problema. Ademas, se
puede remitir a las dos partes a los servicios de mediacion de la Junta de Contratistas de la
Construccion. Puede encontrar mas informacion sobre la mediacién aqui:
www.oregon.gov/ccb/Pages/Consumer%20Protection.aspx
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7 Cierre, Cumplimiento de los Participantes y
Recuperacion de la Subvencion

7.1 Cierre de la construccion

Una vez que la construccion se haya completado, el Participante y el Contratista solicitaran
una inspeccion final para validar que todo el trabajo descrito en el Costo Estimado de
Reparacion se ha completado satisfactoriamente de acuerdo con los cédigos estatales y
locales apropiados y que la vivienda cumple con los Estdndares de Calidad de Vivienda. La
inspeccion final confirma que todo el trabajo ha sido completado y aceptado por el
inspector de construccion local e incluye el Certificado de Ocupacion, si es necesario. El
Contratista del Participante y el inspector de progreso del Programa completarany
firmaran un formulario de inspeccién final y lo colocaran en el expediente del proyecto.

Ademas de la inspeccion final para verificar la finalizacion del alcance del trabajo del
Participante, tal y como se indica en el Costo estimado de reparacion aprobado, se
incluiran los siguientes documentos en el expediente del proyecto:

e Todos los permisos e informes de inspeccion de edificios requeridos

e Inspeccion final del Programa

e Liberacion de reclamaciones o gravamenes de cualquier subcontratista y proveedor
e Certificado de ocupacion o equivalente

e Lista de verificacién de edificios ecolégicos completada, si corresponde

¢ Informe de limpieza de pintura a base de plomo, si corresponde

¢ Manifiesto de eliminacién de asbesto, si corresponde

e Certificado de elevacidn, si corresponde

e Garantias del propietario

e Registro del titulo en MHODS (para casas prefabricadas de reemplazo)

7.1.1 Cumplimiento Posterior a la Adjudicacién

El cumplimiento posterior a la adjudicacién garantiza que el Participante o beneficiario de
la asistencia cumpla los términos y condiciones de la adjudicacién. Esto puede incluir la
revision de la documentacién, el seguimiento del progreso y la verificacién de que los
fondos se utilizan de conformidad con el acuerdo.

El cumplimiento posterior a la adjudicacién se lleva a cabo para garantizar que los fondos
se utilizan para los fines previstos y que el beneficiario cumple todos los requisitos de la
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adjudicacion. Si se detectan problemas o incumplimientos durante el proceso de
cumplimiento posterior a la adjudicacion, se podra exigir al Participante que adopte
medidas correctoras o podra ser objeto de sanciones.

7.2 Cierre del Proyecto

Ademas del paquete de Cierre de la Construccion presentado por el Contratista, los
Manejadores de Casos de ReOregon trabajaran con los Participantes para recopilar toda la
documentacién de cierre para su expediente de acuerdo con la Lista de Verificacion de
Cierre del Participante. Como minimo, la documentacién de cierre del Participante debe
incluir lo siguiente:

e Documentacion de Titularidad y ocupacién de la vivienda rehabilitada, reconstruida
o de reemplazo de ReOregon en el momento del cierre.

e Certificacion actualizada de duplicacién de beneficios.

e Comprobante del Seguro contra inundaciones por un periodo de un afio después
de la finalizacion del proyecto, si corresponde.

e Acuerdo de subvencién del propietario enmendado que cubra todos los beneficios
hasta la finalizacion del proyecto.

Los expedientes del Participante se cerraran una vez que el Programa reciba y apruebe
toda la documentacién. Se requerira una revision final del expediente de cierre para
asegurar que toda la documentacién requerida en cada paso del proceso esté completay
en regla.

7.3 Diligencia Debida y Supervision de DOB

Tras el cierre del proyecto de un Participante, OHCS supervisara el cumplimiento de la
Duplicacion de beneficios al comunicarse con los distintos organismos enumerados en el
calculo original de la Duplicacién de Beneficios, o que lleguen a conocimiento de OHCS,
como los acuerdos legales; y al comunicarse con el receptor de los fondos del programa
CDBG-DR. El Participante debe devolver cualquier asistencia recibida posteriormente para
el mismo propdsito que las otorgadas a traveés de los fondos del programa CDBG-DR. Para
obtener mas informacion, consulte la Guia de la Politica de Duplicacion de Beneficios de HUD
en 81 FR 83254 (21 de noviembre de 2016), 76 FR 71060 (16 de noviembre de 2011), 84 FR
28836 (20 de junio de 2019), 87 FR 7859 (10 de febrero de 2022) y cualquier otra
publicacién futura aplicable de HUD.
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7.4 Recuperacion de la Subvencion

7.4.1 Politica de Recuperacién

Durante la ejecucién y el seguimiento del Programa, el personal de ReOregon o los
auditores pueden identificar expedientes de los Participantes para una posible
recuperacion de la subvencion durante una de varias revisiones. Los expedientes
identificados como potencialmente susceptibles de requerir una recuperacién de la
subvencion se colocaran en un estado de recuperaciéon de la subvencion y se aplicara una
retencion al expediente hasta que se lleve a cabo una revision completa del mismo de
acuerdo con los procedimientos de recuperacion del programa HARP.

Como resultado de esta revision, se puede exigir al Participante que devuelva la totalidad o
una parte de la asistencia recibida del Programa. Las siguientes son algunas de las razones
para la recuperacién de la asistencia del Programa:

e Se determina que un Participante ha proporcionado informacion falsa o engafiosa
al Programa.

e Un Participante recibe fondos para Rehabilitacion, Reemplazo, obras u otros fondos
para la recuperacion de la vivienda y se retira del Programa antes de la finalizacion
del proyecto.

e Un Participante no completa las actividades de construccidn o de remediacion
ambiental.

e Un Participante no informa haber recibido fondos adicionales de seguros, fondos de
SBA, FEMA, estatales o locales u otra asistencia duplicada.

Los Participantes identificados para la recuperacion de asistencia del Programa no
recibiran el cierre del Programa hasta que hayan devuelto todos los fondos.

7.4.2 Subrogacién - Reembolso de la Asistencia Duplicada

Toda asistencia duplicada recibida debe ser remitida o contabilizada, independientemente
de cuando la haya recibido el Participante. Si los Participantes reciben asistencia adicional
para el mismo fin que la adjudicacidon del Programa, incluso después de que se haya
ejecutado una adjudicacién, el Participante esta obligado a informar la asistencia adicional
al Programa. Al aceptar la adjudicacion, los Participantes aceptan que informaran al
Programa de cualquier duplicacion de fondos cuando se los reciba. Al recibir un informe de
que se han recibido beneficios que no se indicaron en el calculo de la subvencion, el
Programa volvera a calcular la adjudicacion del Participante y dara instrucciones sobre si
esos fondos se deben utilizar en la construccién antes de que el Programa aporte
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asistencia adicional, sobre si la adjudicacidén del Participante se reducira en ese monto o si
el Participante debe remitir esos montos al Programa.
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8 Asistencia Opcional para la Reubicacion
(ORA)

La construccién financiada por el programa puede requerir que la propiedad esté
completamente desocupada. Para minimizar las dificultades financieras de un Hogar, el
Programa ha establecido una Asistencia Opcional para la Reubicacion (ORA) para ayudar
con los gastos de mudanza y alojamiento temporal. ORA apoyara las necesidades a corto
plazo de los Participantes y facilitara la construccion.

8.1 Elegibilidad para ORA

Para ser elegible para la Asistencia Opcional para la Reubicacion, el Participante debe
cumplir las siguientes condiciones:

e Estar aprobado y ser elegible para recibir asistencia del Programa,

e Estar permaneciendo en su residencia principal que requiere rehabilitacion,
reconstruccion o ayuda para el requisito de casa prefabricada; y

o El contratista del Participante o el Programa debe haberle exigido que se
reubique temporalmente de la residencia principal para completar las
actividades de construccién

8.1.1 Unidades de Vivienda Elegibles

Los beneficios de la Asistencia Opcional para la Reubicacién pueden utilizarse para pagar
cualquiera de los siguientes tipos de vivienda de alquiler:

e Apartamento

e Hotel con cocina pequefa
¢ Vivienda unifamiliar

e Casa prefabricada instalada

Se pueden hacer excepciones caso por caso a través del Panel de Excepciones para
viviendas alternativas, basandose en la necesidad del grupo familiar.

La vivienda debe estar en el estado de Oregén, preferiblemente dentro del condado de
residencia actual.
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8.2 Responsabilidades del Participante

Los Participantes son responsables de seleccionar una opcion de vivienda temporal
durante el periodo en que el Participante deba trasladarse temporalmente de la vivienda
durante las obras. Estas opciones incluyen:

e Familiares y Amigos: El Participante puede alquilar a familiares o amigos, pero
estos deben presentar un contrato de alquiler valido. Un contrato de alquiler valido
debe incluir la fecha de inicio y finalizacién, el monto del alquiler y debera estar
firmado tanto por el familiar o amigo como por el Participante. Los contratos de
alquiler no pueden exceder el periodo de ejecucion mas 30 dias.

¢ Hotel: El participante puede identificar un hotel local. ORA no pagara mas que la
tarifa establecida por el gobierno para el condado donde se encuentre el hotel.

e Otras unidades de alquiler: Los participantes pueden alquilar una unidad
mientras dure la construccion con un contrato de alquiler valido que incluya la fecha
de inicio y finalizacion y un monto de alquiler y que esté firmado por el propietario
arrendador y el Participante. Los contratos de alquiler no pueden exceder el
periodo de ejecucion mas 30 dias.

Una vez seleccionada la opcion de vivienda, el Participante tiene responsabilidades
adicionales que incluyen:

e Cumplir el contrato de alquiler o de ocupacion a corto plazo.

e Pagar puntualmente su parte del alquiler (si corresponde) u otros gastos
ocasionados durante el periodo de vivienda temporal.

e Mantener la vivienda o propiedad limpia y segura.

e Notificar al Programa si se produce una situacion que pueda poner al Participante
en riesgo de perder la vivienda (como un aviso de desalojo).

Se podran cancelar los beneficios de Asistencia Opcional para la Reubicacién de los
Participantes que no cumplan con sus responsabilidades. En la mayoria de los casos, esto
no repercutira en la asistencia para la Rehabilitacién o Reconstruccién que se proporciona
al Participante.

8.3 Gastos elegibles para la Asistencia Opcional para la
Reubicacion

Se debe determinar que todos los beneficios de la Asistencia Opcional para la Reubicacion
son necesarios y razonables. Los siguientes son algunos de los gastos elegibles basados en
la opcion de vivienda seleccionada por el Participante:
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e Amigos y Familiares: El monto de los pagos del alquiler temporal sera la mitad del
Alquiler Justo de Mercado (FMR, por sus siglas en inglés) de HUD en el condado en
el que se encuentre la unidad temporal.

e Estancia en Hotel: El monto de la ayuda por estancia en hotel se basa en la tarifa
de la Administracién de Servicios Generales (GSA, por sus siglas en inglés) para el
condado en el que se encuentra el hotel, junto con el monto de los viaticos para las
unidades sin instalaciones para cocinar (es decir, hotel/motel). El monto de los
viaticos se calcula por adulto, multiplicado por (X) el nUmero de dias que el
Solicitante sera reubicado temporalmente.

e Otras Unidades de Alquiler: El monto de los pagos del alquiler temporal se basara
en el Alquiler Justo de Mercado (FMR) de HUD en el condado en el que se encuentre
la unidad temporal.

Ademas, estos gastos se limitan a un estandar de necesidad y razonabilidad. Por ejemplo,
generalmente no se aprobaria el alquiler de un apartamento de dos dormitorios para un
grupo familiar de una sola persona. Otro ejemplo es que el alquiler se pague mas alla de la
fecha del aviso de regreso a la vivienda. El Programa utilizara los datos del Alquiler Justo de
Mercado (FMR) del HUD como base de lo que es necesario y razonable. Los gastos de
alojamiento temporal podran prorratearse para cumplir el calendario de los servicios de
construccioén.

e Gastos de Mudanza: Los Participantes pueden recibir un pago fijo por gastos de
mudanza basado en el nUmero de habitaciones de muebles que deben ser
trasladados por el Participante, segun la Tabla de Costos Fijos de Mudanza
Residencial de la Administracion Federal de Carreteras (FHWA, por sus siglas en
inglés).

o Depésitos de seguridad y de mascotas: Limitado a 1.5 veces el alquiler mensual.
e Tasas por mascotas: Limitado a un mes de alquiler.

¢ Almacenamiento: Los gastos de almacenamiento solo se permitiran en los casos
en que los bienes personales que se encuentren en la zona dafiada no puedan
trasladarse temporalmente a otra zona de la propiedad. La asistencia se limita a los
bienes personales que el Programa haya determinado que es necesario retirar para
los servicios de construccion. Los pagos de almacenamiento de la Asistencia
Opcional para la Reubicacion solo seran elegibles durante el periodo que comienza
30 dias calendario antes del Aviso de desalojo del Participante y finaliza 30 dias
calendario después de la fecha de emisién del Certificado de ocupacién. La
asistencia se limita al precio mas bajo de la zona entre dos proveedores. Se
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recomienda al Participante que obtenga un seguro de almacenamiento, ya que el
Programa no se hace responsable de los posibles dafios que pueda sufrir
cualquiera de sus bienes personales.

El monto maximo de la Asistencia Opcional para la Reubicaciéon que se proporcionara es de
$25,000 por un maximo de 12 meses, a menos que el Programa lo extienda debido a un
retraso en las actividades de construccion.

8.3.1.1 Gastos inelegibles

Un Participante no podra reclamar ni recibir pagos por los siguientes gastos:

e Gastos de reubicacién no aprobados previamente por escrito por el Programa.
e Los intereses de un préstamo para cubrir los gastos de mudanza.

e Sielhogar ya estd pagando por almacenar bienes personales, esos gastos no son
elegibles. Solo son elegibles los gastos de almacenamiento nuevos o adicionales
necesarios para completar los servicios de construccion.

8.4 Gastos Maximos Elegibles y Asistencia Maxima

8.4.1 Calculo de la Asistencia

La ayuda maxima total para cualquier Grupo Familiar es de $25,000 durante un maximo de
12 meses para la ORA, incluidos el alquiler, los depésitos, la mudanza, el almacenamiento y
los costos auxiliares. La asistencia mensual y por Unica vez de cada solicitante se calculara
en funcion de los gastos elegibles y necesarios, segun las limitaciones descritas
anteriormente. El Panel de excepciones puede revisar las excepciones basadas en
dificultades o condiciones locales atenuantes. La asistencia maxima se basa principalmente
en los siguientes criterios:

e Tamafio del grupo familiar.

e Requisitos de los servicios de construccion del Programa que proporcionaran
informacion para determinar qué gastos elegibles necesita el hogar, asi como la
duracion del periodo de reubicacion.

8.4.2 Ejemplo de calculo

El siguiente ejemplo muestra como calcular la asistencia para un Grupo Familiar de 4
personas que debe dejar la vivienda durante 2 meses. Los importes en dolares en cada
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calculo son solo a efectos de demostracion. Se debera realizar un calculo por cada Grupo
Familiar.

8.4.2.1 Ejemplo de gastos de mudanza

FHWA: $1,4005 habitaciones $1,400 $1,550 = $1,400

8.4.2.2 Ejemplo de asistencia para el alquiler

Alquiler real: $1,325 FMR: $1,160 Lo Menor entre
Alquiler Real o FMR x
12 meses = $13,920

8.4.2.3 Ejemplo de asistencia para el almacenamiento

Proveedor local A $199/mes $130 x 12 meses =

$1,560
Proveedor local B $130/mes

Se hara todo lo posible para que el hogar y sus pertenencias permanezcan juntos o sin
alteraciones mientras se trasladan temporalmente a otra residencia, haciendo del
almacenamiento una opcion de ultimo recurso.
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$1,287 + $500 = $1,787

8.4.2.4 Ejemplo de asistencia para tasas y depdsitos

8.4.2.5 Maximo de Gastos Elegibles

A continuacién se resumen los gastos maximos elegibles, segun lo calculado en las
secciones anteriores:

$1,400 +
$13,920 +
$1,560 +
$1,787

8.5 Normas de pago

8.5.1 Parte del Participante

Es posible que el participante tenga que aportar una parte de los costos de reubicacion
temporal si los gastos elegibles superan los $25,000, menos cualquier DOB que se
determine que es aplicable.

8.5.2 Requisitos y Plazos de Pago

Los beneficiarios de los beneficios de la ORA son responsables de proporcionar a OHCS
toda la documentacién relacionada con los gastos elegibles, incluidos los contratos de
alquiler o almacenamiento. Los gastos y costos deben ser revisados, determinados
elegibles por el Programa y aprobados por escrito antes de que un Participante pueda
incurrir en un gasto y recibir fondos de la ORA. Cualquier Participante que gaste sus
propios fondos sin la aprobacién del Programa corre el riesgo de que esos gastos no se
incluyan en su adjudicacion suplementaria de la ORA.
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Los pagos se efectuaran a los Participantes mediante transferencia electrénica de fondos
(EFT, por sus siglas en inglés) por una suma inicial necesaria para los depésitos y otros
gastos inmediatos y, a continuacion, en plazos iguales durante la duracion de su vivienda
temporal. Los Participantes seran responsables y deberan pagar su parte del alquiler o de
cualquier otro gasto de vivienda durante el periodo de vivienda temporal.

Los Participantes seran responsables de pagar su parte del alquiler o cualquier otro costo
de vivienda durante el plazo de la vivienda temporal.

8.6 Duplicacidon de beneficios de la Asistencia Opcional
para la Reubicacion

Se exigira a los propietarios arrendadores que certifiquen que cualquier ayuda para el
alquiler proporcionada por FEMA u otras organizaciones benéficas de terceros se incluira
como parte del calculo de su adjudicacién suplementaria de la ORA, si se sigue recibiendo
dicha ayuda. Todos los fondos de ayuda para el alquiler comprometidos o recibidos por el
Participante durante el periodo de ayuda temporal podran considerarse una DOB,
reduciéndose asi el monto de la ayuda proporcionada por el Programa, de acuerdo con la
seccion Duplicacion de Beneficios.

8.7 Finalizacion de la asistencia

La ayuda de la ORA concluira cuando la residencia principal del Participante esté lista para
entrar a vivir, lo que ocurrira cuando se emita el Certificado de Ocupacién, o cuando el
Programa determine que el proyecto esta terminado y la vivienda es segura para volver a
ser habitada.

De lo contrario, el Programa podra poner fin a la ayuda por razones que incluyen, entre
otras:

e El Participante se retira del Programa
e El personal del Programa determina que ha habido fraude o actividad ilegal.

e El Participante ya no vive en la vivienda u hotel financiados por la Asistencia
Opcional para la Reubicacion.

e El participante no cumple las directrices del programa.

e Otras razones descritas en la adjudicacion del Programa al participante

Silarazén de la baja anticipada esta fuera del control del Participante, como un propietario
arrendador que comete fraude o la pérdida de una vivienda a corto plazo, el Programa
hara todo lo posible por ayudarle a encontrar otra vivienda adecuada.
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9 Ley Uniforme de Reubicacion (URA)

9.1 Resumen del URA

La Ley de Politicas Uniformes de Reubicacion y Adquisicion de Bienes Inmuebles (URA) de
1970, en su version modificada, es un estatuto de ambito gubernamental que regula los
derechos de reubicacion de las personas o empresas desplazadas involuntariamente
debido a una transaccién inmobiliaria financiada con fondos federales y especifica los
beneficios y requisitos de reubicaciéon. Como agencia federal encargada del desarrollo
comunitario, la vivienda asequible y la recuperacion tras desastres, la asistencia
proporcionada por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE. UU. (HUD)
a través del Programa de Subvencion Global de Desarrollo Comunitario para la
recuperacion en casos de desastre (CDBG-DR) debe cumplir los requisitos de la URA. Las
actividades con mas probabilidades de activar los requisitos de la URA son las que implican
la compra de terrenos o edificios con Inquilinos, la Demolicion de bienes inmuebles con
Inquilinos y la Rehabilitacion de inmuebles con Inquilinos. Segun la URA, el desplazamiento
de Inquilinos de buena fe se considera siempre involuntario y elegible para la URA.

Los siguientes son los objetivos de la URA:

e Proporcionar un trato uniforme, justo y equitativo a las personas cuyos bienes
inmuebles se adquieran o que sean desplazadas en relacién con proyectos
financiados con fondos federales.

e Garantizar la asistencia para la reubicacién de las personas desplazadas a fin de
reducir el impacto emocional y financiero del desplazamiento.

e Garantizar que ninguna persona o familia sea desplazada a menos que se disponga
de una vivienda digna, segura y sanitaria (DSS) dentro de las posibilidades
econémicas de la persona desplazada.

9.1.1 Aplicabilidad de la URA a los proyectos del programa CDBG-
DR

La Seccion 104(d) de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario, que proporciona un nivel
de asistencia mejorado para los beneficiarios de los Programas CDBG, ha sido eximida
para esta asignacion especifica para desastres. En virtud de la Seccién 104(d), los hogares
que tengan un AMI del 80% o inferior pueden recibir 60 meses de asistencia para la
reubicacién y el reemplazo de la vivienda. Segun el Aviso del Registro Federal por el que se
asignan estos fondos del programa CDBG-DR, se renuncia a la Seccion 104(d) en la medida
en que solo se requieren 42 meses de ayuda para la reubicacion y el reemplazo de la
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vivienda para este grupo de ingresos. Esto se alinea con el requisito de la URA de 42 meses
de reubicacién permanente y asistencia para el Reemplazo de la vivienda en virtud de la ley
federal, proporcionando asi una asistencia de reubicacién mas equitativa para todos los
residentes que se recuperan tras un desastre.

El HUD proporcion6 una exencion que modifica los requisitos de la Seccion 414 de la Ley
Stafford relativos a los Programas de vivienda para propietarios del OHCS financiados con
fondos del programa CDBG-DR. La exencién ofrece una interpretacion especifica de la
Seccion 414 que exime al OHCS de indemnizar a los Inquilinos desplazados por el desastre
si el Programa financiado por el CDBG-DR se inicia un afio o mas después de la fecha del
desastre. La exencién no exime al OHCS de las responsabilidades de la URA respecto a los
Inquilinos desplazados como consecuencia de las actividades de construccion del
programa CDBG-DR.

Todos los Inquilinos deben ser identificados por los propietarios durante el proceso de
solicitud. Si el propietario de la vivienda tiene un Inquilino, este recibira la Asistencia
Temporal para la Reubicacién (TRA), tal y como se indica en el Manual 1378 del HUD:
Manual de ayuda al inquilino, reubicacion y adquisicion de bienes inmuebles, a menos que
se indique lo contrario. La Asistencia Temporal para la Reubicacion puede utilizarse
durante un maximo de 12 meses, y, en los casos en que los servicios de construccién
requieran que la vivienda esté desocupada por mas de 12 meses, se dara al Inquilino la
opcion de permanecer en la vivienda temporal o podra optar por ser transferido a un
estado de reubicacién permanente y se aplicaran todos los requisitos de la URA.

El Estado de Oregdn mantiene un Plan de asistencia contra el desplazamiento y la
reubicacion residencial (RARAP). El programa HARP se centra en viviendas unifamiliares
ocupadas por sus propietarios. Sin embargo, en circunstancias limitadas puede haber
Inquilinos y ocupantes de estas viviendas que seran desplazados o que aun lo estény
reunan los requisitos para calificar a la URA. Esta seccion esta destinada a los Inquilinos
que califiquen para recibir la asistencia de la URA.

9.1.2 ;Quién se considera una “persona desplazada”?

Puede haber situaciones dentro de este Programa que desencadenen la asistencia
elegible URA, como que el propietario-ocupante elegible tenga un Inquilino que alquile
una habitacion o habitaciones en la vivienda calificada, o si hay multiples viviendas en
la propiedad calificada y una o mas de ellas estan alquiladas. Otro ejemplo puede ser
un propietario que ha sido desplazado y que actualmente es un Inquilino en una
vivienda temporal.
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Los inquilinos que califiquen para la URA dentro de las viviendas que califiquen deben
cumplir la definicién de 49 CFR 24.2(a)(9) y la definicién de “persona desplazada” del OHCS.
En general, una persona desplazada segun la URA es un individuo o una familia que se
muda de su vivienda o traslada sus bienes personales como resultado directo de la
adquisicion, Demolicion o Rehabilitacion para un proyecto financiado con fondos federales.
Las personas desplazadas son elegibles para recibir asistencia para la reubicacién en virtud
de la URA. Por lo general, las personas no desplazadas no son elegibles para asistencia
para la reubicacién en virtud de la URA.

9.1.3 Inquilinos que califican para ser considerados “personas
desplazadas”

Se mudo¢ de la propiedad dafiada después  La URA protege a los inquilinos que se
de que el propietario solicitara los fondos mudan sin haberle sido notificado sus
del programa HARP, pero antes de recibir ~ derechos.

el Aviso de informacion general, y antes de

que se ejecutara el subsidio.

Vive actualmente en la vivienda del Los desalojos deben cumplir la ley estatal y
solicitante, y el propietario rescinde o no no pueden llevarse a cabo para evitar la
renueva el contrato de arrendamiento, reubicacion.

obligando al inquilino a mudarse, sin el
debido proceso.
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9.1.4
desplazadas”

Inquilinos que no califican para ser considerados “personas

Se mudo después de que el propietario
solicitara fondos del HUD. Recibi¢ el Aviso
de informacion general. La mudanza se
produjo antes del Inicio de las
negociaciones o de la fecha en que se
confirié la elegibilidad para la asistencia
para la reubicacion.

El propietario beneficiario del HUD ofrece
una unidad alternativa decente, segura,
sanitaria, adecuada y asequible.

No tiene el derecho legal para ocupar
la unidad.

Desalojo o rescision del contrato de
arrendamiento, con el debido proceso.

Se mudo a la vivienda después de la
fecha de solicitud de asistencia y firmo el
contrato de arrendamiento tras recibir
por escrito un “aviso de mudanza” de
posible desplazamiento.

Se muda a la unidad con la intencion de
recibir asistencia para la reubicacion.

El propietario emitié un Aviso de
elegibilidad para la reubicacién, pero
cancelé el aviso antes de la mudanza del
Inquilino, informo al Inquilino por escrito
y evito el desplazamiento del Inquilino.

No es residente legal en Estados Unidos.
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Los Inquilinos que decidan mudarse sin
causa o sin cumplir los requisitos después
de recibir el Aviso de informacién general
pierden la elegibilidad para la asistencia.

No se ha producido desplazamiento si el
propietario ofrece una unidad decente,
segura, sanitaria, adecuada y asequible y el
Inquilino decide mudarse a otro lugar.

Vivienda ocupada sin el consentimiento o
el conocimiento del propietario (la ley
estatal establece quién tiene “derecho
legal a ocupar” la unidad).

Los desalojos validos cumplen toda la
legislacion aplicable.

El Inquilino recibié una notificacion
adecuada antes de la ocupacién y tomé una
decision con conocimiento de causa.

(Consulte el Manual 1378 del HUD,
Apéndice 29)

Las personas que ocupen la propiedad con
el Unico propdsito de obtener asistencia
para la reubicacién no califican para la
asistencia.

El Propietario no perjudicé al Inquilino;
pero debe reembolsar los compromisos
financieros que el Inquilino adquirié para
una vivienda alternativa, como las tasas
de solicitud y los depdsitos de seguridad.

Por lo general, la URA prohibe el pago de
reubicacién a las personas que se
encuentren ilegalmente en Estados
Unidos. Nota: si el hogar es de estatus
mixto, es posible que de todos modos sea
elegible. (Consulte: Extranjeros ilegales y
la URA Preguntas frecuentes
(https://www.fhwa.dot.gov/real_estate/pol
icy guidance/uafags.cfm).
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9.1.5 Responsabilidades del programa en virtud de la URA

Cuando se utilicen fondos federales, se exigira que se reduzca al minimo el desplazamiento
y que se compense equitativamente a los Inquilinos que rednan los requisitos para la
reubicacion. Los Inquilinos con bajos ingresos representan una poblacién especialmente
vulnerable. Muchos de los requisitos de la URA implican la notificacidén a los residentes de
sus derechos y del proceso de reubicacion. Se debe localizar a los Inquilinos previamente
desplazados y que actualmente residen en una vivienda permanente segura y asequible y
se les debe proporcionar informacion, pero no se exige una compensacion monetaria. Los
Inquilinos previamente desplazados y en viviendas temporales pueden ser elegibles para la
asistencia para la reubicacion.

Para cumplir los requisitos de la URA se deben seguir los siguientes pasos:

1. Notificar a los Inquilinos

a. La notificacion formal debe entregarse en mano o enviarse por correo
certificado con acuse de recibo.

b. La notificaciéon debe incluir como minimo:

i. Informacion sobre el programa, fuente de financiacion y plazo de la
mudanza.
ii. Sus derechos legales en virtud de la URA.
iii. Posible asistenciay beneficios.
iv. Procedimientos para recibir pagos.
v. Informacion de contacto para obtener informacion adicional.

c. La notificacion debe estar escrita en un lenguaje sencillo, legible y, si es
necesario, traducida a otro idioma o de una forma que se adapte a la capacidad
del Inquilino para recibir informacion, como lenguaje de signos o haciendo los
arreglos necesarios para que se lo lean.

2. Proporcionar un adaptacion razonable
Para ayudar a los Inquilinos a participar plenamente en el proceso de reubicacion,
se deben realizar adaptaciones razonables para las personas con discapacidades y
se debe ofrecer asistencia linguistica a las personas con un dominio limitado del
inglés. Se debe informar a los Inquilinos de la disponibilidad de esta asistencia.
Los Inquilinos deben disponer de ayudas auxiliares, traduccidn escrita,
interpretacion oral u otro tipo de asistencia necesaria para participar plenamente
en el proceso de reubicacion.

3. Proporcionar Asistencia para la reubicacion
La asistencia a los hogares elegibles incluye la notificacion de los derechos, plazosy
procedimientos; servicios de asesoramiento y apoyo; identificacién de viviendas
comparables decentes, seguras y sanitarias; reembolso de los gastos de mudanza; y
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pagos por los costos afiadidos del alquiler o la compra de una vivienda de
reemplazar. En el caso de la reubicacion temporal, esta es de hasta 12 meses. En el
caso de la reubicacion permanente, esta es de hasta 42 meses.

Recopilar documentacién

Debera conservarse la documentaciéon que demuestre el cumplimiento de todos los
requisitos de reubicacion. Un Inquilino en un proyecto del programa HARP puede
establecerse a través de cualquiera de los siguientes métodos:

a.
b.

El Hogar tiene un contrato de alquiler firmado con un arrendador.

El hogar figura en una lista de alquileres (rent roll) o hay una serie de cheques
cancelados que demuestran pagos de alquileres o documentos de
autocertificacién aceptables.

Los ingresos por alquiler figuran en la declaracién de impuestos

del arrendador.

9.1.6 Solicitantes que tienen Inquilinos que

potencialmente califican

Los Solicitantes deben revelar si tienen un Inquilino en el momento de la solicitud. Si un
Inquilino cumple los requisitos de una persona desplazada segun la URA, el Programa
debera seguir los siguientes pasos:

1.

Identificar al Inquilino y verificar la cualificacién y elegibilidad de en virtud de
la URA. Proporcionar un aviso.

a.
b.

Proporcionar avisos generales, incluyendo los derechos y responsabilidades.
Alertar a los Inquilinos para que no se muden e informarles que posteriormente
recibiran un aviso de elegibilidad. Informar a los Inquilinos que si se mudan
antes de recibir mas instrucciones, es posible que no sean elegibles para recibir
asistencia para la reubicacion.

Informar a los Inquilinos que deben seguir cumpliendo con las obligaciones del
contrato de arrendamiento.

Describir la elegibilidad para la asistencia para la reubicacién y los servicios de
asesoramiento.

Desarrollar un plan de Reubicacién temporal.

a.

Recopilar los datos del hogar; preparar los avisos de reubicacion, tramitar los
pagos, etc. (Registro de ocupacion).

Determinar los ingresos y las caracteristicas del Hogar de los ocupantes.
Determinar cuando se debe desalojar la vivienda.
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d. Trabajar con el/los Inquilino(s) desplazado(s) para determinar donde se
encuentra la unidad de reemplazo y cobmo conseguira(n) el/los Inquilino(s) una
vivienda provisional.

3. Iniciar una encuesta sobre el terreno y una Entrevista con el Inquilino, si es
necesario, segun determine el OHCS.

4. Proporcionar Servicios de asesoramiento en materia de reubicacion.

5. Desarrollar los costos/presupuesto de reubicacion.

a. Realizar una evaluacion de otras unidades disponibles en la zona para identificar
unidades comparables y evaluar si los alquileres y los servicios publicos
afectaran a las estimaciones presupuestarias.

b. Calcular las necesidades de servicios del Inquilino, como almacenamiento,
reconexion de la linea telefénica, reconexion de cable/internet y cualquier otro
costo razonable.

c. Calcular los costos de mudanza.

Proporcionar a los Inquilinos formularios de reclamacion de los gastos de
mudanza y reubicacion.

6. Proporcionar avisos de mudanza.

a. Proporcionar los avisos de mudanza requeridos, Aviso de desalojo de 30 dias
para la Reubicacion temporal, Aviso de desalojo de 90 dias para la Reubicacion
permanente.

7. Reembolsar los costos elegibles.

a. Se debera rellenar un formulario de reembolso de la URAy presentarlo al
Programa junto con los recibos originales.

b. Proporcionar el pago de los gastos de mudanza, y la asistencia para el
reemplazo de la vivienda.

9.1.7 Reemplazo de una unidad por otra

La Seccion 104(d) del programa CDBG exige un reemplazo uno por uno de las unidades de
vivienda de ingresos mas bajos. El requisito no se aplica al Programa cuando se determina
que la unidad no es apta para la Rehabilitacion. A efectos del cumplimiento del requisito
alternativo, el Programa define la propiedad como “no apta para la Rehabilitacion" si se da
alguna de estas condiciones:

e Sedeclara ala Propiedad como una pérdida total.
e La Rehabilitacién superaria el 50% del costo de la reconstruccion.

e Lasviviendas no pueden ser rehabilitadas o reconstruidas en su lugar en virtud de
las politicas de las agencias existentes y los topes de adjudicacion debido a
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limitaciones legales, de ingenieria 0 medioambientales, como la obtencion de
permisos, las condiciones extraordinarias del lugar o la preservacion historica.
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10 Apelaciones, quejas y reclamaciones

Los Solicitantes y Participantes del Programa tienen derecho a Apelar cualquier
determinacién o denegacion basada en la politica del Programa. Sin embargo, un
Solicitante no puede presentar apelaciones que cuestionen las propias politicas del
Programa o que impugnen los requisitos legales federales.

Si un Solicitante no esta de acuerdo con las politicas del Programa, con la conducta del
Programa o con otras cuestiones, puede presentar una queja ante el Programa; consulte
Quejas para obtener mas informacion.

10.1 Apelaciones del programa

10.1.1 Apelaciones permitidas

Los Solicitantes y Participantes pueden apelar los siguientes tipos de decisiones tomadas
por el Programa:

e Determinacién de la elegibilidad para el Programa, incluido el procesamiento
de las fases.

e Calculo de la adjudicacién de la subvencién, antes de la ejecucion del
Acuerdo de subvencién.

e Elementos técnicos de las estimaciones de costos, para Rehabilitaciéon o
Reconstruccion, como errores en las medidas de la vivienda y/o cantidades de
materiales dafiados.

e Duplicacion de beneficios.
o Cierre del expediente.

Todas las apelaciones deberan presentarse por escrito al Programa en un plazo de treinta
(30) dias calendario a partir de la notificacion de la decision (definida como la fecha de
notificacién por medios electrénicos a través del Portal de Solicitudes o la fecha de entrega
por correo certificado). Los Solicitantes pueden presentar sus apelaciones
preferentemente a través del Portal de Solicitudes, o por correo electrénico, el sitio web del
Programa o correo postal de los EE. UU.

10.1.2 Tramitacion de las apelaciones

El Programa acusara recibo de las apelaciones que reciba en un plazo de tres (3) a cinco (5)
dias habiles desde su presentacién. Como parte de su revision, el Programa puede solicitar
informacion adicional a una parte externa o al Solicitante. En tales casos, el Programa
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proporcionara un plazo en el que debera facilitarse la informacién solicitada (en la mayoria
de los casos, de uno (1) a cinco (5) dias habiles).

Cada Apelacién se revisara teniendo en cuenta las politicas y requisitos del Programayy la
legislacion local, estatal y federal aplicable. Los Solicitantes deben ser conscientes de que
esta revision completa del expediente puede dar lugar a cambios positivos o negativos en
el estado de elegibilidad o a un aumento o disminucion del importe de la subvencién
anterior. Estas variaciones en la adjudicacién final son necesarias para garantizar que la
vivienda se repare adecuadamente y que el Programa solo pague por el trabajo que es
necesario, razonable y que cumpla las directrices del Programa. En cualquier caso de
disminucién del costo real de la Rehabilitacion, Reconstruccidon o Reemplazo de la vivienda,
la adjudicacion de la subvencion y los desembolsos se reduciran para reflejar la reduccién.

10.1.3 Respuestas a las apelaciones

El Programa revisara la apelacién, tomara una decision y la notificara por escrito al
Solicitante en un plazo de veinte (20) dias habiles a partir del acuse de recibo inicial. Sin
embargo, algunos casos pueden requerir mas tiempo para su revision. En tales casos, el
Programa notificara al Solicitante que la decision sobre la Apelacion se entregara mas
tarde del plazo de veinte (20) dias habiles. El Programa mantendra un registro de cada
Apelacion que reciba.

10.1.4 Solicitudes de revisiéon de la Apelacion

Si un Solicitante cree que su apelacion se ha decidido incorrectamente, puede presentar
una solicitud de revisién de la apelacion al OHCS. Las solicitudes de revisién de la apelacion
deberan presentarse en un plazo de quince (15) dias habiles a partir de la recepcion de la
decision original de la apelacion (definida como la fecha de notificacion por medios
electronicos o la fecha de entrega por correo certificado). Los Solicitantes pueden
presentar Solicitudes de revision de la apelacion a través del Portal de Solicitudes, por
correo electronico, por el sitio web del Programa o por correo postal. Dichas solicitudes
deberan incluir al menos uno de los siguientes elementos:

¢ Nueva informaciéon o documentacion que apoye la apelacion original, y/o

e Una explicacion de por qué el Solicitante cree que la decision de la apelacién no se
ajusta a la politica existente del Programa.

El OHCS examinara la Solicitud de revision de la apelacion, tomara una decisién y la
notificara por escrito al Solicitante en un plazo de veinte (20) dias habiles a partir de la
recepcion de la solicitud. Sin embargo, algunos casos pueden requerir mas tiempo para su
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revision. En tales casos, el OHCS notificara al Solicitante que la decisién sobre la Apelacion
se entregara mas tarde del plazo de veinte (20) dias habiles.

10.2 Quejas del Programa

10.2.1 Método de presentacidén de quejas

En los casos en los que un Solicitante desee presentar una queja sobre las politicas del
Programa, la conducta del personal de ReOregon u otras cuestiones, debera presentar su
queja a través del Portal de Solicitudes, por teléfono, correo electrénico o correo postal.

10.2.2 Respuestas a las quejas

Cuando se le contacte, el Programa respondera a las quejas de manera oportunay
profesional. El Programa mantendra un registro de cada queja recibida. Una vez recibida la
queja, el personal de ReOregon registrara la queja y respondera por escrito al reclamante
en un plazo de quince (15) dias laborales cuando sea posible. Si necesita mas de 15 dias
laborables para responder a la queja, el Programa documentara y explicara claramente al
reclamante la(s) causa(s) del retraso.

10.2.3 Quejas sobre violaciones de las disposiciones de
vivienda justa

Las quejas que aleguen la violacion de las leyes de vivienda justa se dirigiran al HUD para
su revision inmediata.

10.2.4 Quejas sobre fraude, despilfarro y abuso

El OHCS tiene politicas y procedimientos detallados sobre fraude, despilfarro y abuso que
estan publicadas en https://www.oregon.gov/ohcs/disaster-recovery/reoregon/about-
reoregon/Pages/report-complaints.aspx. Cualquier empleado o consultor de la DRR del
OHCS o subreceptor que tenga conocimiento de fraude, despilfarro o abuso, o que tenga
motivos fundados para sospechar que se ha producido tal conducta, esta obligado a
comunicar sus inquietudes. También se anima a los ciudadanos que tengan inquietudes
similares a que las informen. Las quejas relacionadas con el fraude, el despilfarro o el
abuso de fondos gubernamentales se deben remitir a la Linea de fraude de la Oficina del
Inspector General del HUD (teléfono: 1-800-347-3735 o por correo electronico:
hotline@hudoig.gov).

Apelaciones, Quejas y Reclamaciones 207


https://www.oregon.gov/ohcs/disaster-recovery/Pages/ReOregon-FWAA.aspx
https://www.oregon.gov/ohcs/disaster-recovery/Pages/ReOregon-FWAA.aspx
mailto:hotline@hudoig.gov

Manual de Politica del Programa de Asistencia y Reconstruccion para Propietarios (HARP) | Version 3

Ademas, se puede rellenar de forma andénima el formulario en linea para reportar fraude,
despilfarro y abuso de OHCS.

10.3 Quejas y reclamaciones sobre la coordinaciéon de la
Seccidén 504

La Seccion 504 prohibe la discriminacion por motivos de Discapacidad en los Programas
llevados a cabo por las agencias federales, en los Programas que reciben ayuda financiera
federal, en el empleo federal y en las practicas de empleo de los contratistas federales.

10.3.1 Presentacion de quejas

Los Solicitantes pueden presentar quejas que aleguen una violacién de la Seccién 504 por
escrito al Programa en un plazo de 180 dias calendario a partir de la supuesta violacion.
Las quejas deben incluir informacion detallada para permitir una investigacion, incluyendo:

e Fecha de la presunta infraccién, lugar y descripcién del problema

¢ Nombre, direccion, nimero de teléfono e identificacién del Solicitante, si
corresponde.

Los Solicitantes pueden presentar una queja ante el Coordinador de la Seccién 504
designado por el OHCS en la siguiente direccion:

Coordinador 504 del Estado:
Chad Caubin, OHCS Ombudsperson

Oregon Housing & Community Services

725 Summer St., NE, Suite B

Salem, OR 97301

Correo electronico: chad.caubin@hcs.oregon.gov
Teléfono: 503-383-5255

Previa solicitud, el Programa pondra a su disposicién medios alternativos para
presentar quejas, como entrevistas personales o grabaciones de audio/video.

10.3.2 Tramitacion de las Quejas

Una vez recibida la queja, el Programa se pondra en contacto con la persona que la haya
presentado en un plazo de tres (3) a cinco (5) dias laborales, por teléfono o por escrito,
para acusar recibo de la queja y para organizar una reunion (en persona, por teléfono o
virtualmente) entre el Coordinador de la Seccion 504 con el reclamante para tratar la queja
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y su posible resolucién. En un plazo de quince (15) dias laborales tras la reunién, el
Coordinador de la Seccién 504 respondera por escrito. La respuesta sera en un formato
accesible para el reclamante (como letra grande o grabacion de audio). La respuesta
explicara la posicion del Programa y ofrecera opciones para resolver la queja.

10.4 Quejas sobre la Construccion

El Programa no es parte de los contratos entre los Participantes y los contratistas. Por lo
tanto, el Participante debe resolver los conflictos con su contratista. Los Participantes
pueden buscar la orientacion de los Servicios de Asesoramiento sobre Construcciéon del

Programa (descritos en Responsabilidades del Programa y Servicios de Apoyo) y/o a través

del programa de Servicios Legales de ReOregon, cuando esté disponible.

Si un Participante no esta satisfecho o no esta de acuerdo con los resultados de la
inspeccion final del proyecto, el Participante podra presentar una Apelacion.
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11 Gestion de registros

El Programa mantiene registros de acuerdo con 24 CFR parte 570.490 y 24 CFR parte
570.506. Los registros se mantienen para documentar el cumplimiento de los requisitos del
Programa, de las normativas federales, estatales y locales, y para facilitar la revisién por
parte del HUD y de otros auditores designados. Los registros del programa CDBG-DR,
incluidos los documentos del Programa, estan sujetos a la Ley de Libertad de Informacién
(FOIA) y a la Ley de Registros Publicos de Oregon.

11.1 Registros administrativos

Los registros administrativos, conservados en formato electrénico, son archivos que se
aplican a la administracion general del Programa. Entre ellos se encuentran los siguientes:

e Archivos generales del programa que incluyen los siguientes elementos:
o Politicas

o Procedimientos, flujos de trabajo de procesos, ayudas de trabajo y/o manuales
de escritorio

o Formaciones
o Informes

o Acuerdos y/o contratos; por ejemplo, acuerdos para compartir datos y contratos
de asistencia técnica

o Informacion que demuestre la equidad en la vivienda y la igualdad de
oportunidades, como informes demograficos sobre el personal y los
Participantes del Programa, con toda la informacién de caracter
personal eliminada

e Registros financieros que incluyen los siguientes elementos
o Documentacion que demuestre para qué se utilizaron los fondos
o Documentacion de los pagos realizados
o Conciliacion de fondos que muestre gastos y saldos

e Archivos de adquisiciones que incluyen los siguientes elementos:

o Registros que muestren el método de adquisicién utilizado, como licitacién,
fuente Unica, compra pequefia. Documentacion que demuestre el cumplimiento
de 2 CFR 200.

o Estimaciones de costos independientes
o Proceso de puntuacién y puntuaciones.
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11.2 Informacion de caracter personal (Pll)

La informacién de caracter personal (Pll) es aquella que puede utilizarse para distinguir o
rastrear la identidad de las personas. Entre los ejemplos de informacién de caracter
personal se incluyen nombres, direcciones, documentos de verificacion de ingresos,
situacion de discapacidad, situacién laboral, etc. que pueden vincularse o son vinculables a
un Participante y/o beneficiario especifico del Programa. El Programa mantiene toda la
informacion de caracter personal en el sistema de registro. Si los registros que contienen
informacion de caracter personal estan sujetos a solicitudes de la Ley de Libertad de
Informacioén o de la Ley de Registros Publicos de Oregén, dichos registros solo se
divulgaran de acuerdo con las leyes estatales y federales. Los registros de informacion de
caracter personal solo se almacenan el tiempo que sea necesario, de acuerdo con los
requisitos de conservacion de registros de 2 CFR Parte 200.333 y 24 CFR Parte
570.502(a)(7).

Todos los archivos que contengan informacién de caracter personal deben tratarse de
forma segura. Para proteger la informacion de caracter personal, los archivos deben recibir
un numero de identificacion unico. Todos los registros se mantendran en formato
electronico. Los archivos estan protegidos para garantizar la privacidad de toda la
informacion de caracter personal de los Participantes que se encuentre en ellos. Los
archivos electrénicos que contengan informacién de caracter personal se guardaran en
carpetas electrénicas protegidas con contrasefa. El Programa realizara copias de
seguridad de los archivos periédicamente. Los informes requeridos a las partes
interesadas pueden incluir los niumeros de identificacion del Participante del Programa,
pero no incluiran identificadores unicos como el nimero del seguro social, etc.

11.3 Archivos de los Participantes

El Programa debe mantener archivos electrénicos para cada participante financiado a
través del programa HARP. Cada archivo debe contener como minimo la siguiente
informacion:

e Solicitud del propietario que incluya la direccién de la vivienda y la informacién
demografica de los miembros del Hogar

¢ Documentacién que verifique la elegibilidad del propietario, como el tamafio del
Hogar, los ingresos y las necesidades especificas que son elegibles para acceder al
programa HARP

e Determinacién del objetivo nacional
e Calculo de la adjudicacién y carta de adjudicacion
¢ Duplicacién de beneficios que demuestren una necesidad insatisfecha
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e Acuerdo de subvencion

e Subrogacion

e Autorizacién medioambiental

e Supervision de la garantia de calidad/control de calidad (QA/QC)
e Correspondencia

e Seguimiento financiero de la asistencia que muestre las solicitudes y los
desembolsos

e Pruebas de construccion ecoldgica y eficiencia energética
e Otra documentacién, segun corresponda

o Cambios en la asistencia, como aumentos, disminuciones o cambios
de actividad

o Recuperacién de fondos

o Solicitud y determinacion del contratista

o Evaluaciones de dafios e informes de inspeccion
o Informacion de la Responsabilidad del Propietario
o Asistencia para la reubicacion

o Determinacion del caso de dificultad

o Disefiosy especificaciones de viviendas

o Apelaciones

o Medidas de resiliencia y mitigacion

o Permiso de construcciéon

11.4 Poder notarial y comunicaciones designadas del
Solicitante

Un Poder notarial otorga a una o varias personas la facultad de actuar en nombre de un
Solicitante como su agente. Los Solicitantes pueden tener un Poder notarial general o un
Poder notarial limitado.

e Un Poder notarial general es un documento legal que permite a un agente actuar en
nombre del mandante en cualquier asunto.

e Un Poder notarial limitado es un documento legal que permite a un agente actuar
en nombre del mandante en circunstancias limitadas.

El programa HARP aceptara un Poder notarial para un Solicitante bajo las siguientes
condiciones:
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e El Poder notarial ha cumplido los requisitos para ser legalmente vinculante y
reconocido por el Estatuto Revisado de Oregon, Capitulo 127,y

e El Solicitante tiene derecho a revocar el Poder notarial cuando deje de estar
incapacitado y pueda participar plenamente en el Programa.

El Programa se reserva el derecho de ponerse en contacto directamente con el Solicitante
sin pasar por el agente para discutir el caso y/o el proyecto del Solicitante.

11.5 Retencion de registros

Se conservaran los registros pertinentes, como los documentos relacionados con el
Programa y los proyectos, los registros financieros, los registros estadisticos y los
documentos de respaldo. Todos los posibles Subreceptores y contratistas del programa
HARP también estan sujetos a esta politica y, en consecuencia, se mantienen todos los
archivos financieros y del Programa. Los registros se mantienen para documentar el
cumplimiento de los requisitos del Programa y de las normativas federales, estatales y
locales y para facilitar una revision de auditoria. Los registros deben mantenerse de
acuerdo con la Norma Administrativa de Oregdn (OAR) 166-300-0015 sobre Registros
Administrativos, que establece que los Registros de subvenciones deben conservarse
durante un periodo de 6 afios a partir de la expiracion. Una gestion adecuada de los
registros garantiza que:

e El Estado cumpla con todos los requisitos relativos a los registros y las practicas de
gestion de registros segun la normativa federal y estatal.

e El Estado dispone de los registros que necesita para respaldar y mejorar el servicio
empresarial y ciudadano en curso, cumplir con los requisitos de responsabilidad y
las expectativas de la comunidad.

e Estos registros se gestionan de forma eficiente y se puede acceder a ellos
facilmente y utilizarlos durante todo el tiempo que sea necesario; y

e Estos registros se almacenan de la forma mas rentable posible y, cuando ya no se
necesitan, se eliminan de forma oportunay eficaz, de acuerdo con el Manual 2225.6
del HUD, Programas de eliminacion de registros, y el Manual 2228.2 del HUD.
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12 Definiciones

Acuerdo de subrogacién: Un acuerdo firmado por el beneficiario en el que este se
compromete a reembolsar toda asistencia duplicada si posteriormente recibe otra
asistencia en caso de desastre con el mismo propdsito que los fondos para la recuperaciéon
en caso de desastre ya recibidos.

Acuerdo de subvencién y documentos asociados: Todos los documentos requeridos por
el Programa para su firma antes de iniciar cualquier desembolso de fondos o de emitir una
Orden de proceder (NTP) al Participante del Programa y/o Contratista. Estos documentos
incluiran como minimo: un acuerdo de subvencion, un Acuerdo de subrogacién y cualquier
otro documento necesario para desembolsar la asistencia del Programa a un participante.

Administracién de casos: La administracion de casos es una funcién de los
administradores de casos de ReOregon, que proporcionan orientacion colaborativa,
coordinada y de apoyo a los solicitantes mientras navegan por los requisitos del Programa.

Administradores de casos de ReOregon: Se trata de personal del Programa que puede
servir como punto de contacto principal para los Solicitantes o que puede proporcionarles
apoyo adicional, para ayudarles a comprender los requisitos, las opciones y las decisiones
del Programa. Los Administradores de casos deben tener en cuenta todas las
circunstancias especiales de las necesidades del Solicitante para disminuir sus barreras a la
hora de participar en el Programa, en la medida de lo posible y de manera que los costos
sean razonables.

Agente de Cierre/Depdsito en Garantia: Una tercera parte independiente y autorizada
que proporciona seguros de titulos, realiza busquedas de titulos y facilita las transacciones
inmobiliarias y la liquidacién.

Apelacién: Una solicitud por escrito de un Solicitante o Participante en la que el
Solicitante/Participante pide a HARP que revise y cambie una determinacién. HARP ofrece
un proceso de apelacién de dos niveles. El objetivo del proceso de apelacion de HARP es
dar al Solicitante/Participante la oportunidad de resolver rapidamente sus dudas y
comprender mejor la determinacion de HARP. El proceso de apelacién de HARP tiene lugar
antes, y es independiente, de cualquier derecho que un Solicitante/Participante pueda
tener a disputar una determinacién de HARP en virtud del capitulo 183 de la ORS, la Ley de
Procedimientos Administrativos de Oregén.

Area comuin bajo techo: El drea total bajo el techo comun para la construccion
tradicional y las casas modulares es principalmente el interior, espacios acondicionados,
y para las viviendas de una sola planta, generalmente igual a la superficie ocupada de la
vivienda. El area total bajo el techo comun para las viviendas moviles es principalmente
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el interior, espacios acondicionados, limitados a la estructura prefabricada original
construida segun las especificaciones requeridas en la Ley de Normas de Seguridad y
Construccion de Casas Prefabricadas de 1974. El término también es sindnimo de area
elegible. Ademas, los espacios exteriores como los porches y garajes separados no se
consideran en el area elegible.

Areas mas afectadas y desfavorecidas (MID): Areas que tuvieron el mayor impacto de un
desastre segun lo determinado por el HUD o el Estado al hacer las asignaciones de
asistencia para desastres, utilizando las mejores fuentes de datos disponibles para calcular
el monto de los dafios del desastre. Las areas MID designadas para la asignacién de
asistencia por incendios forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de
2020 (DR-4562) incluyen los condados de Clackamas, Douglas, Jackson, Lane, Lincoln, Linny
Marion. El estado de Oregdn también ha designado al condado de Klamath como MID.

Asesor de la construccidn (o servicios de asesoramiento de la construccion): Esté
disponible para explicar el alcance de los trabajos elegibles bajo la adjudicacion del
Solicitante, los requisitos aplicables del Programa y las obligaciones del Solicitante y del
contratista de construccién de viviendas o del distribuidor de Casas prefabricadas del
Solicitante. Los Asesores no proporcionan ningun servicio de construccion ni ningin
asesoramiento relacionado con los métodos de construccion.

Asistencia Opcional para la Reubicacidon (ORA): La Asistencia Opcional para la
Reubicacion esta disponible para los Participantes del programa HARP, con el fin de
proporcionar asistencia para una vivienda alternativa mientras se lleva a cabo el trabajo de
Rehabilitacion, Reconstruccion o Reemplazo de la Casa prefabricada.

Aviso de adjudicacion: El aviso escrito que se proporciona a un Participante para
informarle sobre el calculo de la adjudicacion de la subvencion de cero o positiva.

Casa modular: Una unidad de vivienda compuesta de dos 0 mas componentes
ensamblados sustancialmente en una planta de fabricacién y transportada a una obra en
camion para su ensamblaje final sobre una base permanente. Una Casa modular debe
construirse de acuerdo con las normas establecidas en los c6digos de construccién
estatales y locales que se aplican a las casas de madera construida en obra. Las casas
modulares no son casas moviles o casas prefabricadas. Las casas modulares son viviendas
construidas en una fabrica, construidas y ensambladas de acuerdo con los requisitos de los
coédigos locales y/o estatales y, como tales, se espera que se adhieran a los requisitos de
construccién de casas de madera construidas en obra descritos en todas las referencias a
Reconstruccion, Rehabilitacion, reparaciones y/o renovaciones.

Casa movil: Una unidad de vivienda construida antes de 1976 compuesta de uno o mas
componentes ensamblados sustancialmente en una planta de fabricacion y disefiada para
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ser transportada a un sitio de construccion en su propio chasis para ser colocada en una
estructura de soporte. Una Casa movil no esta construida de acuerdo con las normas
establecidas en los c6digos de construccidn estatales y locales que son aplicables a las
casas de madera construidas en obra o de acuerdo con las normas de Casas Prefabricadas
del HUD.

Casa prefabricada (MH): Una unidad de vivienda compuesta de uno o mas componentes
ensamblados sustancialmente en una planta de fabricacién y transportados a un lugar de
construccién. Una casa prefabricada se construye de acuerdo con las normas establecidas
por la Oficina de Programas de Casas Prefabricadas (OMHP) del Departamento de Vivienda
y Desarrollo Urbano de los EE. UU. Las casas prefabricadas no se construyen de acuerdo
con las normas establecidas en los cddigos de construccion estatales y locales que se
aplican las casas de madera construidas en obra.

Cauce de alivio: El cauce de un rio u otro curso de agua y las areas de tierra adyacentes
que deben reservarse para descargar la inundacién base sin aumentar de manera
acumulativa la elevacién de la superficie del agua mas de una altura designada, tal como se
define en 44 CFR § 59.1

Centro de llamadas de los Programas de vivienda de ReOregon: Sistema virtual para
recibir lamadas telefdnicas, correos electronicos y mensajes de texto de Solicitantes y/o
partes interesadas para proporcionar informacién sobre el programa, ayudar con las
solicitudes y dirigir las llamadas al recurso adecuado.

Centros de solicitud de ReOregon: Local fisico donde los especialistas en admisiéon
estaran disponibles para ayudar a los Solicitantes a solicitar programas de vivienda.

Comité de Control de Cambios (CCC, por sus siglas en inglés) de la Politica: Una junta
designada de encargados de formular politicas que evalla y aprueba los cambios mayores
en la politica del programa.

Construccion nueva: Una vivienda de reemplazo que excede sustancialmente la superficie
original en el lote existente (si se permite) o la construccion de una nueva casa en una
nueva ubicacion.

Contratista(s): Cualquier contratista que tenga licencia, fianza, seguro, que no esté
inhabilitado a nivel federal, que esté en regla con la Junta de Contratistas de la
Construccion de Oregon y que participe en la Construccidn de la vivienda en virtud de un
Acuerdo de Construccién. Esto incluye, entre otras cosas, constructores de casas
prefabricadas, distribuidores de casas prefabricadas, contratistas generales, arquitectos e
ingenieros. Los Contratistas del Programa son contratistas contratados por el Programa,
mientras que los Contratistas seleccionados por el Participante son identificados y
seleccionados por el Solicitante.
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Contratista general (GC): Una persona o entidad que tiene licencia en el estado de
Oregbn para realizar servicios de construccién residencial como contratista general. Un
Contratista general se distingue de los subcontratistas en que celebran contratos
directamente con el propietario de un proyecto y a menudo son responsables de la gestidon
de todo un proyecto de construccion, incluido el trabajo de los subcontratistas.

Costo estimado de la reparacién (ECR): Una estimacion de los dafios observados durante
la Evaluacion de dafios de la propiedad de un Participante que cuantifique los elementos y
los importes necesarios para corregir los dafios observados. Se puede preparar un Costo
estimado de la reparacion para cualquier alcance del Programa elegible restante o
propuesto que devuelva la propiedad a un estado habitable.

Dafios sustanciales: Dafios de cualquier origen sufridos por una estructura cuyo costo
para restaurarla a su estado anterior al dafio seria igual o superior al 50% del valor de
mercado antes de que se produjera el dafio (44 CFR § 59.1). Las jurisdicciones locales
determinan el dafio sustancial.

Demolicidén: Limpieza y eliminacion adecuada de edificios en ruinas y mejoras.

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD): Agencia
federal que administra el programa CDBG-DR.

Discapacidad: A efectos del Programa, las personas que se ajustan a la definicion de
“persona con discapacidad” segun la Ley de Vivienda Justa pueden tener derecho a una
adaptacion razonable en virtud de dicha ley. Las leyes federales contra la discriminacion
definen a una persona con discapacidad como (1) cualquier individuo con una deficiencia
fisica o mental que limite sustancialmente una o mas actividades importantes de la vida; (2)
cualquier individuo con antecedentes de dicha deficiencia; o (3) cualquier individuo que se
considere que tiene dicha deficiencia.

Dominio limitado del inglés (LEP): Una designacién para las personas que no pueden
comunicarse eficazmente en inglés porque su idioma primario no es el inglés y no han
desarrollado fluidez en este idioma. Una persona con dominio limitado del inglés puede
tener dificultades para hablar o leer en inglés. Una persona con dominio limitado del inglés
se beneficia si dispone de un intérprete que traduzca de y al idioma principal de la
persona. Una persona con dominio limitado del inglés también puede necesitar que los
documentos escritos en inglés se traduzcan a su lengua materna para que esa persona
pueda comprender plenamente los documentos importantes.

Duplicacion de beneficios (DOB): La disposicion en virtud de la Ley Robert T. Stafford de
Ayuda en Desastres y Asistencia en Emergencias (Ley Stafford) que prohibe que cualquier
persona, empresa u otra entidad reciba asistencia financiera de los fondos federales para
desastres con respecto a cualquier parte de las pérdidas que resulten de un desastre
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importante para el que esa persona o entidad haya recibido asistencia financiera en el
marco de cualquier otro Programa o de un seguro o cualquier otra fuente.

Ejecucidn electrdnica: El proceso por el que los firmantes requeridos ejecutan
documentos por medios electronicos. Los medios electronicos pueden incluir la
transmisién de firmas de documentos verificables al Programa por correo electrénico,
DocuSign u otro método aprobado por el OHCS.

Nivel Base de Inundacion (BFE): La elevacion de las aguas superficiales resultante de una
inundacién que tiene una probabilidad del 1% de igualar o superar ese nivel en un afio
determinado.

Especialistas en admisién: El OHCS se ha asociado con varias organizaciones para ayudar
con la admision. Ellos ayudaran a los solicitantes a entender el Programa, como presentar
la solicitud, cbmo recabar informacion/documentacion adicional y orientaran a los
solicitantes hacia los recursos que no se financian a través del programa HARP.

Especialistas en divulgacion: El OHCS se ha asociado con varias organizaciones para
ayudar con la divulgacion. Ellas ayudaran a los Solicitantes a entender el Programa, como
presentar la solicitud y orientaran a los solicitantes hacia los recursos que no se financian a
través del programa HARP.

Evaluacién de daios (DA): El proceso utilizado para verificar que los dafios en una
propiedad pueden atribuirse razonablemente a los incendios forestales/incendios y a los
vientos en linea recta (DR-4562) del Dia del Trabajo de 2020.

Familia: Incluye, entre otras cosas, lo siguiente, independientemente del estado civil, la
orientacién sexual real o percibida, o la identidad de género:

1. Una persona soltera, que puede ser una persona mayor, una persona desplazada,
una persona con discapacidad, una persona casi mayor o cualquier otra persona
soltera; o

2. Un grupo de personas que residen juntas, y dicho grupo incluye, pero no se limita a:
a. Una familia con o sin hijos (se considera miembro de la familia a un nifio que se

encuentra temporalmente fuera del hogar debido a su colocacion en un hogar

de acogida);

Una familia de adultos mayores;

Una familia de adultos casi mayores;

Una familia de personas con discapacidad;

Una familia desplazada; y

El miembro restante de una familia arrendataria.

S0 an o
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Formulario 1040 del IRS/Método de calculo del Ingreso bruto ajustado (AGl): Los
ciudadanos de los Estados Unidos y los extranjeros residentes, excepto aquellos con
ingresos brutos por debajo de un cierto nivel, deben presentar una declaracion de
impuestos sobre la renta al Servicio de Impuestos Internos (IRS) del Departamento del
Tesoro cada afio. La declaracién de impuestos se conoce oficialmente como el Formulario
1040 del IRS. El Ingreso bruto ajustado (AGI) aparece en el formulario de impuestos 1040y
es la cifra en ddlares que se utiliza para determinar la elegibilidad de ingresos de un
Solicitante para participar en los programas de CDBG-DR.

Hipoteca (incluidos los préstamos mobiliarios): Acuerdo legal por el que un banco
u otro acreedor presta dinero con interés a cambio de establecer un gravamen
contra la propiedad del deudor, con la condicién de que el gravamen se anule al
reembolsar la deuda.

Grupo Familiar: Todas las personas que ocupan la misma unidad de vivienda,
independientemente de su relacion entre si. Los ocupantes pueden ser una sola familia,
dos o mas familias que vivan juntas o cualquier otro grupo de personas relacionadas o no
relacionadas que compartan la misma vivienda. En el caso de las actividades de vivienda, la
prueba del cumplimiento del objetivo de ingresos bajos y moderados se basa en el ingreso
del hogar. Consulte la Seccion Determinacion del tamafio del grupo familiar para obtener
informacion sobre como definir a los miembros del hogar a efectos de la verificacién de los
ingresos.

Habitabilidad/Habitable: Una vivienda Habitable es aquella que es estructuralmente
sélida, impermeable y soélida. Una propiedad debe cumplir la definicion de vivienda
Habitable del Programa para recibir una adjudicacion de Reembolso.

Ingreso medio del grupo familiar: Los ingresos totales de todas las personas mayores de
18 afios que residen en una propiedad dafiada.

Ingresos medios del area (AMI): El ingreso medio del Hogar de un area ajustado al
tamafo del Hogar, tal como lo publica anualmente el HUD.

Inquilino: Una persona u Hogar que alquile u ocupe una vivienda que reciba asistencia.
[24 CFR. 8 5.504]

Ley de Proteccion contra Desastres por Inundaciones de 1973 y Seccion 582(a) de la
Ley de Reforma del Seguro Nacional contra Inundaciones de 1994: El cumplimiento de
los requisitos legales de la Seccion 582(a) exige que la asistencia para desastres por
inundaciones del HUD que se ofrece en las Zonas Especiales de Peligro de Inundacién
(SFHA) no puede utilizarse para hacer un pago (incluyendo asistencia para pagar un
préstamo) a una persona para la Rehabilitacion, Reemplazo o restauracion de dafios por
inundaciones a cualquier propiedad personal, residencial o comercial si: 1) la persona
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habia recibido anteriormente asistencia federal para casos de desastre por inundacion,
condicionada a la obtencién y mantenimiento de un seguro contra inundaciones; y 2) esa
persona no obtuvo ni mantuvo un Seguro contra inundaciones como se requiere en virtud
de la legislacion federal aplicable para esa propiedad.

Ley Uniforme de Reubicacidon (URA): La Ley de Politicas Uniformes de Reubicaciony
Adquisicién de Bienes Inmuebles de 1970, en su version modificada (Titulo 49 CFR Parte
24) (42 U.S.C. 4601 y siguientes). Se aplica a todas las adquisiciones de bienes inmuebles o
desplazamientos de personas resultantes de programas o proyectos federales o que
reciban asistencia federal. El objetivo de la URA es proporcionar un trato uniforme, justoy
equitativo a las personas cuyos bienes inmuebles se adquieren o son desplazadas en
relacidn con proyectos financiados por el gobierno federal. A efectos de estas directrices, la
URA se aplica sobre todo a los desplazamientos residenciales en la adquisicion involuntaria
(49 CFR Subparte B) o a las actividades en viviendas multifamiliares dafiadas y ocupadas
que requieren la reubicacion de los Inquilinos.

Llanura aluvial: Por lo general, 44 CFR Parte 59 define la llanura aluvial como cualquier
area de tierra susceptible de ser inundada por agua de cualquier procedencia. La llanura
aluvial de 100 afios es la tierra que se prevé que se inunde durante una tormenta de 100
afos, que tiene una probabilidad del 1% de producirse en un afio determinado (también
conocida como la inundacién base). Las areas dentro de la Llanura aluvial de 100 afios
pueden inundarse en tormentas mucho mas pequefias también. las llanuras aluviales de
500 afios son areas con una probabilidad de inundacion del 0.2% en un afio determinado.

Mejora sustancial: Toda Reparacion, Reconstruccién, modernizacion o mejora de una
estructura cuyo costo sea igual o superior al 50% del valor de mercado, ya sea antes de
que se inicie la mejora o reparacién o, si la estructura ha sido daflada y se esta
restaurando, antes de que se produzca el dafo. Las determinaciones de Mejoras
sustanciales las toman los funcionarios encargados de la aplicacién de cédigos locales, del
otorgamiento de permisos, de la construccidn y/o de las llanuras aluviales. El Programa se
atendrd a estas determinaciones. [24 CFR 55.2(b)(10]

MHODS: El Sistema de Documentos de Titularidad de Casas Prefabricadas de Oregon
alberga los registros relacionados con la Titularidad, incluidos los permisos de viaje, de las
estructuras prefabricadas nuevas y usadas en Oregon. La Division de Cédigos de
Edificacién lanz6é un nuevo MHODS el 1 de febrero de 2017. MHODS sustituy6 al sistema
LOIS de registros de Titularidad de viviendas prefabricadas, que dej6 de ser accesible para
los usuarios a finales de enero de 2017. (https://www.oregon.gov/bcd/man-home-
own/Pages/man-home-MHODS-info.aspx)
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Multiplicador de Reconstruccion: El importe maximo en ddlares por pie cuadrado de la
estructura destruida o dafiada que el programa puede conceder para proyectos de
Reconstruccion.

Multiplicador de Reemplazo: El importe maximo en dolares permitido para reemplazar
una Casa prefabricada dafiada.

Necesidad de Rehabilitacién/Reemplazo Restante: El Solicitante debe tener
necesidades de rehabilitacion o reemplazo, y una necesidad de restaurar la propiedad, en
el momento de la evaluacion de dafios del programa. Si un Solicitante ha reconstruido o
reemplazado totalmente su vivienda, y actualmente es propietario de la unidad y vive en
ella de forma segura, entonces no hay necesidad restante; consulte Reembolso para
obtener ayuda adicional. Si una vivienda fue comprada como vivienda permanente y
vendida previamente (antes del 31 de diciembre de 2023) el Panel de Excepciones revisara
estos casos para determinar su elegibilidad con base en circunstancias atenuantes.

Norma de construccion ecoldgica y resistente: Toda Rehabilitacién (que cumpla con la
definicién de Mejora sustancial), Reconstrucciéon o Nueva Construcciéon debe cumplir con
una norma reconocida por la industria como: (1) Enterprise Green Communities, (2) LEED
(construcciones nuevas, casas, edificios de media altura, operacion y mantenimiento de
edificios existentes o desarrollo de vecindarios), o (3) International Code Council (ICC)-700
Estdndar nacional de construccion ecolégica o (4) otro estandar equivalente permitido por
el HUD. Véase Norma de eficiencia energética.

Norma de eficiencia energética: La norma minima de eficiencia energética es ENERGY
STAR o cualquier otra norma equivalente de eficiencia energética aceptable para el HUD.

Normas de calidad de la vivienda (HQS) del HUD: La norma del HUD para condiciones
de vivienda decentes, seguras y sanitarias como se define en 24 CFR § 982.401.

Normas de calidad de la vivienda (HQS): Definen la “vivienda estandar” y establecen los
criterios minimos de calidad necesarios para la salud y la seguridad de los Participantes del
programa. Las Normas de calidad de la vivienda establecen requisitos de rendimiento y
criterios de aceptabilidad para cumplir cada requisito de rendimiento. Las Normas de
calidad de la vivienda incluyen requisitos para todos los tipos de viviendas, incluidas las
viviendas unifamiliares y multifamiliares, asi como requisitos especificos para tipos de
viviendas especiales como casas prefabricadas.

Objetivo nacional de ingresos bajos y moderados (LMI): Uno de los tres objetivos
nacionales que debe cumplir cualquier actividad de CDBG. Las actividades que cumplan el
objetivo de ingresos bajos y moderados deben beneficiar a hogares cuyos ingresos brutos
anuales totales no superen el 80% de los ingresos medios del area del condado, ajustado al
tamafio del hogar. La elegibilidad de los ingresos se determinara y verificara de acuerdo
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con la orientacion del HUD. Los limites de ingresos mas actuales, publicados anualmente
por el HUD, se utilizaran para verificar la elegibilidad de los ingresos de cada Hogar que
solicite la asistencia en el momento en que esta se proporcione.

e Extremadamente bajo: El ingreso anual del Hogar es de hasta el 30% del ingreso
familiar medio del area (AMI), segun lo determinado por el HUD, ajustado para el
tamafio del Hogar;

e Muy bajo: El ingreso anual del hogar esta entre el 31% y el 50% del ingreso familiar
medio del area (AMI), segun lo determinado por el HUD, ajustado para el tamafio
del Hogar; y

e Bajo: El ingreso anual del hogar esta entre el 51% y el 80% del ingreso familiar
medio del area (AMI), segun lo determinado por el HUD, ajustado para el tamafio
del Hogar.

Objetivo nacional de Necesidad urgente (UN): Existe una Necesidad urgente cuando las
condiciones suponen una amenaza grave e inmediata para la salud/bienestar de la
comunidad, las condiciones existentes son recientes o se han vuelto urgentes
recientemente, y el receptor de los fondos no puede financiar las actividades por si mismo
porgue no dispone de otras fuentes de asistencia. El OHCS debe documentar como cada
programa y/o actividad financiada en el marco del Objetivo nacional de Necesidad urgente
responde a un impacto relacionado con un desastre.

Panel de excepciones: Panel que revisa las solicitudes de excepciones a la politica
del Programa.

Parque de casas prefabricadas (MH): Un Parque de casas prefabricadas o Parque
significa cualquier lugar donde cuatro o mas casas prefabricadas estén situadas a
menos de 500 pies unas de otras en un lote, extension o parcela de tierra bajo la
misma propiedad, cuyo propoésito principal sea alquilar o arrendar espacio para la
casa prefabricada de un residente, tal y como se define en el Estatuto Revisado de
Oregdn 90.512(4).

Parque de casas prefabricadas asequibles: Estos parques reciben financiacién estatal o
de otro tipo que exige que el parque esté restringido para ser asequible para residentes
con ingresos inferiores a un umbral definido mediante un acuerdo regulador. Los Parques
de casas prefabricadas asequibles suelen ser propiedad de agencias de vivienda,
organizaciones sin fines de lucro, gobiernos locales o cooperativas de residentes, como se
indica en el capitulo 813 division 027 de las Normas Administrativas de Oregdn.

Parques y desarrollos de viviendas de ReOregon: El OHCS estd invirtiendo (utilizando
fondos estatales y otros fondos del programa CDBG-DR) en el desarrollo de parques de
casas prefabricadas preservados y asequibles, asi como en otros desarrollos de viviendas,
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en los condados afectados. Algunos lugares pueden estar disponibles para los solicitantes
de ReOregon en el momento de la adjudicacion, pero los solicitantes de ReOregon no
tienen garantizada la participacién en estos desarrollos. También conocido como “Via de
vivienda de ReOregon”.

Participante del Programa o Participante: Un Solicitante del programa HARP elegible
que haya ejecutado su Acuerdo de subvencién con el OHCS.

Persona mayor: Una persona de 62 afios o mas [24 CFR § 5.100].

Personal de ReOregon: Término general para el personal de PM y OHCS,
independientemente de su funcion.

Poder notarial (POA): Una autorizacidén para actuar en nombre de otra persona en un
asunto legal o comercial.

Portal de Solicitud: El sistema de registro donde los Solicitantes presentaran las
solicitudes electrénicamente, recibiran las comunicaciones y actualizaciones del Programa
y guardaran todos los documentos de la subvencion.

Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (NFIP): Cuando el Programa se
refiere al NFIP en el contexto de la elegibilidad o la duplicacion de beneficios, el Programa
se refiere a los programas de seguros contra inundaciones privados y publicos que cubren
la Rehabilitacion estructural resultante de los dafios causados por las inundaciones.

Propiedad/Vivienda Dafiada: La vivienda que result6 directamente dafiada o destruida
por los incendios forestales/incendios y vientos en linea recta del Dia del Trabajo de 2020
(DR-4562) para los que el Participante ha solicitado asistencia.

Reconstruccién: Reconstruccion (incluida la demolicion y las obras necesarias) de vivienda
en el mismo lote, sustancialmente con la misma superficie ocupada y de la misma manera.
El nUmero de unidades en el lote no puede aumentar y la superficie total en pies
cuadrados de la estructura original de la residencia principal que se reconstruira no puede
superarse sustancialmente (con ciertas excepciones, descritas en estas directrices). Sin
embargo, el nUmero de habitaciones de una unidad puede aumentar o disminuir. Consulte
Umbral de Rehabilitacion mas abajo.

Recuperacién de fondos: proceso en el que se determina que los fondos o el valor de un
beneficio de una adjudicacién no son elegibles después de que el Participante haya
recibido la adjudicacion o el beneficio, y, por lo tanto, el Participante del programa debe
reembolsar la totalidad o una parte de la adjudicacion.

Reembolso: Una trayectoria de adjudicacién para los solicitantes que hayan realizado
reparaciones parciales o totales en su vivienda dafiada o hayan reemplazado su vivienda
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dafiada antes de solicitar ayuda al Programa por lo que podrian ser elegibles para el
reembolso de los gastos elegibles incurridos antes de la presentacién de la solicitud o
hasta el 10 de enero de 2025.

Reemplazo: Demolicién, remocion y reemplazo de una casa prefabricada dafiada por una
nueva vivienda en sustancialmente la misma superficie ocupada o en una nueva ubicacion
si el propietario debe reubicarse a una nueva propiedad.

Registro Federal (FR): Una publicacién diaria del gobierno federal de los EE. UU. que emite
reglamentos administrativos propuestos y finales de las agencias federales.

Rehabilitacién: Reparacion o restauracion de las unidades de vivienda en las areas
afectadas por el desastre a los cddigos y normas de construccion aplicables.

ReOregon: El nombre utilizado en la comunicacion y la marca de los Programas de
recuperacion de Oregén, incluidos todos los programas financiados por CDBG-DR, incluido
el programa HARP.

Requisito de suspension del trabajo: Tras la presentacidén de una solicitud al Programa,
los Solicitantes deberan suspender todos los trabajos en curso y no podran iniciar ningun
trabajo nuevo, lo que incluye la celebracién de un nuevo contrato o la modificaciéon de un
contrato existente para cualquier trabajo o acuerdo de compra de una casa prefabricada o
modular. Los Participantes solo podran reanudar el trabajo de acuerdo con el alcance de
su Programa aprobado después de recibir una Orden de proceder.

Responsabilidad del Propietario (o Monto de la Responsabilidad del Propietario): Se
refiere a la asistencia duplicada y a los fondos ajenos al Programa (por ejemplo, los fondos
necesarios para las desviaciones del alcance) que el Participante debe aportar al proyecto
antes de que los fondos de HARP entren en el proyecto. La asistencia del programa CDBG-
DR tiene como obijetivo ser la asistencia de ultimo recurso, y esta secuenciacién se ha
establecido para ayudar a garantizar que los propietarios de viviendas completen sus
proyectos con toda la asistencia disponible y para minimizar el riesgo de que el Programa
tenga que recuperar los fondos del Programa de los participantes.

Revision ambiental: Un proceso requerido para todos los proyectos asistidos por el HUD
para garantizar que el proyecto propuesto no tenga un impacto negativo en el
medioambiente circundante y que el propio terreno de la propiedad no tenga un efecto
ambiental o sanitario adverso para los usuarios finales, regido por 24 CFR Parte 58.

Segunda vivienda: Una vivienda que no sea la residencia principal del propietario en el
momento del desastre o en el momento de solicitar la asistencia.

Seguro contra inundaciones: La Ley de Proteccion contra los Desastres por Inundacion de
1973 (42 U.S.C. 4012a) exige que los proyectos que reciban asistencia federal y estén
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ubicados en un area identificada por la FEMA como perteneciente a un Area especial de
peligro de inundacion (SFHA) estén cubiertos por un Seguro contra inundaciones en el
marco del Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (NFIP). Si la comunidad no
participa en el NFIP, no se puede utilizar la asistencia federal en esas areas.

Seguro de daiios a la propiedad: Seguro que cubre la Rehabilitacion estructural de una
vivienda como resultado del viento, el fuego, el granizo, la lluvia impulsada por el viento, un
tornado, un huracan o un desastre natural, que no sea una inundacion.

Sitio Alternativo: Un sitio distinto al de la Propiedad/Vivienda Dafiada, normalmente
donde se encuentra o se pretende ubicar la Vivienda de Recuperacion.

Solicitante: Un individuo u hogar que presenta una intencién de solicitar la asistencia del
programa HARP.

Solicitud de Cambio de Politica (PCR): Un formulario estandarizado utilizado para
describir los cambios de politica propuestos, incluidas las modificaciones menores o
mayores, que se presentaran al Jefe de Politica de DRR y/o al Comité de Control de
Cambios de la Politica.

Subreceptor: Una entidad no federal, una unidad de gobierno local general o una
organizacion sin fines de lucro de Oregdén que administra la totalidad o una parte de un
programa financiado por CDBG-DR, conmemorado en un Acuerdo de subvencién entre el
subreceptor y el OHCS.

Subrogacion: El proceso por el cual la asistencia duplicada pagada a un Participante
después de recibir una adjudicacion se remite al Programa para rectificar una duplicacion
de beneficios.

Subvencién Global de Desarrollo Comunitario para la recuperacién en casos de
desastre (CDBG-DR): Financiacion para la recuperacién de viviendas y comunidades y la
mitigacién de desastres, asignada por el Congreso de los EE. UU. y adjudicada al Estado por
el HUD. La fuente de financiacién de los programas de recuperacion de viviendas de
ReOregon, incluido el programa HARP.

Titularidad: Consulte la Seccién Titularidad de estas directrices para conocer las
definiciones de Titularidad de una propiedad dafiada y los formularios de
documentacién aceptables.

Tope maximo de adjudicacién: El importe maximo de asistencia que un Participante
puede recibir para determinadas actividades. Este no es el importe final de la adjudicacion
que recibira un Participante, ya que el importe final de la adjudicacion esta sujeto a una
evaluacién de los costos necesarios y razonables para completar el Reemplazo, la
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Reconstruccion o la Rehabilitacion de una vivienda dafiada, menos cualquier duplicacion
de beneficios.

Trabajo realizado en el lugar (WIP): Actividades de Rehabilitacién, Reemplazo y/o
reconstruccion realizadas antes de la solicitud en la residencia daflada antes de la
participacion en el Programa.

Unidad de Vivienda Temporal (THU) de la FEMA: Una casa, apartamento, cooperativa,
condominio, casa prefabricada u otra vivienda adquirida por la FEMA y puesta a
disposicion de los solicitantes elegibles durante un periodo de tiempo limitado.

Unidad de Vivienda Temporal Transportable (TTHU) de la FEMA: Una vivienda de facil
fabricacion (es decir, un vehiculo recreativo [RV] o una unidad de casa prefabricada [MHU])
comprada o alquilada por la FEMAy proporcionada a los solicitantes elegibles para su uso
como vivienda temporal durante un periodo de tiempo limitado.

Umbral de Rehabilitacién: Una proporcién del costo de rehabilitar la Propiedad dafiada
frente al costo de reconstruir la propiedad por encima de la cual el programa puede
ofrecer financiar solo la Reconstruccién en lugar de la Rehabilitacién. El umbral actual es
un Costo estimado de reparaciones (ECR) superior al 80% del valor de Reconstruccién de la
estructura determinado por esta formula:

e ECR/ (Estimacion de pies cuadrados elegibles X multiplicador de reconstruccion)] X
100

Vivienda de Recuperacion: La vivienda final donde se recuperara un superviviente. Esta
vivienda puede haber sido reemplazada por el Solicitante antes de solicitar ayuda al
Programa, o haber sido suministrada por HARP a través de las trayectorias de Reemplazo
de MH, Compra de Vivienda o Reconstruccion.

Vivienda Temporal: Modalidades de alojamiento que no son permanentes y que suelen
utilizarse para estancias de corta duracion. Estas soluciones de vivienda pueden no cumplir
los Estandares de Calidad de Vivienda (HQS). Pueden incluir hoteles/moteles, alquileres a
corto plazo, vehiculos recreativos (RV), incluidas las casas pequefas (tiny homes), tiendas de
campafa/carpas, cobertizos, graneros y edificios anexos, y THU o TTHU de FEMA (consulte
las definiciones de Unidad de Vivienda Temporal de FEMA y Unidad de Vivienda Temporal
Transportable de FEMA).
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13 Abreviaturas y acronimos

ACM Material que contiene asbesto (Asbestos-Containing Material)

AMI Ingreso medio del area (Area Median Income)

BFE Nivel Base de Inundacion (Base Flood Elevation)

CAA Agencia de Accion Comunitaria (Community Action Agency)

CCC Comité de Control de Cambios de la Politica (Policy Change Control
Committee)

CDBG-DR Subvencion Global de Desarrollo Comunitario para la recuperaciéon

en casos de desastre (Community Development Block Grant-
Disaster Recovery)

CFR Cdédigo de Reglamentos Federales (Code of Federal Regulations)
DCM Administrador de casos de desastre (Disaster Case Manager)
DEM Departamento de Manejo de Emergencias de Oreg6n (antes

conocido como Oficina de Manejo de Emergencias u OEM) (Oregon
Department of Emergency Management)

DOB Duplicacion de beneficios (Duplication of Benefits)

DOT Departamento de Transporte de Oregon (Oregon Department of
Transportation)

DRGR Sistema de reporte de subvenciones de recuperacion de desastres
(Disaster Recovery Grant Reporting System)

DRR Recuperacion y Resiliencia ante Desastres (Disaster Resilience and
Recovery)

ECR Costo estimado de la reparacion (Estimated Cost of Repair)

EPA Agencia de Proteccion Ambiental (Environmental Protection
Agency)

ERR Registro de Revision Ambiental (Environmental Review Record)

ESF Funcion de apoyo en caso de emergencia (Emergency Support
Function)

FEMA Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (Federal

Emergency Management Agency)
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FR Registro Federal (Federal Register)
GIN Aviso de informacion general (General Information Notice)
HARP Programa de Asistencia y Recuperacion para Propietarios

(Homeowner Assistance Recovery Program)

HCDA Ley de vivienda y desarrollo comunitario de 1974 (Housing and
Community Development Act of 1974)

HQS Normas de calidad de la vivienda (Housing Quality Standards)

HUD Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados

Unidos (U.S. Department of Housing and Urban Development)

HVAC Climatizacion o calefaccion, ventilacion y aire acondicionado
(Heating, Ventilation, and Air Conditioning)

A Asistencia Individual de la FEMA (FEMA Individual Assistance)

IHA Asistencia de vivienda intermedia (Intermediate Housing Assistance)

ICC International Code Council

LAP Plan de acceso linguistico (Language Access Plan)

LBP Pintura a base de plomo (Lead Based Paint)

LEP Dominio limitado del inglés (Limited English Proficiency)

LMI Ingresos bajos y moderados (Low and Moderate Income)

LTRG Grupo de Recuperacion a Largo Plazo (Long Term Recovery Group)

MH Casa prefabricada (Manufactured Home)

MHODS Sistema de Documentos de Titularidad de Casas Prefabricadas de
Oregon (Oregon Manufactured Home Ownership Document
System)

MOD Casa modular (Modular Home)

NEPA Ley de Politica Ambiental Nacional de 1969 (National

Environmental Policy Act of 1969)

NFIP Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (National
Flood Insurance Program)

NGO Organizacion no gubernamental (Non-Government Organization)
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NOFA Aviso de disponibilidad de fondos (Notice of Funding Availability)

OEM Véase DEM mas arriba.

OHCS Departamento de Vivienda y Servicios Comunitarios de Oregdn
(Oregon Housing and Community Services)

PHA(s) Agencias de vivienda publica (Public Housing Authorities)

PIER Planificacion de infraestructuras y revitalizacion econémica
(Planning Infrastructure and Economic Revitalization)

Pll Informacion de caracter personal (Personally Identifying
Information)

QA/QC Garantia de calidad y control de calidad (Quality Assurance and
Quality Control)

QC Calidad y cumplimiento (inspecciones) (Quality and Compliance)

RHNA Evaluacién regional de las necesidades de vivienda (Regional

Housing and Needs Assessment)

SBA Agencia Federal para el Desarrollo de la Pequefia Empresa (U.S.
Small Business Administration)

SHPO Oficina de Preservaciéon Histérica del Estado (State Historic
Preservation Office)

SFHA Zona especial de peligro de inundacion (Special Flood Hazard
Areas)

SRP Proceso de recuperacion del Estado (State Recovery Process)

ORA Asistencia Opcional para la Reubicacién (Optional Relocation
Assistance)

UGLG Unidad de gobierno local general (Unit of General Local
Government)

URA Ley de Politicas Uniformes de Reubicacién y Adquisicion de Bienes

Inmuebles de 1970 (Uniform Relocation and Real Property
Acquisition Policies Act of 1970)

EE. UU. Estados Unidos (United States)
U.S.C. Cédigo de los Estados Unidos (United States Code)
USDA Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (U.S.
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Department of Agriculture)

WRRA Cuenta de Recuperacién y Resiliencia ante Incendios Forestales
(Wildfire Recovery and Resilience Account)
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